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Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 16.9.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 16.9.2020->

Valmisteluaineisto nahtavilla MRA308) . .- . .2021
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA278) . .- . .2021
Kunnanhallitus . .2021, §

Kunnanvaltuusto . .2021, §

Asemakaavan selostus koskee 29.1.2021 paivattya asemakaavakarttaa.



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta:
Kunnannosa:
Korttelit:
Kaava:
Kaavan laatija:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Inari

Miesniemi

1-3

Asemakaava

Arkkitehti Jarmo Lokio, YKS 122

Kaava-alue (kooltaan 46,47 ha) sijaitsee Miesniemen ranta-alueella.
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Ranta-asemakaava-ajue

Kuva 1. Lahestymiskartta ja suunnittelualueen alustava rajaus (vihrea alue). © Maanmittaus-

laitos 2020.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Inarin Miesniemen ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisen resort-
tyyppisien matkailualueen toteuttaminen suunnittelualueelle, jonne tulee sijoittumaan
rakennusoikeutta noin 5900 k-m 2.
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1.6

Luettelo liitteista

1 Asemakaavan seurantalomake

Miesniemen ranta-asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tiivistelmé& valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet niihin
TiivistelImé& ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuksista seka vastineet niihin
Arctic Well -konseptisuunnitelma 2020, Pave Arkkitehdit Oy

o 01~ W N

Luettelo lahteista

Inarin kunta, karttapalvelu

Pohjois-Lapin maakuntakaava, Lapin liitto 2008

Pohjois-Lapin maakuntakaavaehdotus 2040, Lapin liitto 2021

Inarijarven osayleiskaava (1. Juutua), Inarin kunta 2020

Inarijarven osayleiskaava, kallioperékartta, 2006

Inarijarven osayleiskaava, maaperakartta, 2006

Inarijarvi, Osayleiskaavan muutos ja laajennus, selostus, tarkistettu 22.03.2017

Inarijarvi, Osayleiskaavan selvitykset, luonto, maisema ja kulttuuriymparisto, tarkistettu
25.01.2016

Luontoselvitys, Inari, Aaltovaara, Maire Puikko 2020

Inarijarvi Natura-alue (F11300212) Natura-tietolomake (Suomen ymparistokeskuksen karttapalve-
lu 2021)



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Inarin kunnan tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 28.8.2020, § 61 Inarin Miesniemen ranta-
asemakaavan vireilletulosta.

Kuulutus OAS:n néhtavillaolosta: 16.9.2020

OAS:n néhtavillaolo 16.9.2020 alkaen

Kuulutus asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavillaolosta: . .2021
Asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavilldolo . .- . .2021
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: . .2021
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo __._ .- . .2021.

Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus __._ .2021, §
Kunnanvaltuusto . .2020, §
2.2 Asemakaava

Asemakaava laaditaan niin, ettd se mahdollistaa korkeatasoisen resort-tyyppisen matkailualueen to-
teuttamisen suunnittelualueelle. Rakennusoikeutta alueelle tulee muodostumaan noin 5900 k-m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukaisen uuden matkailualueen kunnallistekniikka toteutetaan vuosien 2021-22 aika-
na, jonka jalkeen rakentaminen toteutuu hankkeen omistajan maarittelemalla aikataululla.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 46,47 hehtaarin alue Inarin Miesniemen
lansirannalla. Alue sijaitsee noin 7 kilometrin etdisyydella Inarin kirkonkylalta itdan pain. Tieta pitkin
matkaa kertyy noin 20 kilometria. Alue koostuu kahdesta yksityisomisteisesta kiinteistosta. Alueen
toiselle kiinteistolle (148-402-14-25) sijoittuu olevia rakennuksia, jotka ovat vapaa-ajan kaytossa.
Toinen Kkiinteistd (148-402-14-44) on rakentamaton sen lapi kulkevaa tietd lukuun ottamatta.
Suunnittelualue rajautuu Inarijarven rantaan.

3.1.2 Luonnonymparisto
Luonto

Suunnittelualue on suurimmalta osaltaan rakentamatonta luonnontilaista metsaa. Maastoltaan alue
on padosin Inarijarvesta itdan pdain jyrkdhkosti nousevaa vaaranrinnetta kunnes keskiosan jalkeen
vaaran paélle saavuttaessa rinne lahtee laskemaan koilliskulmaa kohti. Alueen keskipaikkeilla
eteldosassa on jyrkkia rinteitd ja paikoin pystysuoraa kalliota. Naiden rinteiden alla on tulvavesien
kerdéntymisalueita, jotka néakyvat maastossa lahes puuttomina kivikkoina tai sammalikkoina. Alueen
alavimmat osat sijaitsevat rannassa 120 metrid merenpinnasta ja korkeimmat vaaran paalla 215
metrida merenpinnasta. Kartoitettavan alueen itdosassa maasto on tasaisempaa ja itaraja halkaisee
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ramettd ja nevaa sisadltdvan suokuvion, jonka pohjoispuolella on soistunutta metsamaata. Toinen
ramekuvio on alueen lounaisosassa.

Lannessa alue rajoittuu Inarijarveen, mutta muita vesistdja kartoitettavalla alueella ei ole. Soistunutta
metsamaata on lansirajalla ja koilliskulmassa seka lumien sulamisvesien keraantymispaikkoina on
pohjoisrajalla pienialainen kuvio ja etelarajan pohjoispuolella useampia kuoppamaisia muodostelmia.
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Kuva 2. Vinoviivalla Inarijarven Natura 2000-alue, vihredlla Inarijarven RSO-alue ja vaaleanvihrealla
lansiosissa Valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi luokiteltu maisema, joka odottaa
valtioneuvoston paatdsta vuoden 2021 aikana (suunnittelualue tulee lantiseltd kolmannekseltaan
sijaitsemaan valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella).

Inarijarven Natura 2000 -alue

Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle sijoittuu Inarijarven Natura 2000 -alue ja Inarijarven
rantojensuojeluohjelma-alue (RSO).

Inarijarvi on Suomen kolmanneksi suurin jarvi (1043 km2) ja sen maksimisyvyys on noin 92 m.
Inarijarvessa on laajoja selkavesid ja runsaasti saaria, minka vuoksi maisema on vaihteleva ja
omaleimainen. Inarijarvelle luonteenomaisia ovat jyrkat moreeni- ja kalliorannat, mutta myos
turverantoja on noin kolmasosa rannoista. Harvalukuiset hiekkarannat sijoittuvat jarven etelaosassa
sijaitsevien jokien suistoalueille sek& harjujaksoille. Inarijarven suojelun perusteina olevat
luontotyypit (ha) ovat:

e Hiekkamaiden niukkamineraaliset niukkaravinteiset (59960)
e  Vaihettumissuot ja rantasuot (1800)

e Fennoskandian lahteet ja lahdesuot (5)

e  Aapasuot (900)

o Kasvipeitteiset silikaattikalliot (900)

o Kallioiden pioneerikasvillisuus (500)

e  Boreaaliset luonnonmetsat (21600)

e  Puustoiset suot (700)

Inarijarven suojelun perusteena oleva laji on lapinleinikki (Ranunculus lapponicus).
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Lisaksi Inarijarven suojelussa ja hoidossa painotetaan seuraavia tavoitteita:

o alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparistdjen tila sailytetdan turvaa-
malla luonnon omien prosessien mukainen kehitys

e alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparisttjen tila sailytetdan alueen
kayttoa ohjaamalla

Inarijarven rantojensuojeluohjelma-alue (RSO)

Inarijarven rantojensuojeluohjelma-alue on valtakunnallisesti arvokas ja tayttavat luonnonsuojelu-
arvoltaan luonnonsuojelulain vaatimukset. Ohjelman tarkoituksena on sailyttdd nama ranta-alueet
luonnonmukaisina ja rakentamattomina. Suunnittelualue ei sijaitse ranta-alueiden osalta Inarijarven
rantojensuojeluohjelman alueella.

Kasvillisuus

Metséatyypeiltdan alue on paadosin tuoretta, kuivahkoa ja kuivaa kangasta ja suotyypeista alueella on
ramettd ja nevaa. Pienialaisia soistuneita maastokohteita |6ytyy paikoittain. Inarijarven rannassa
kasvillisuutta on vahan, paadasiassa vesisaraa ja korpikastikkaa kapeana kaistaleena vedessa.
Metsamaasto ulottuu jarveen asti. Puusto metsissa ja soilla on suurimmaksi osaksi luonnontilaista,
vain alueen itdosassa kuivahkoilla ja kuivilla kankailla on tehty harvennushakkuita.

lNARI, AALTOVAARA Kasvillisuus: Muut: — " ']
Tuore kangas Lumen sulamisvesien keraantyma- /A//_\ .:

LUONTOSELVITYS / KASVILLISUUS B alue N
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Kulva kangas NR  Tieja sanisiine Sz

Soistunut maaste 3 Kesamokkeya piharakennelmineen
Rame
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Kuva 3. Suunnittelualueen kasvillisuuskartta.
Havaitut lajit ja niiden uhanalaisuus
Alueen koilliskulmassa soistuneella metséakuviolla kasvaa koko Suomessa elinvoimaista kosteikko-

vahveroa, mutta jota kasvaa harvassa paikassa Inarin Lapissa. Maastossa oli selvaa tihkupintaisuut-
ta.

Linnuista maastossa tavattiin kuukkeli, lapintiainen ja metso. Nama kaikki kolme lajia ovat Suomessa
uhanalaisia luokituksella Silmallapidettavd = NT, mutta alueellisesti uhanalaisia Inarin Lapissa mi-
kaan naista kolmesta ei ole.




Maa- ja kalliopera

Kallioperd alueella on granaattipitoista paragneissia. Liséksi alue kuuluu granuliittivybhykkeelle.
Maapera alueella on paaasiassa kalliota. Suunnittelualueen itdosissa maapera on moreenia. Huo-
mionarvoista on, ettd peruskallio ndkyy useammassa kohtaa vaaran rinteilla seké lahes koko alueel-
la on runsaasti isoja kivid. Siirtolohkareita esiintyy erityisesti vaaran lansi ja keskiosilla.

Arvokkaat elinymparistot

Metsalakikohteet

Alueella sijaitsee metsalain mukaisista erityisen térkeista elinymparistoista kallioalueita, joiden
epéedullinen ravinnetilanne on saanut aikaan muusta metséluonnosta poikkeavia piirteitd vanhoine
puineen ja keloineen. Kallioalueita on merkitty karttaan 7 kappaletta ja ne on varitetty oranssin-
punaisella.

Metsélain mukainen erityisen tarked elinymparistd on itérajan vahapuustoinen suo, joka muodostuu
suon reunaosien ja keskustan karusta rdmeestd ja niiden vdlisistd avoimista vesipintaisista
nevajuoteista. Tama elinymparistd on luonnontilainen ja muodostaa ekologisesti erikoisen kasvu-
ymparistdn. Vahapuustoinen suo on merkitty karttaan keltaisella varilla.

Uhanalainen - -
INARI, AALTOVAARA luontotyyppi: T/ O\
A_ m Vanha havupuuvaltainen tuore kangas EN 7 i
LUONTOSELVITYS / ARVOKKAAT ELINYMPARISTOT B ‘:] Varttunut havupuuvaltainen tuore k NT ;/’D (9)
W inen tuore kangas
KARTTAMERKINNAT x>
G E,Ea Vanha kuivahko kangas EN . :
etsalaki P\F"
Metsalaki: @ i D. D Varttunut kuivahko kangas NT L\O
D Vahadpuustoinen suo E' Vadunutlaiva kanﬁgﬁ va ; i

Jyrkka rinne ja sen alusmetsa . - Kangasrame NT

516, 2020 (Y. RALb—~O
Kuva 4. Suunnittelualueen arvokkaat elinymparistot.

Metsélain mukaisina kohteina ovat kalliojyrkanteet ja niiden alusmetsat silloin kun jyrkdnne on
rittdvan korkea, muusta metsaluonnosta erottuvaa muodostuma, jonka alla on metséavyohyke, joka
jyrkédnne varjostaa ja jonne jyrkdnteen rapautumistuotteet vierivat tai valuvat synnyttden muusta
metsaymparistostd poikkeavaa rehevda kasvillisuutta. Alueella sijaitsee yksi pystysuora
kalliojyrkanne sek& useampia jyrkkid vaaranrinteitd ja joidenkin rinteiden alle on muodostunut
valuvesien vuoksi soistumaa. Nama jyrkét rinteet alusmetsineen on merkitty karttaan punaisella
vinoviivoituksella ja valumavesien pienet kerdéntymépaikat on merkitty sinisella varilla.
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Maisema

Uhanalaiset luontotyypit

Kartoitettavan alueen luonnontilaiset kaikki vanhoja puita kasvavat metsanosat kuuluvat Suomen
ymparistokeskuksen vuonna 2018 tekeman luontotyyppien arvioinnin mukaisiin uhanalaisiin
luontotyyppeihin. Karttaan ne on merkitty kirjaimin A-F.

Suomen ymparistokeskuksen yhtena suosituksena on, ettd ekologisesti hyvéalaatuiset metséluonto-
tyyppien esiintymat, erityisesti vanhat metsat, saastetaan.

Liittyminen EU:n luontodirektiivin luontotyyppeihin

Kartoitettavan alueen metsat ovat boreaalista luonnonmetsad, joka on EU:n luontodirektiiviin kuuluva
ensisijaisesti suojeltava luontotyyppi. Suomella ja Ruotsilla on tdméan luontotyypin suojelussa erityis-
vastuu, silla luontotyyppi esiintyy vain kyseisten valtioiden alueella EU:ssa. Boreaalinen luon-
nonmetsa tarkoittaa luonnontilaista ja luonnontilaisen kaltaista metsdd sek&@ tuoreita metsapa-
loalueita seké niille kehittynyttd nuorempaa metsda. Suurin osa alueen metsistd on koskematonta
luonnonmetséad, vaikka muutamia mantyja onkin poimittu aikoinaan sieltéa tédaltd. Namé& muutamien
puiden otot eivat ole heikentédneet luontaista puulajirakennetta ja sen kehitysta.

Yleisesti Inarijarven alue on erittdin vaikuttava ja monimuotoinen. Maisemaa hallitsee vesisto
lukuisine saarineen ja lahtineen. Vesiston laajuutta ja avointen selkavesien nakymia voi verrata
saaristomeren nakymiin. (Iahde: Inarijarvi, Osayleiskaavan muutos ja laajennus, selostus 22.3.1017)

Suunnittelualueen maisemat avautuvat lanteen Inarinjdrven Raumalahdelle. Itse suunnittelualue on
lantiseltd osalta Inarinjarven Raumalahteen laskeutuvaa Aaltovaaran Ilantistd rinnealuetta,
keskiosaltaan vaaran lakialuetta ja itdosaltaan soistunutta vahapuustoista selannealuetta. Muilta osin
suunnittelualue on kauttaaltaan varttunutta tai vanhaa kangasmetsaa, josta aukeaa ranta-alueita
lukuun ottamatta vain rajoitetusti nakymia kaukomaisemaan (lanteen Inarinjarven suuntaan).

Kuva 5. Maisema Inarinjarven rannalta lanteen. Oikealla Raumalahden vastarannalla nakyy Aalto-
niemen karkea (etaisyytta reilut 300 m), vasemmalla nékyy Saisaaren koillisrantaa vajaan 700 m
etaisyydella. Kuva J.Lokio 2020.
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Kuva 6. Suunnittelualueen puustoisuuden vuoksi kaukomaisemaan avautuu nakymia rajatusti. Kuva
suunnittelualueen luoteisosasta kiinteiston 148-402-14-25 koilliskulmasta, johon on tavoitteena sijoit-
taa maastonmyoétéisesti pienid revontulimajoja. Kuvan vasemmassa reunassa olevan kookkaan
mannyn vieressd on puneella maalattu vaalea keppi merkkaamassa yhtd suunniteltua majan
sijaintia. Kuva J.Lokio 2020.

Pinta- ja pohjavedet
Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Pintavedet laskevat suunnittelualueella Aaltovaaran

lakialueelta maastonmuotojen mukaisesti paaosin luoteeseen lakialueen lansipuolella ja itdan seké
eteldén lakialueen itdpuolella.

Kuva 7. Suunnittelualueella sijaitsee kolme kelohirsista yksikerroksista 1990-luvulla rakennettua lo-
marakennusta sauna- ja varastorakennuksineen saman kiinteiston alueella Inarijarven rannan
tuntumassa (kuvakaappaus Alttoniemi-videosta, © Pave Arkkitehdit Oy 2020).
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3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Vaesto
Suunnittelualue sijaitsee saamelaisten kotiseutualueella ja erityisesti poronhoitoa varten
tarkoitetulla alueella. Asemakaavoitettavalla alueella ei ole vakituista asutusta vaan alue on loma-
asuntokaytdssa.

Palvelut
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole palveluita. Tarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut
sijaitsevat Inarin kylalla noin 22 km etaisyydella.

Rakennuskanta

Vain luoteiskulmassa Inarijarven rannalla on rakennettu alue (tontti 148-482-14-25), jonne johtaa
eteldstd tuleva soratie ja tie paattyy rakennusten itapuolelle.

Alueella sijaitsee kolme yksikerroksista vapaa-ajan asuntoa, joista kahdella rannan
l&heisyydessa sijaitsevalla sauna- ja varastorakennukset muodostavat pihapiirin. Lisaksi samalla
kiinteistolla (148-402-14-25) on kaksi erillistd puurakenteista varastorakennusta sisééntuloalueen
l&heisyydessa.

Kuva 8. Lahimpana rantaa sijaitseva lomarakennus on harjakattoinen kelohirsirakennus (kuva-
kaappaus Alttoniemi-videosta, © Pave Arkkitehdit Oy 2020).

WL, - X BRI L TS o

Kuva 9. Tien k&éntopaikalta rantaan mentéessa on porttina pyorohirsinen varasto (kuvakaappaus
Alttoniemi-videosta, © Pave Arkkitehdit Oy 2020).
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Tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole tytpaikkoja mutta alue sijaitsee erityisesti poronhoitoa
varten tarkoitetulla alueella.

Miesniemi on paaosin talvikauden laidunaluetta, jossa oma tokkakunta vastaa alueen poron-
hoidosta. Tupavaaran erotusaita on nelostien lansipuolella noin 10 kilometrin paassa. Porot
keratdan ja viedaan erotuksia varten aitaan alueelta ja alueen kautta helmi- maaliskuussa.

Alueiden ja niiden toiminnan yhteensovittaminen kaavassa naihin poronhoidon tarpeisiin on tar-
keaa.

Alueella on téarkead sailyttdad laidunnusrauha seka turvata alueen rauhallisuus poronhoitotdiden
aikana, mink&a vuoksi koiria ei alueella tulisi pitdé vaan tukeutua alueen l&heisyydessa toimiviin
vastuullisiin koiravaljakkoyrityksiin.

Poronhoitoalueella on poromiehilla maastollikennelain mukainen oikeus liikkua moottorikelkoilla ja
monkijoilla.

Virkistyskaytto

Alueelle tai sen lahiymparistodn ei sijoitu Inarijarvea lukuun ottamatta yleisia virkistyskaytto-
alueita.

Kuva 10. Suunnittelualueelle tulee kunnostettu sorapaéllysteinen yksityistie ja 20 kV ilmajohto.
Kulttuuriymparisto ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Suunnittelualue on saamelaista kulttuuriympéristda ja erityisesti inarinsaamelaisten elinkeino- ja
kulttuurimaisemaa.

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden pdivitysinventoinnin mukaan suunnittelualue
sijoittuu arvokkaaksi maisema-alueeksi ehdotetulle alueelle ”Inarijarven ja Juutuanjoen maise-
mat” (valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi; MAPIO-tydryhman
ehdotuksen alueet). Hallinnollinen prosessi asiasta on vield kesken, mutta alue on merkitty
Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 ehdotusvaiheen kaavakartalle merkinnalla Sa-ma 5937.
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Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiinteat muinaisjaannokset
Asemakaavoitettavalle alueelle ei sijoitu muinaisjdannoksia.
Liikenne

Suunnittelualueelle johtaa Aaltovaarantie, joka yhdistyy Inarijarventiehen. Suunnittelualue
sijaitsee Aaltovaarantien padssa, missa liikenne on vahaista.

Tekninen huolto

Asemakaavoitettavalle alueelle tulee 20 kV ilmajohto. Muuta kunnallistekniikkaa ei alueella viela
ole. Vesihuollon toiminta-alue ulottuu Inarin kylan itdiseen Nikulanperéntien risteykseen saakka,
josta on vield yli 17 km tiet& pitkin ja vesiston (Inarijarven) kautta l&éhes 4 km (lahde: M. Tervanie-
mi, Inarin Lapin Vesi Oy 2.11.2020).

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa ja koostuu kahdesta kiinteistosta.

Inarin kunta tekee tarpeellisilta 0sin maanomistajien kanssa maankaytt6- ja rakennuslain (MRL
91 b 8) mukaiset maankayttdsopimukset.

Kuva 11. Suunnittelualue (etualalla) sijaitsee Inarijarveen laskeutuvan Aaltovaaran rinteella (kuvakaappaus Alt-
toniemi-videosta, © Pave Arkkitehdit Oy 2020).
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3.2.

Kuva 12. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta ja keskeisistda merkinnoistd seka maarayksista (alla).

Suunnittelutilanne

1 Maakuntakaava

14

Pohjois-Lapin maakuntakaava on saanut lainvoiman 28.1.2008. Maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on merkitty metsatalous- ja poronhoitovaltaiseksi alueeksi (M-1). Pohjois-Lapin maakunta-
kaava 2040 -ehdotus on ollut nahtavilléa syksylla 2020 ja kaavan on tarkoitus olla valmis kevaalla
2021. Aluemerkinta ja -madérays on siind pysynyt samana ja maaraykseen on tullut lisays:
Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkaytdn suunnittelussa turvataan saamelaisille alkuperais-

kansana 0|keus yllapitaa ja Iéehlttaa omaa kieltaa

ttuuriaan.

.\;

nJa kul

Simnettlan

I
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- Metsatalous ja poronhmtovaltamen alue

Merkinndlld osoitetaan pddasiassa metsitalouteen ja porohoitoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kdyttda padasiallista
kdyttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympériston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankdyton, liikenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seké rakentamisen lupamenettelyissé on otettava huo-
mioon valtioneuvoston pddtos melutasojen ohjearvoista.

Maankéyton sul a on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympéristoét, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriympaéristot seké kiinnitettava erityistd huomiota raken-
netun ympériston laatuun.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten tunturialueilla, jokien

Ja jarvien rannoilla sekéd pdéateiden, matkailukeskusten, ret-
kollyrelmenja jamien ldheisissd metsissé eri kasittely-
iteet on suunnitel huolellisesti ottaen huomioon

maiseman ominaispiirteet ja pyrittdva vilttdméaéan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ulkopuolella
vapaan rantaviivan osuus tulee olla vdhintddn puolet muun-
netusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymévaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja el saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vydérymén vaaraa.

Malminetsinté ja siihen liittyvdt toimenpiteet alueella on turvattava.

Poronhoidon ja muiden luontai keinoj lueidenkdytolliset
toiminta- ja kehlnlmlsedel!ytykset on turvattava Metsétaloutta,
tur toa, matkailutoimintoja ja loma-asutusta suunnitel-
t on otett ht ioon porotaloudelle tirkeét alueet.

Suunniteltaessa valtion maita koskevia, poronhoidon harjoitta-
i 10l isesti vail via toi piteitd on neuvoteltava
i i lis d jien kanssa.

Suojelu- (S), It jelu- (SL) ja erdmaa-alueiden (Se) hoito-

Jja kdyttésuunnitelmista on pyydettdva lausunto alueen kunnilta,
Lapln liitolta, Lapln ympérlstbkeskuksolta Lapin tydvoima- ja elin-
keinokeskuk kardjilta kotiseutualueel-
la ja kolttien kyldkokoukselta koltta-alueella, Paliskuntain yhdistyk-
seltd, alueen paliskunnilta sekd muilta vlranomalsllta ja yhtelsblltﬂ
joiden toimialaan suunnitelma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen kérkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtendisille tai maisemallisesti téarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metséitalouteen
liittyvad rakentamista, ellei niitd ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankéyttd- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten itetuil
la alueilla (V, LL, EN, EJ, S, SL, SM, SR, Se, sr, vt, kt, st, yt, tv sdh-
k&-linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan puolustusvoimien alu-
eita (EP), suojavybhykkeitéd (sv) sekd térkeitd ja vedenhankintaan
soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttdd, jolla on kiinted muinais-

Jddnnds, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. liman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjaddnnoksen
kaivaminen, peittdmi inen, vahingoi 1, poista-
minen ja muu siihen kajoamlnon kielletty. Lupaa haetaan ympéris-
bkeskukselta, jonka on kuult asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluohjelmaan kuuluvan alu-
een kdyttdd on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehar-
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtdva luonnonsuo-

jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.
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3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue on osayleiskaavan alueella, joka on saanut lainvoiman 24.6.2020.
Osayleiskaavassa alue on osoitettu osittain maa- ja metséatalous- seka poronhoitovaltaiseksi
alueeksi (MP), maa- ja metsatalous- seka poronhoitovaltaiseksi alueeksi, jolla on ympéristdarvoja
(MPY), loma-asuntoalueeksi (RA) ja matkailupalvelujen alueeksi (RM 500). Lisaksi kaavaan on
merkitty vyohyke, jolla on noudatettu emaétilatarkastelua rantarakennusoikeuden maarittelyssa
(ran) seka olevien ja uusien rakennuspaikkojen sijainnit.

a—o0—0—0—"

Siamuxe ‘gl

Haukimukka

21

Aaltokari
Aldukargu

Raum/am

LOMA-ASUNTOALUE

RA Rakennuspaikalle saa sijoittaa paarakennuksen, vierasmajan, aitan, erillisen

' enintaan 30 k-m2 saunan ja tarvittavia talousrakennuksia samaan pihapiiriin
kokonaisrakennusoikeuden puitteissa. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on
200 k-m2 ja vahimmaiskoko 2000 m2. Muilta osin rakentamisessa noudatetaan
voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.

o Oleva lomarakennuspaikka.

o Uusi rakennuspaikka.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Luku osoittaa tilakohtaisen rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina. Yleiskaavan
perusteella voidaan rakentaa enintdan luvun osoittama maara 500 tai 300 k-m2
matkailua palvelevia rakennuksia, kuten lomakylia palvelutiloineen.

Rakentamisen tulee olla matalaa, enintaan Il-kerroksista ja ympéaristédn sopivaa.
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T MAA- JA METSATALOUS SEKA POROTALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
MPY YMPARISTOARVOJA

Alueella on sallittua vain maa- metsataloutta seka valtionmaalla myds
poronhoitoa palveleva rakentaminen (MRL 43.2§).

Rakentamisen sopeuttamiseen maisemaan on Kiinnitettava erityistd huomiota.
Alueella sallitaan metsalainsaadanndn ja metsanhoitosuositusten puitteissa
tapahtuva metsien hoito ja kaytté seuraavin poikkeuksin/tasmennyksin:
Alueella ei saa tehda avohakkuita eika rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan
poistaa (MRL 41.2§).

ran VYOHYKE, JOLLA ON NOUDATETTU EMATILATARKASTELUA RANTARAKENNUSOIKEUDEN
MAARITTELYSSA

; MAA- JA METSATALOUS- SEKA PORONHOITOVALTAINEN ALUE

MP Alueella turvataan nykyisten elinkeinojen, kuten maa- ja metsatalouden seka
valtionmaalla myds poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen
harjoittamismahdollisuudet.

Aluetta voidaan kayttaa paaasiallista kayttotarkoitusta merkittavasti haittaamatta
myds muihin kayttdtarkoituksiin. Alueella sallitaan metséalainsdadannén ja
metsanhoitosuositusten puitteissa tapahtuva metsien hoito ja kaytto.
Erityislainsaadannoén perusteella voidaan osoittaa valtionmaan rantavyéhykkeelle
luontais- ja sivuelinkeinojen kannalta valttamattémia rakennuksia.
Rantavydhykkeella em. rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on
enintaan 40 k-m2.

6. Rakennuspaikka el saa olla tulvauhanalainen (MRL 116§). Alaville alueille rakennettaessa tulee
huomiocida tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintaan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein tulvakorkeus (HW 1/100),
elleivat kaavan hyvaksymisen jdlkeen valmistuvat selitykset muuta osoita, taikka rakennusluvan
myoéntava viranomainen ei olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle.
Mikali em. rakentamiskorkeus on joskus ylitetty (jdapatotulva), on tdma korkeampi korkeus
otettava maaraaviaksi korkeudeksi alimpia rakentamiskorkeuksia maaritettaessa. Niilla alueilla,
joilla HW 1/100 laskentaa ei ole tehty, alimmat rakentamiskorkeudet maaritetaan
tapauskohtaisesti suurimpien havaittujen tulvakorkeuksien perusteella.

10. Jatevesien kasittelyssa noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa
ympdristonsuojelu-jdtevesilainsdadantoa seka alueellisia muita maarayksida, mm. Inarin kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia ja rakennusjarjestysta. Jatevedet on kasiteltava ymparistonsuojelu-
viranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Ranta-alueilla jJa pohjavesialueilla talousjatevesien kasittelyssa tulee saavuttaa pilaantumiselle
herkilta alueilta vaadittavat puhdistustasot.

Loma-asuntoalueilla, jotka eivat ole yleisen tai ryhmakohtaisen viemariverkoston piirissa,
suositellaan kuivakdaymalditd tai kompostoivia kaymaloita.

3. Kylakeskusten ulkopuolella loma-asuntojen etdisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metnia.
Erillisen saunarakennuksen ja talousrakennuksen etaisyys rannasta tulee olla vahintdan 20 metria.

4. Rakentaminen tulee tapahtua alueen ymparistdarvoja loukkaamatta. Rakennukset ja muut
rakennelmat, kuten lipputangot, eivat saa nousta vallitsevan puuston ylapuolelle.
Rakennusten ja vesiston valiin tulee jattaa suojapuustoa niin, ettd rakennukset eivat merkittavasti
nay jarvelle.

Kuva 13. Ote Inarin osayleiskaavasta ja suunnittelualuetta koskevat merkinnat, niiden
maéraykset ja yleismaaraykset.

3.2.3 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Koska laadittava ranta-asemakaava poikkeaa

yleiskaavasta mm. rakennusoikeuden osalta, tulee asemakaavaselostuksessa huomioida
yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

7] | ARKKITEHTITOIMISTO
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Rakentamista Inarin kunnassa ohjaa rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
26.6.2014 ja se on tullut voimaan 5.8.2014.

3.2.5 Pohjakartta

Suunnittelualueelle on kaavoituksen yhteydessa laadittu numeerinen pohjakartta, jonka Inarin
kunta on hyvaksynyt.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisen resort-tyyppisen
matkailualueen toteuttaminen suunnittelualueelle, jonne tulee sijoittumaan rakennusoikeutta noin
5900 k-m2.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
. Alueen lahiymparistbn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
. Inergia
e Inarin Lapin Vesi Oy

Viranomaiset:

° Inarin kunta
Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto
Lapin pelastuslaitos
Metsahallitus
Saamelaiskarajat Sajos
Saamelaismuseo Siida

Muut:
Alueen paliskunnat ja paliskuntain yhdistys
Muut tahot ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Vireilletulo

Inarin kunnan tekninen lautakunta p&atti kokouksessaan 28.8.2020, § 61 Miesniemen ranta-
asemakaavan vireilletulosta.

Asemakaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on kuulutettu
16.9.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 16.9.2020 lahtien.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa kaava-

Y D ARKKITEHTITOIMISTO
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luonnosten nahtavillaolon aikana. Kaavan valmistelumateriaali oli nahtavilla Inarin kunnan
teknisella osastolla seké& internetissd Inarin kunnan kotisivuilla . .- . .2021 (tAydentyy
mydhemmin).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedoksi eri viranomaistahoille.

Kaavan valmistelumateriaali Iahetettiin lausunnoille eri viranomaisille __ . .2021 (tdydentyy myo-
hemmin).

Kaavan luonnosvaihtoehdosta saadun palautteen perusteella laadittin  kaavaehdotus
. .2021, josta pyydetaan viranomaistahojen lausunnot (taydentyy myéhemmin).

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisen resort-tyyppisen
matkailualueen toteuttaminen suunnittelualueelle, jonne tulee sijoittumaan rakennusoikeutta noin
5900 k-m=.

Kuva 14. Suunnittelualueen rakennuskanta on sijoitettu ranta-alueelle maastonmyoétéisesti ja
puustoa sdilyttéaen. (kuvakaappaus Alttoniemi-videosta, © Pave Arkkitehdit Oy 2020).
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaluonnoksen laadinnan pohjana toimii Pave Arkkitehdit Oy:n v.2020 laatima Arctic
Well-konseptisuunnitelma, jonka hankkeeseen ryhtyva Kiinteistbnomistaja on asettanut ranta-
asemakaavoituksen tavoitteelliseksi Iahtdkohdaksi.

N &
Kuva 15. Havainnekuva Arctic Well -konseptisuunnitelmasta. © Pave Arkkitehdit Oy 2020

Kyseessd on korkeatasoisen hotellialueen yleissuunnitelma, jonka muotokieli ja arkkitehtuuri
ammentaa ideansa ymparoivasta luonnosta. Toteutettava alue koostuu hotellirakennuksesta,
jossa on kaksi "Siirtolohkare” -massaa; sisddnkaynti nayttavine portaineen ja hisseineen seka
aputilarakennus, jossa sijaitsee pieni jateasema ja henkildkunnan  majoitustilat.
Hotellirakennuksessa on rinteeseen upotetun ravintolatilan liséksi kaksi maastonmukaisesti
myotailevaa sviittisiiped, joissa on yhteensa 30 huonetta.

Hotellin pihapiiriin (ks. alue A kuva 10) kuuluvat myds osittain rinteeseen upotettu safarirakennus,
autokatos ja 20 revontulimajaa. Ranta-alueella olevat nykyiset loma- ja talousrakennus seka
sauna uusitaan ja tadydennetddn saunamaailmaksi (alue C). Alueelle tulee myo6s
yksityisluonteinen loma-asuntorakennus talousrakennuksineen (alue B).

Kaava-alueen luoteisosassa ranta-alueella sijaitsevat vanha loma-asunto talousrakennuksineen
ja maakellareineen puretaan. Myds hotellin alta puretaan nykyiset kaksi talousrakennusta.
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Kuva 16. Asemapiirros Arctic Well -alueesta. © Pave Arkkitehdit Oy 2020

4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaavan vaikutusten kuvaus koskee laadittua kaavaluonnosta. Tassa kappaleessa arvioituja
vaikutuksia on kuvattu lisaé kohdassa 5.3.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavalla luodaan mahdollisuudet korkeatasoisen hotellikokonaisuuden toteuttamiselle
luonnonkauniiseen ymparistoon Inarijarven rantavydhykkeelle.

Alueelle muodostuu yksi matkailua palvelevien hotelli- ja majoitusrakennusten alue, johon
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osoitetaan yhteenséa 5000 k-m2 ja 2 uutta lomarakennuspaikkaa, yht. 900 k-m?2, mika tarkoittaa
noin 100 laskennallista uutta vuodepaikkaa. Elinoloihin ja elinympéristoon ei asemakaavan
laadinnalla aiheuteta vahaista suurempaa vaikutusta.

KULKEYAYLAT K
NOSTETAA /

Kuva 17. Esitys resortalueen maisemointiperiaatteista. © Pave Arkkitehdit Oy 2020
Vaikutukset maa- ja kallioperaan, pinta- ja pohjavesiin seka ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavaa toteutettaessa maanpintaa muokataan sielld, minne rakennetaan kunnallistekniik-
kaa (tiet, viemarit, sdhkdlinjat ym.) ja minne on osoitettu rakennuspaikat. Asemakaava-alue ei
sijaitse pohjavesialueella, jolloin tarvetta erityisiin suojaustoimiin ei ole. Rakennustapamaarayk-
silla ohjataan ja rajoitetaan maanpinnan muokkausta vain niihin osiin, missa se on valttamatonta.

Ranta-asemakaava-alueen Arctic Well-konseptisuunnitelman ulkopuoliset alueet jaavat
rakentamisen ulkopuolelle ja sailyvat luonnontilaisina virkistyskaytéssa lukuun ottamatta yhdys-
kuntateknisen huollon aluetta kaava-alueen lounaiskulmassa alueelle johtavan tien varressa.

Jatevesien kasittelyssa on tutkittu vaihtoehto liittdd jarjestelma Siskelivuonon toisella puolen si-
jaitsevaan kunnalliseen jatevesijarjestelmaan, mutta vuonon ali kulkeva jatevesiputki muodostaa
riskitekijan. Vuonon pohja on hyvin kivikkoinen, joten riski putken rikkoontumiselle on olemassa.

Kesan ja alkusyksyn 2020 aikana on tutkittu oman pienpuhdistamon rakentamista omalle tontille.
Mitoituksena max henkildomaéara 100 hlda.

Jatevesijarjestelma on alustavasti suunniteltu ns. kaksoisjarjestelmalla toteutettavaksi. Osa
jatevesistd (ns. harmaat vedet) kasitelladn pienpuhdistamossa ja imeytetdan maaperaén ja osa
ohjataan tilavaan umpiséilioén. Mahdollisessa pienpuhdistamon héiridtilanteessa voidaan
jatevedet ohjata valiaikaisesti umpisailioon, joka tyhjennetddn sailibautoilla. Hankkeeseen
palkataan viimeistadn rakennuslupavaiheessa LVI-suunnittelija joka tarkemmin suunnittelee ja
maadrittelee puhdistuskapasiteetin ja jarjestelman.

Imeytyskentta sijoittuisi suunnittelualueen etelélaidalle. Porakonekairauksissa on todettu maape-
rén olevan pintaosiltaan 16yhaa silttimoreenia ja syvemmalta tiivistd pohjamoreenia. Jo suoritettu-
jen tutkimusten perusteella suunnitellun imeytyskentan kohdalla ei ole kalliota I&hella maanpintaa

tai muita esteitd, jotka estéisivat suoraan maahan imeytyksen.
J ARKKITEHTITOIMISTO
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Maaperan soveltuvuus imeytykseen tullaan tutkimaan tarkemmin maastossa esim. koepump-
pauksilla ja tarkemmilla laboratoriotutkimuksilla.

Alueen makeavesi tullaan tuottamaan omilla porakaivoilla. Porakaivojen ja maalampodkaivojen
sijoitukset tullaan maarittelemaan tarkemmin mydhemmissa tarkemmissa tutkimuksissa. Alueella
nyt oleva porakaivo palvelee olemassa olevia rakennuksia, vedesséa ei ole todettu ruoste- tai
muita vastaavia ongelmia.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia kasvi- ja eldinla-
jeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

Suunnittelualue jaé Inarijarven Natura 2000-alueen ulkopuolelle eik&a ranta-asemakaavahankkeen
suhteellisen pienen koon ja volyymin vuoksi sen toteutumisella ole vahaista suurempia vaikutuk-
sia Inarijarven Natura 2000-alueelle.

Suunnittelualueella ei ole todettavia vahaista suurempia vaikutuksia Inarijarven rantojensuojelu-
ohjelmaan.

Poronhoidon osalta poroilla on suunnittelualueella poronhoitolain 3 8 mukainen vapaa laidunnus-
oikeus. Suunnittelualueella hyddynnetaan olemassa olevaa rakennettua ympéristéad ja sita laa-
jennetaan vain vahaisessa maarin. Sen vuoksi suurin osa nykyisista laidunnusalueista sailyy ny-
kyisellaan koska tdman ranta-asemakaavan maarayksessa edellytetddn ettd alue sailyy metsana
ja sen viheryhteystarpeet sailytetdan. Nain ollen vaikutukset porotalouteen jaavat vahaisiksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen. Liikenteellisesti
suunnittelualue yhtyy Aaltovaarantiehen, joka vie Inarijarventien varteen.

Vaikutukset kylakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Suunnittelualueelle laaditaan loppukevaan 2021 aikana arkeologinen selvitys. Saamelaismuseo
Siidan arkeologin mukaan “alueella voi mahdollisesti olla kivikautista tai varhaismetallikautista
asutusta. Naiden asuinpaikkojen rakenteet eivat yleensd ndy maanpinnalle, joten alueelle taytyy
kaivaa pienia koeruutuja”.

Kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon ei talla asemakaavalla ole vahaista suurempia
vaikutuksia, ellei arkeologisessa selvityksessa muuta ilmene.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuksi valittiin  Arctic Well-konseptisuunnitelman pohjalta laadittu ranta-
asemakaavaratkaisu. Se mahdollistaa korkealaatuisen matkailukehityshankkeen toteuttamisen
hankkeeseen ryhtyvan kiinteistonomistajayhtién tavoitteiden mukaisesti.

4.5.4 Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Asemakaavan valmistelumateriaalista saatiin __ viranomaislausuntoa ja __ mielipidetta
(taydentyy mydhemmin) . Lausuntojen tiivistelmat, niihin annetut vastineet ja vaikutukset kaavaan
on koottu erilliseen liitteeseen (liite 4), joka on osa kaava-aineistoa.

D ARKKITEHTITOIMISTO
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4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Paivamaara Kuvaus
28.8.2020 Ranta-asemakaavan vireilletulopaatds (tekninen lautakunta)
16.9.2020 Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta
16.9.2020 -> OAS néhtavilla
18.1.2021 Poronhoitolain 38 kaltainen neuvottelu
20.1.2021 Viranomaisneuvottelut
_ . .2021 Kuulutus valmistelumateriaalin nahtavillaolosta
- . 2021 Valmistelumateriaali nahtavilla
. .2021 Kuulutus kaavaehdotuksen nahtavillaolosta.
.- . 2021 Asemakaavaehdotus néhtavilla.
. .2021 Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan uusi matkailua palvelevien rakennusten Kkorttelialue, jolla on
rakennusoikeutta yhteensd 5000 k-m2. Lisdksi ranta-asemakaava-alueelle osoitetaan kaksi
lomarakennusten korttelialuetta (RA) joissa on rakennusoikeutta yhteensa yht. 900 k-m2. Kun
uuden ranta-asemakaavan pinta-ala on 46,47 ha, muodostuu aluetehokkuudeksi tallin e=0,01.

5.2 Aluevaraukset

5.2.2 Korttelialueet
Asemakaavalla osoitetaan uusi matkailua palvelevien rakennusten Kkorttelialue (RM, pinta-ala
2,1417 ha), jolla on rakennusoikeutta yhteensa 5000 k-m2. Lisdksi ranta-asemakaava-alueelle
osoitetaan kaksi lomarakennusten korttelialuetta (RA, pinta-ala yhteensa 1,070 ha) joissa on
rakennusoikeutta yhteensa yht. 900 k-m2.

5.2.3 Muut alueet

Maa- ja metsatalous- seka poronhoitovaltainen alue, jolla on erityisid ympaéaristbéarvoja MPY
Aluetta on osoitettu 38,9540 hehtaaria.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetdan VL/s
Aluetta on osoitettu 3,6596 hehtaaria.

Katualueet

Aluetta on osoitettu 0,3736 hehtaaria.
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Kuva 18. Havainnekuva hotellirakennuksesta rannan puolelta. © Pave Arkkitehdit Oy 2020

5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkéayttotavoitteisiin

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Uudistetut
tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

L Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

L Tehokas liikennejarjestelma

L Terveellinen ja turvallinen elinympérist6

[ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
® Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Talla asemakaavalla edistetdan vahaisessd maarin tai silla on vahaisida vaikutuksia
valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen,
terveellisen ja turvallisen elinympéristén seka elinvoimaisen luonto- ja kulttuuriympériston seka
luonnonvarojen teeman osalta.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
Kaavan laadinnalla tuetaan alueen kehittymista ja pysymista elinvoimaisena, ottaen huomioon
sen vahvuudet ja voimavarat, joita ovat erityisesti maisemaan ja matkailuun liittyvat seikat.
Kaavan laadinnalla luodaan edellytyksia alueen kokonaisvaltaiselle kehittymiselle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Ranta-asemakaavan laadinnassa on huomioitu luonnonjarven tulvauhkamahdollisuus ja asetettu

eritysmaarayksia kosteudelle arkojen rakenteiden vahimmaiskorkeuksista ja rakennusalojen
rajaamisella.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekéa luonnonvarat

Kaavan laadinnalla varmistetaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyys. Suunnittelussa
otetaan huomioon alueen arvokkaat luontokohteet ja niiden sailyminen. Suunnittelualueella
huolehditaan luonnonperinndn arvojen turvaamisesta kehittamalla alueen maankayttéa naita
arvoja kunnioittamalla ja suoraan asettamalla kaavalla maarayksia ja rajoituksia arvojen
sailyttamiseksi.

Kuva 19. Havainnekuva hotellihuoneesta Inarinjarvelle pain. Ranta-asemakaavamaarayksilla
suojellaan rantapuusto, joka estédé hotellirakennuksen nakyvyyden jarvelta. © Pave Arkkitehdit
Oy 2020

5.3.2 Yleiskaavan siséltovaatimukset
Koska ranta-asemakaavalla osoitettu kayttdtarkoitus poikkeaa yleiskaavasta, on yleiskaavan
sisaltdvaatimukset otettava huomioon muutettaessa asemakaavaa. Maankayttd- ja rakennuslain
398 mukaan on yleiskaavaa laadittaessa huomioitava:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Ranta-asemakaavan tavoitteena on laatia se niin, ettéd suunnittelu kunnioittaa alueen maisema- ja
luontoarvoja. Kaavan on tarkoitus mahdollistaa korkealaatuinen  resort-tyyppinen
matkailumajoitus alueelle.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Ranta-asemakaava-alueen toiminnot tukeutuvat liikenteellisesti Aaltovaarantien kautta
Inarijarventiehen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Ranta-asemakaavan laadinnalla mahdollistetaan korkealaatuinen rerost-tyyppinen
matkailumajoitus suunnittelualueelle.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla

Ranta-asemakaava-alue hyddyntaa jo alueelle rakennettua sahkdverkkoa. Jatehuolto hoidetaan

| ARKKITEHTITOIMISTO
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alueellisella pienpuhdistamolla ja hotelli- ym. toiminnasta syntyva muu yhdyskuntajate keskite-
tédén pienjateasemalle, josta se toimitetaan Lapecon Ivalon Ecoasemalle.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon

Asemakaavalla ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestoéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset

Talla asemakaavalla ei ole véhaistd suurempia  vaikutuksia  elinkeinoelamén
toimintaedellytyksille.

>

Kuva 20. Havainnekuva alueelle toteutettavasta saunamaailmasta, jossa uusitaan ja
tdydennetaan nykyista lomarakennuspihapiiria. © Pave Arkkitehdit Oy 2020

7) ymparistohaittojen vahentaminen

Talla asemakaavalla ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia nykyiseen kaavatilanteeseen ndhden
koskien ymparistohaittojen vahentamista.

8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Talla asemakaavalla ei ole véahaista suurempia vaikutuksia rakennetun ympéaristén vaalimiselle.
Ranta-asemakaavan vaikutuksia maiseman ja luonnonarvojen vaalimiselle on ohjattu
asemakaavamerkinndin ja -maarayksin niin, ettei rakentamisella ole véahaistd suurempaa
vaikutusta maiseman ja luonnonarvojen vaalimiselle.
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9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Talla asemakaavalla ei ole véhaistd suurempia vaikutuksia virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyydelle.

5.3.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Kaavalla mahdollistetaan korkeatasoisen resort-tyyppisen matkailualueen rakentaminen.

5.3.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn

Alueen luontoarvot on huomioitu ranta-asemakaava-alueen aluevarauksissa,
asemakaavamerkinnodissa ja -maarayksissa.

Kuva 21. Havainnekuva lohkaremaisista revontulimajoista, joita alueelle on kaavailtu 20 kpl. ©
Pave Arkkitehdit Oy 2020

5.3.5 Muut vaikutukset

Asemakaavalla ei ole muita vahaista suurempia vaikutuksia.
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5.4 Kaavamerkinnat ja maaraykset
=== 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RA Loma-asuntojen korttelialue.

- Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan. Merkittavaa rantapuustoa ei saa kaataa.

MPY-1| Maa-ja metsitalous- seké poronhoitovaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja. Alue séilytetaan
metsé@na. Alue muodostaa ekologisen kaytavan ja se mahdollistaa viheryhteystarpeet. Alueen kayton
suunnittelussa on metsatalouden ja poronhoidon lis&ksi kiinnitettdva huomiota ulkoilumahdollisuuksien
jarjestamiseen osoittamalla ne erikseen suunniteltaville ja toteutettaville ulkoilupoluille levahdys- ja tuki-
alueineen. Alueelle on sallittua vain maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen (MRL 43.2§). Raken-
tamisen sopeuttamiseen maisemaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Alueella on voimassa toimenpi-
derajoitus (MRL 1288), jonka mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa.

Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
99 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.
VEIKONTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
100 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitunkerrosluvun.

Rakennusala.

I I Ohjeellinen rakennusalueen raja.

l—__1
o Yhdyskuntateknisen hucllon alue. Alueelle saa sijoittaa alueellisen pienpuhdistamaon ja ylivuotosailion
| | ja ylivuotosailién jatevesien puhdistamista varten sekd imeytyskaivoja puhdistetun jateveden maape-
—_—— réaén imeytysta varten.
Katu.
:aj0: Ajoyhteys.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee metsalain 10 §:ssa tarkoitettu
..... erityisen tarkea elinympérists.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. Rakennusten kosteudelle alttiit osat on rakennettava vahintaan tasoon +121,51 (N2000).

2. Rakennusten péaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttad puuta ja varityksend on kédytettdva ns. heijastamattomia

maavéareja.

Katteena on kaytettava turvetta, kunttaa, bitumihuopaa tai kiviaineista levya.

Rakennukset on perustettava maaston mukaisesti ilman pengerryksia tai leikkauksia. Jos sokkelin tai perustuspilarien

vélisen aukon korkeus on yli 80 cm se on verhottava puulla tai luonnonkivella.

5. Jétesdilidt seka polttopuiden ja muu varastointi on sijoitettava rakennukseen tai sellaiseen aitaukseen, joka ei ole avoin
tielle pain.

6. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava tontin ympéristésuunnitelma, jossa tulee esittda rakennustydaikaiset jarjestelyt
ja pihasuunnitelma.

7. Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaén:

- 1 ap/125 liike- ja toimistokerrosala-m2, kuitenkin vdhintdan 1 ap/kaksi tydntekijaa kohti,
- 1 ap/kaksi asuin- tai majoitushuonetta kohti

8. Autopaikat on rakennettava maaston mukaisesti niin, ettei maaston tasaamista tarvita. Valttamattémat tasoerot on tehta.
va tukimuurein.

9. Rakennusluvan mydntéva viranomainen voi myontaa lykkaysta 25 %:lle autopaikkojen rakentamisvelvollisuudesta auto-
paikkatarpeen mukaan enintaan 5 vuodeksi kerrallaan.

10. Puhtaan kayttéveden hankinnasta ja jatevesien kasittelysta tulee laatia suunnitelma, joka on hyvaksytettava kunnan vi-
ranomaisilla ennen rakentamiseen ryhtymista.

11. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella kaikki jatevedet on johdettava vieméariverkostoon. Muilla alueilla jatevedet on kési-
teltédva ymparistdsuojelulain (527/2014), valtioneuvoston asetuksen (209/2011, muutos 343/2015) ja kunnan ympérist6-
suojelumaaraysten mukaisesti. Jatevedet eivat saa vaarantaa Inarijérven vedenlaatua.

12. Yli 100 asukasvastikeluvun jatevedenpuhdistamo edellyttda ympéaristénsuojelulain mukaista lupaa Aluehallintovirastolta.
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13. Rakennettaessa poronhoitoalueelle on huomioitava poronhoitolain takaama vapaa laidunoikeus. Tontteja ei saa aidata.

14. Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet ja teknisen huollon verkot on rakennettava siten, ettd mahdollisimman vahan ri-
kotaan maanpintaa tai muutetaan sen muotoa tai kaadetaan puustoa. Vaurioituneet alueet on maisemoitava rakentami-
sen jélkeen.

15. Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahtasataa vetta lapaiseméténta pintaneliometria koh-
den. Viivytyspainanteissa, -altaissa tai -séilidissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

16. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaé hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien poisjohtamisineen.

Nimisto

Ranta-asemakaavalla osoitetaan uutta katunimistéa suunnittelualueelle seuraavasti:

johtava tie nimetaén Veikontieksi ja kortteliin 3 vieva tie Veikonkujaksi.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelta ei laadita erillisia rakennustapaohjeita vaan rakentamista ohjataan
kaavamerkinnoin ja -maarayksin.

Toteuttaminen ja ajoitus

29

hotellille

suoraan

Ranta-asemakaavan mahdollistaman uuden resort- ja loma-asuntoalueen kunnallistekninen infra

toteutetaan 2021-2022, jonka jalkeen rakentaminen voi toteutua.

ROVANIEMELALA 29.1.2021
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