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Kaavoituksesta perittavat maksut ja korvaukset

Alueidenkayttélain 59 §:n mukaan, jos asemakaava taikka kaavan muutos on paaasiassa yksityisen
edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai —haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta kaavan
laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.

Kaavaprosessin aikana esille tulleet seikat voivat edellyttaa kaava-alueen laajentamista kunnan tai muun
maanomistajan alueelle. Alueidenkayttolain 51 §:n mukaisesti kunnan tulee talléin kaavoittaa myos muita
kuin hakijan omistamia maita. Maanomistajalla/ -haltijalla ei ole mydskaan lakiin perustuvaa oikeutta
saada aluettansa kaavoitettua tai saada hakemuksensa mukaista asemakaavaa, silla kaavan sisallosta
vastaa kunta ja kaavan sisalto ratkaistaan kaavoitusmenettelylla.

Mikali asemakaavalla tai asemakaavan muutoksella yksityiselle maanomistajalle syntyy merkittavaa
hy6tyd, on maanomistaja alueidenkayttdlain 91 a §:n mukaan velvollinen osallistumaan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Tama taksa ei koske tapauksia, joissa kaavan
laatimiskustannusten korvaamisesta on sovittu /sovitaan maanomistajan kanssa laadittavalla
maankayttésopimuksella.

1. Asemakaava ja asemakaavan muutos (AKL 59 §)
Asemakaavoituksessa kuluja syntyy asemakaavan laatimisesta (tydaika),
kuuluttamisesta/kuulemisesta (ilmoituskulut, lausuntopyynnét yms.), neuvotteluista (mm.
viranomaisneuvottelut) seka hallinnollisesta kasittelysta. Kaavoitus on viranomaistoimintaa ja sen
kustannukset ovat siten arvonlisaverottomia. Kulut veloitetaan maanomistajalta taikka haltijalta
seuraavasti:

a. |luokka 2500 €

Vahainen, korkeintaan kahta tonttia koskeva kaavamuutos. Vaikutukseltaan ei merkittava.
Esimerkiksi:

- Rakennusalan tai kaavamerkintéjen vahaiset muutokset.

- Enintdén kahta tonttia ja niiden siséisia jarjestelyitd koskeva kaavamuutos.

- Kokonaisrakennusoikeuden lisdys enintddn 500 k-m?.

- Kaavamuutoksella on enintdédn vahéinen vaikutus taajamakuvaan ympéristéén, liikenteeseen tai
elinkeinotoimintaan.

b. Il luokka 5000 €

Vahaista suurempi yhta tai useampaa tonttia koskeva kaavamuutos. Vaikutukseltaan ei merkittava.

Esimerkiksi:

- Yhta tai useampaa tonttia koskeva kaavamuutos.

- Kéyttbtarkoituksen muutos entisté vastaavaan tai I&hiympéristéén soveltuvaan.

- Kokonaisrakennusoikeuden lisdys enintddn 500 k-m?.

- Kaavamuutoksella on enintéén védhéinen vaikutus taajamakuvaan, ympéristoon, liikenteeseen tai
elinkeinotoimintaan.

c. lil luokka 7500 €

Uusi asemakaava tai suurempi kaavamuutos, joka edellyttda laajaa suunnittelua, selvittelya tai
taajamakuvallista tarkastelua seké eri suunnittelualojen ja viranomaisten yhteisty6ta. Vaikutuksiltaan
merkittava. Esimerkiksi:

- Asemakaavan laajennus tai kéyttétarkoituksen muutos esim. liikerakentamisesta asumiseen.
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- Taajamakuvan kannalta keskeinen sijainti.
- Kokonaisrakennusoikeuden lisédys yli 500 k-m?.
- Kaavalla on vaikutusta taajamakuvaan, ympéristéén, liikenteeseen tai elinkeinotoimintaan.

d. IV luokka 15000 €

Laaja ja vaativa uusi asemakaava tai kaavamuutos, joka edellyttaa laajaa suunnittelua, selvittelya tai

vaativaa taajamakuvallista tarkastelua seka eri suunnittelualojen ja viranomaisten yhteisty6ta.

Vaikutuksiltaan merkittava. Esimerkiksi:

- Suuritbiset kaavahankkeet kuten suuret kaupalliset ja elinkeinohankkeet.

- Kaavatybhon liittyy monia erillisié selvityksia.

- Paljon osallisia ja yhteistyétahoja, kaavatybhon liittyy yhteisty6té valtion viranomaisten kanssa.

- Kaavalla on merkittavié vaikutuksia taajamakuvaan, ympdristéén, liikenteeseen, asumiseen tai
elinkeinotoimintaan.

e. Ulkopuolisilla asiantuntijoilla teettava tyo

Mikali asemakaavan tai kaavan laatiminen edellyttaa ulkopuolisilta asiantuntijoilta tilattavien

poikkeavien selvitysten kustannukset laskutetaan taysimaaraisena kaavoitusmaksun lisaksi.

- Kaavahankkeen edellyttamét selvitykset, esimerkiksi rakennushistoria-, melu-, maaperéa- ja
luontoselvitykset.

. Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos

Alueidenkayttdlain 74 §:n mukaisesti maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan
kaavaehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava
yhteydessa kuntaan. Hakija vastaa tdysmaaraisesti kaavakonsultin kuluista ja muista
kaavanlaatimiseen mahdollisesti liittyvien selvitysten kustannuksista. Lisaksi hakija vastaa ranta-
asemakaavan pohjakartan tuottamisesta kustannuksellaan. Kunnalle maksettava kasittelymaksu
kattaa ranta-asemakaavaprosessin hoitokulut. Kustannukset maaraytyvat ranta-asemakaavan
vireilletulon aikana olevan taksan mukaisesti. Maksun perimisen kaytanteet kohdassa 5.

Kulut veloitetaan maanomistajalta taikka haltijalta seuraavasti:

Uuden ranta-asemakaavan tai ranta-asemakaavamuutoksen perusmaksu 4000 €

Perusmaksu sisaltaa:

- Korvaus hallintokustannuksista.

- 4 lehtikuulutusta (vireilletulo+OAS, valmisteluvaihe, ehdotusvaihe, hyvaksyminen).
Lisakuulutuskerroista peritdan 350 €/ kuulutus.

- Muut kaavoituksesta syntyneet kustannukset (kirjeiden ja lausuntojen lahettaminen,
maanomistajien ja naapureiden selvittdminen).

- Ranta-asemakaava-aineiston tallentamisen kunnan jarjestelmiin.

- Pohjakartta-aineiston tarkistaminen ja hyvaksyminen.

. Yleiskaavan laatimisesta perittavat maksut

Alueidenkayttolain 76 §:n mukaan, jos rantoja kasitteleva yleiskaava laaditaan paaasiallisesti loma-
asutuksen jarjestamiseksi, voidaan enintaan puolet yleiskaavan laatimiskustannuksista peria
maanomistajilta heidan kaavasta saamansa hyédyn suhteessa. Kunta hyvaksyy kaava-
aluekohtaisesti perittdvan maksun periaatteet ja maksun perimistavan ja -ajan.

Kunta voi ottaa suorittaakseen maanomistajan tai -haltijan hakeman ja paaasiassa yksityista etua
palvelevan yleiskaavan muuttamisen edellyttaen, ettd ennakkoselvityksen mukaan haettu muutos on
toteutettavissa, ja ettad hakija sitoutuu vastaamaan kaavahankkeen kaikista laatimis- ja
kasittelykustannuksista.
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Maanomistajan aloitteesta vireille tulevasta rantayleis- tai osayleiskaavamuutoksesta perittavien
maksujen periaatteet ja maksun perimistapa ja aika hyvaksytdan kunnanhallituksen erillisella
paatoksella.

4. Maksujen alentaminen
Mikali asemakaava tai kaavan muutos edistda rakennussuojelua tai on muutoin yleisen edun
mukainen tai tydmaara arvioidaan kaavan laajuuteen nahden tavanomaista pienemmaksi, voidaan
maksua alentaa enintdan 50 %.

5. Periminen

Asemakaava
Mikali asemakaava hyvaksytaan, kustannukset peritdan hakijalta kaavan tultua lainvoimaiseksi. Mikali
asemakaavaa ei hyvaksyta, korvausta ei perita.

Hakijan peruessa asemakaavaa tai asemakaavan muutosta koskevan hakemuksen, peritdan hakijalta
siihen mennessa kertyneet asiakirjojen laatimisesta ja kasittelystd aiheutuneet kustannukset
seuraavasti:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville= 50 % kustannuksista.

- Valmisteluvaiheen kuuleminen luonnoksen perusteella on suoritettu = 75 % kustannuksista.

- Kaavaehdotus on asetettu nahtaville = 100 % kustannuksista.

Ranta-asemakaava
Ranta-asemakaavan kustannukset peritdan, kun kaava on saatettu hyvaksymiskasittelyyn. Kulut
peritaan, vaikka hyvaksymista koskeva paatos olisi kielteinen tai muutokset eivat tule voimaan.

Hakijan peruessa ranta-asemakaavaa koskevan hakemuksen, peritdan hakijalta siihen mennessa
kasittelysta ja kuulemisesta kertyneet aiheutuneet kustannukset seuraavasti:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville = 50 % kustannuksista.

- Valmisteluvaiheen kuuleminen luonnoksen perusteella on suoritettu = 75 % kustannuksista

- Kaavaehdotus on asetettu nahtaville = 100 % kustannuksista.

6. Kielteinen paatos
Kielteinen paatds asemakaava- tai asemakaavan muutoshakemukseen 500 €.

7. Tuntiveloitushinnat
Poikkeuksellisen asemakaavan muutoksen tai asian valmistelusta tai muista vastaavista tdista
hakijalta voidaan peria sopimuksen mukaan aikaveloitukseen perustuvat todelliset kustannukset
kulloinkin voimassa olevin tuntiveloitushinnoin. Sovitaan aina erikseen hakijan kanssa.

Tuomioistuimille annettavien lausuntojen valmistelusta peritdan kustannukset aikatuntiveloitukseen
perustuen 100 €/h.

Taksan hyvaksyminen ja voimaantulo
Tekninen lautakunta 6.11.2024 § 86
Kunnanhallitus 18.11.2024 §
Valtuusto 12.12.2024 § 68

Tama taksa tulee voimaan 1.1.2025.
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