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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2    Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Saariselän tunturikeskuksessa Kaunispään etelärinteellä.

Muutosalueen kiinteistöt:

148-409-57-63 / Uropää

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutosta on hakenut korttelin 235 maanhaltija. Hakemuksessa esitettiin tontin 235/1 jakamista 

kahdeksi tontiksi, joilla molemmilla olisi 300 k-m² rakennusoikeutta. Lisäksi esitettiin kerrosluvuksi 2/3 k I. 

Saariselän keskusta

Laskettelurinteet
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1.5  Luettelo selostuksen 

liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
Erillinen liite

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Lisätään myöhemmin

Liite 3. Kaavanlaatimispäätös

1.6  Luettelo muista kaavaa 

koskevista asiakirjoista, 

taustaselvityksistä ja 

lähdemateriaalista

Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040

Saariselän yleiskaava

Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista 
alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017

Karttapalvelu Karpalo

Museoviraston karttapalvelu

Inarin kunnan karttapalvelu
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2.2   Asemakaavan tarkoitus

2.4   Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankäyttöä ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.  

2. TIIVISTELMÄ

2.1    Kaavaprosessin vaiheet
28.5.2025 Tekninen lautakunta päätti asemakaavamuutoksen laatimisesta.
3.9.2025 Kaavamuutos vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nähtäville. 

MAANKÄYTTÖ

2990 m²Kokonaispinta-ala

2990 m²Muutosala

0Laajennusala

600 k-m²Rakennusoikeuden määrä

EiAsuintontit

EiTeollisuustontit

EiLiiketontit

2 kplLomatontit

eiMatkailutontit

KUNNALLISTEKNIIKKA

KylläVesi- ja viemärihuoltoalue

EiKaukolämpöverkostoalue

EiVoimajohdot

LIIKENNEVERKOT

EiMoottorikelkkareitit

EiHiihtoladut

EiKävelyreitit

EiVesiväylät

TERVEYS JA TURVALLISUUS

EiPilaantuneet maa-alueet

EiMelualue

LUONNONRISKIALUEET

EiTulva-alueet

RAKENNETTU YMPÄRISTÖ

EiRakennusperintörekisterin mukaiset kohteet

EiValtakunnallisesti merkittävät rak. kulttuuriymp.

ARKEOLOGINEN KULTTUURIPERINTÖ

EiMuinaisjäännösrekisterin mukaiset kohteet

MAISEMAT

EiValtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

GEOLOGIA

EiPohjavesialueet

EiValtakunnallisesti arvokkaat geologiset alueet

SUOJELLUT ALUEET

EiLuonnonsuojeluohjelma-alueet

EiNatura 2000 – SAC-alueet

EiNatura 2000 – SPA-alueet

EiNatura 2000 – SCI-alueet

EiYksityiset suojelualueet

EiValtion maiden suojelualueet

EiLuonnonmuistomerkit

LUONNONYMPÄRISTÖ

EiLuonnonsuojelulain mukaiset kohteet

EiUhanalaiset lajit / Kansainväliset vastuulajit

EiVesilain mukaiset kohteet

EiMetsälain mukaiset kohteet

EiUhanalaiset luontotyypit

Kaavamuutoksen tarkoituksena on jakaa tontti 235/1 kahdeksi tontiksi, joiden molempien rakennusoikeus on 

300 k-m². Lisäksi kerrosluvuksi muutetaan 2/3 k I.

2.3   Asemakaavan sisältö lyhyesti
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3. LÄHTÖKOHDAT

3.1    Selvitys suunnittelualueen oloista

Saariselän laskettelukeskus

Kaunispään huippu

3.1.1    Alueen yleiskuvaus

Kaunispään etelärinteelle on kaavoitettu vuosien mittaan useita lomarakennustontteja. Muutoskorttelin 
alueella osa tonteista on vielä rakentamatta.

Saariselän keskustan palvelut ovat lähellä, samoin Saariselän laskettelukeskus. Kadut ja kunnallistekniikka 
on rakennettu. 

Kaava-
muutos-
alue

Inarin karttapalvelu

3.1.2    Luonnonympäristö

Alue kuuluu pohjoiseen tunturialueeseen. Kaava-alueen kaukomaiseman muodostavat ympäröivät tunturit 
sekä osin UK-puisto.

Vallitseva metsätyyppi on karu kangasmetsä, jossa mäntyjen seassa kasvaa koivua sekä hieman katajaa.

Alueen eläimistöön kuuluu pääasiassa poro, jänis ja riekko sekä tavanomaisia lintulajeja. 

Alueelta on tehty selvityksiä Saariselän yleiskaavan ja asemakaavoituksen yhteydessä, eikä näissä todettu 
korttelin kohdalla olevan erityisiä luontoarvoja. Uuden luontoselvityksen laatimista ei ole katsottu 
tarpeelliseksi.
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3.1.3    Rakennettu ympäristö

Kaavamuutoskortteli on rakentamaton, muut Uuvanan varrella olevat korttelit on rakennettu. 

Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole vakituisia asukkaita.

Liikenne

Kaava-alueelle kuljetaan lyhyttä kaavatietä pitkin. Tien varrella on yhteensä kolme rakennuspaikkaa.
Nopeusrajoitus tiellä on 30 km/h. 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot

Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, eikä 
muistomerkkejä. 

Tekninen huolto

Vesihuolto:
Kortteli on vesihuollon piirissä.

Sähkö:
Alueella on mahdollista liittyä sähköverkkoon.

Kaukolämpö:
Kaukolämpöverkko ei yllä alueelle.
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Vesihuoltoalue

Kauko-
lämpöalue

3.1.4    Maanomistus

Kartassa punertava alue on valtion maata. Ivalon paliskunta

Perustiedot:

Pinta-ala: 2826 km²
Suurin sallittu eloporomäärä: 6000 kpl
Poronomistajia: 98 kpl

Maanomistus paliskunnan alueella on suurimmaksi 
osaksi valtion hallinnoimaa. Paliskunnan alueella 
on  laajoja metsätalousalueita.

3.1.5    Paliskunnat



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Tehokas liikennejärjestelmä 
- Terveellinen ja turvallinen ympäristö 
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö
- Luonnonvarat sekä uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa 
yleiskaavaa tai asemakaavaa. Pohjois-Lapin 
maakuntakaava 2040 kuulutettiin voimaan 
18.9.2024, kun Lapin liiton hallitus oli 
26.8.2024 määrännyt Pohjois-Lapin 
maakuntakaavan 20240 tulemaan voimaan 
maankäyttö ja rakennuslain 201 §:n 
mukaisesti.

Kaava-aluetta koskevat kaavamerkinnät:



3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. 

Ote Saariselän yleiskaavasta, joka on hyväksytty valtuustossa 10.11.2011 § 57 ja tullut voimaan 11.6.2014:

Kaavamuutosaluetta koskevat kaavamerkinnät ja -määräykset:
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Yleiskaavamääräykset, jotka koskevat kaavamuutosaluetta:

Kaavamuutosaluetta koskevia suunnittelumääräyksiä:



3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Kortteli on yhä rakentamaton.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraava asemakaava:

Kaunispään asemakaavan muutos ja laajennus; Etelärinne II, hyväksytty 4.7.2002.
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Kortteli 234



3.2.5 Rakennusjärjestys

Inarin kunnan rakennusjärjestys on tullut voimaan 5.8.2014. Inarin kunta on käynnistänyt 
rakennusjärjestyksen uudistamistyön. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut virallisesti nähtävillä    
v. 2024. 

3.2.6 Ympäristönsuojelumääräykset

Ympäristönsuojelumääräykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Määräyksiä on päivitetty vuonna 2014. 
Päivitetyt määräykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on ajan tasalla.

3.2.8 Lähiympäristön kaavatilanne

Muutosalueen ympäristön asemakaavat on hyväksytty 20.6.2024, 26.4.2018, 27.3.2014 ja uusimpana 
Etelärinteen asemakaavan muutos, joka on hyväksytty 20.6.2024 ja saanut lainvoiman 14.8.2024.

17.12.2015

27.3.2014
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4.1    Asemakaavan suunnittelun tarve

Tontin haltija on esittänyt, että kortteli 235 jaettaisiin kahdeksi 
tontiksi ja molemmille tulisi 300 k-m² rakennusoikeutta. Lisäksi 
suurimmaksi sallituksi kerroskorkeudeksi muutettaisiin 2/3 k I.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.3    Asemakaavan tavoitteet

4.3.1   Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

- Tontin jakaminen kahteen osaan.

- Rakennusoikeuden lisääminen.

- Suurimmaksi sallituksi kerroskorkeudeksi 2/3 k I.

4.3.2   Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Nykyinen käyttötarkoitusmerkintä, koerakentaminen.

4.2   Suunnittelun käynnistäminen 

ja sitä koskevat päätökset

28.5.2025 Teknisen lautakunnan päätös käynnistää 
asemakaavan muutos korttelissa 235.
3.9.2025 Kaava vireille ja osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma nähtäville.

Kortteli 236



4.5     Asemakaavatavoitteiden ratkaisut

4.5.1 Kortteli 235

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelissa 235 on yksi 
rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus on 450 k-m². 

Korttelin käyttötarkoitusmerkintänä on RA-4:

Suurin sallittu kerrosluku on 3/2 k I. Tämä tarkoittaa, että 
tontille saa rakentaa karkeasti näin:
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RATKAISU

Jaetaan tontti kahdeksi tontiksi 235/1 ja 235/2, joiden 
kummankin pinta-ala on n. 1500 m².

Nostetaan rakennusoikeutta yhteensä 150 k-m² siten, että 
molemmille tonteille tulee 300 k-m².

Jätetään kaavasta vaikeasti tulkittava vaatimus 
koerakentamisesta pois ja muutetaan 
käyttötarkoitusmerkinnän RA-4 määräystä:

Muutetaan suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi 2/3 k I, eli 
kellarikerroksesta saa käyttää asuintilana 2/3 suurimman 
kerroksen alasta.

Loma-asuntojen korttelialue.

Koerakentamisen korttelialueet. Alueet on 

tarkoitettu perinteisestä lomarakennuksesta 

poikkeavien rakennusten korttelialueeksi, 

jotka on toteutettava kortteleittain 

yhtenäistä rakentamistapaa noudattaen.

ASUINTILANA 3/2

ULLAKKO
Voi olla, että vuonna 2002 hyväksyttyyn asemakaavaan 
on  merkitty virheellisesti 3/2, vaikka tarkoituksena on 
ollut laittaa 2/3. Tähän viittaa se, että muissa 
kortteleissa saman kadun varrella on 2/3. 

ULLAKKO

ASUINTILANA 2/3



4.6   Mielipiteet ja niiden huomioiminen

4.6.1 Yleistä kaavoitukseen osallistumisesta ja vuorovaikutusmenettelyistä
Alueen maanomistajilla ja niillä, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään, on 
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai 
suullisesti mielipiteensä asiasta.

Maanomistajat

Kaavoituksen vireille tulosta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja 
kaavaehdotuksen nähtävillä olosta tiedotetaan maanomistajia, kaava-alueen rajanaapureita sekä tiedossa 
olevia tontinvuokralaisia kirjeitse tai sähköisesti.

Viranomaiset ja yhteisöt

Kaavoituksen vireille tulosta sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtäville tulosta tiedotetaan 
viranomaisia ja yhteisöjä kirjeitse tai sähköisesti.

Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen tullessa nähtäville viranomaisilta ja yhteisöiltä pyydetään lausunnot.

Tarvittaessa pidetään viranomaisneuvottelut.

4.6.2 Osalliset ja heiltä saadut lausunnot ja mielipiteet kaavoituksen eri vaiheissa

Kaavaehdotus 
nähtävillä

Kaavaluonnos 
nähtävillä

Kaava vireille ja OAS 
nähtäville 3.9.2025

Lausuntopyyntötaho

Lapin Ely-keskus

Ympäristönsuojeluviranomainen

Terveydensuojeluviranomainen

Rakennustarkastus

Saamelaismuseo Siida

Tunturiverkko Oy

Inarin Lapin Vesi Oy

Metsähallitus

Lapin liitto

Saamelaiskäräjät

Paliskuntain yhdistys

Ivalon paliskunta

Inarin Luonnonystävät ry

Kaavaehdotus 
nähtävillä

Kaavaluonnos 
nähtävillä

Kaava vireille ja OAS 
nähtäville 3.9.2025

Maanomistajat ja 

maanvuokralaiset
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,3 ha.

RA-4: n. 0,3 ha 2 tonttia.

Mitoitus tonteittain:

Rakennusoikeus-
muutos k-m²

Pinta-alamuutos 
m²

Kaavaluonnoksen 
mukainen pinta-ala 
m²

Nykyinen  kaavan-
mukainen pinta-ala 
m²

Kortteli/tontti

-150-142415662990235 / 1

+300-142414240235 / 2

+150 k-m²0 m²2990 m²2990 m²YHTEENSÄ:
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:

Ei merkittävää vaikutusta; Rakennusoikeuden määrä nousee hieman.

Vaikutukset luontoon ja ympäristöön:

Ei vaikutusta.

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön:

Ei merkittävää vaikutusta.

Vaikutukset kulttuuriympäristöön:

Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjäännöksiä, eikä alueella ole Lapin kulttuuriympäristöt tutuksi -
hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:

Ei vaikutuksia; suunnittelualue tukeutuu edelleen Saariselän keskustan palveluihin.

Vaikutukset poronhoitoon:

Ei vaikutusta.

Vaikutukset liikenteeseen:

Ei vaikutusta.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:

Ei vaikutusta; kunnallistekniikka on jo alueella.



Vaikutukset tulvaan:

Ei vaikutusta

Vaikutukset hulevesiin:

Asemakaavamääräyksissä edellytetään uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisältyvän hulevesien 
käsittelysuunnitelma.

Vaikutukset pohjavesiin:

Ei vaikutusta.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin:

Asemakaava voi pieneltä osaltaan edistää näitä seuraavia tavoitteita:

- Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan 
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä.

- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti 
olemassa olevaan rakenteeseen.

- Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen 
sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Tavoite liittyy myös 
hulevesien hallintaan.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan:

Yleiskaavassa alue on tarkoitettu kaupalliseen majoitukseen sekä yritysten ja yhteisöjen loma-asunnoille. Tässä 
mielessä kaavamuutos on yleiskaavan vastainen, koska korttelin käyttötarkoitusmerkinnäksi laitettiin RA (Loma-

asuntojen korttelialue) eikä RM (Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue), kuten voimassaoleva 
yleiskaava vaatisi. On kuitenkin otettava huomioon puoltavana seikkana se, että iso osa kaavamuutosalueen 
ympäristön kortteleista on jo merkinnällä RA:
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5.3 Kaavamerkinnät- ja määräykset
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5.7 Nimistö ja osoitteet

Nimistöön kaavamuutos ei vaikuta. Kadun osoitenumerointiin joudutaan tekemään muutoksia. 

Osoitenumerointi tarkistetaan kaavamuutoksen saatua lainvoiman.



6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankäyttöä ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.
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Liite 3




