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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Saariseldn tunturikeskuksessa Kaunispéén eteldrinteelld

Muutosalueen kiinteistot:
148-409-57-63 / Uropdid
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutosta on hakenut korttelin 235 maanhaltija. Hakemuksessa esitettiin tontin 235/1 jakamista
kahdeksi tontiksi, joilla molemmilla olisi 300 k-m? rakennusoikeutta. Liséksi esitettiin kerrosluvuksi 2/3 k I
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet

28.5.2025 Tekninen lautakunta péétti asemakaavamuutoksen laatimisesta.
3.9.2025 Kaavamuutos vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtéville.

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on jakaa tontti 235/1 kahdeksi tontiksi, joiden molempien rakennusoikeus on
300 k-m?2. Lisiksi kerrosluvuksi muutetaan 2/3 k 1.

2.3 Asemakaavan sisilto lyhyesti

MAANKAYTTO RAKENNETTU YMPARISTO

Kokonaispinta-ala 2990 m2 Rakennusperintorekisterin mukaiset kohteet Ei
Muutosala 2090 m2 Valtakunnallisesti merkittavat rak. kulttuuriymp. Ei
Laajennusala 0 ARKEOLOGINEN KULTTUURIPERINTO

Rakennusoikeuden maara 600 k-m2 Muinaisjaannésrekisterin mukaiset kohteet Ei
Asuintontit Ei MAISEMAT

Teollisuustontit gi Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Ei
Liiketontit Ei GEOLOGIA

Lomatontit 2 kpl Pohjavesialueet Ei
Matkailutontit ei Valtakunnallisesti arvokkaat geologiset alueet Ei
KUNNALLISTEKNIIKKA SUOJELLUT ALUEET

Vesi- ja viemarihuoltoalue Kylla Luonnonsuojeluohjelma-alueet Ei
Kaukolampoverkostoalue gi Natura 2000 — SAC-alueet Ei
Voimajohdot gi Natura 2000 — SPA-alueet Ei
LIIKENNEVERKOT Natura 2000 — SCl-alueet Ei
Moottorikelkkareitit Ei Yksityiset suojelualueet Ei
Hiihtoladut gi Valtion maiden suojelualueet Ei
Kavelyreitit Ei Luonnonmuistomerkit Ei
Vesivaylat Ei LUONNONYMPARISTO

TERVEYS JA TURVALLISUUS Luonnonsuojelulain mukaiset kohteet Ei
Pilaantuneet maa-alueet Ei Uhanalaiset lajit / Kansainvaliset vastuulajit Ei
Melualue Ei Vesilain mukaiset kohteet Ei
LUONNONRISKIALUEET Metsalain mukaiset kohteet Ei
Tulva-alueet gi Uhanalaiset luontotyypit Ei

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankéyttod ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaunispéin eteldrinteelle on kaavoitettu vuosien mittaan useita lomarakennustontteja. Muutoskorttelin
alueella osa tonteista on vield rakentamatta.

Saariseldn keskustan palvelut ovat ldhelld, samoin Saariseldn laskettelukeskus. Kadut ja kunnallistekniikka

on rakennettu.

Saariseldn la

\

Inarin karttapalvelu

3.1.2 Luonnonympiristo

Alue kuuluu pohjoiseen tunturialueeseen. Kaava-alueen kaukomaiseman muodostavat ympargivit tunturit
sekd osin UK-puisto.

Vallitseva metsétyyppi on karu kangasmetsd, jossa médntyjen seassa kasvaa koivua sekd hieman katajaa.
Alueen eldimistoon kuuluu péddasiassa poro, jinis ja riekko seké tavanomaisia lintulajeja.

Alueelta on tehty selvityksid Saariseldn yleiskaavan ja asemakaavoituksen yhteydessi, eikd niissi todettu
korttelin kohdalla olevan erityisid luontoarvoja. Uuden luontoselvityksen laatimista ei ole katsottu
tarpeelliseksi.



3.1.3 Rakennettu ympiristo

Kaavamuutoskortteli on rakentamaton, muut Uuvanan varrella olevat korttelit on rakennettu.
Vieston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueella ei ole vakituisia asukkaita.

Liikenne

Kaava-alueelle kuljetaan lyhyttd kaavatietd pitkin. Tien varrella on yhteensid kolme rakennuspaikkaa.
Nopeusrajoitus tielld on 30 km/h.

Rakennettu kulttuuriympéristo ja muinaismuistot

Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, eika
muistomerkkeja.

Kaunispéa
aabyaivas

Tekninen huolto

Vesihuolto:
Kortteli on vesihuollon piirissa.

Sahko:
Alueella on mahdollista liittyd sdéhkdverkkoon.

Kaukoldmpo:
Kaukoldmpoverkko ei ylld alueelle.

3.1.4 Maanomistus 3.1.5 Paliskunnat
Kartassa punertava alue on valtion maata. Ivalon paliskunta
Perustiedot:
'79 N\
‘ 1 Pinta-ala: 2826 km?
\ Suurin sallittu eloporomééra: 6000 kpl
Poronomistajia: 98 kpl
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Maanomistus paliskunnan alueella on suurimmaksi
osaksi valtion hallinnoimaa. Paliskunnan alueella
on laajoja metsitalousalueita.

SMuaajuue|23




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkiiyttotavoitteet (VAT)

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestivé liikkuminen

- Tehokas liikennejérjestelmi
- Terveellinen ja turvallinen ympéristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo

- Luonnonvarat sekd uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa
yleiskaavaa tai asemakaavaa. Pohjois-Lapin
maakuntakaava 2040 kuulutettiin voimaan
18.9.2024, kun Lapin liiton hallitus oli
26.8.2024 miirdnnyt Pohjois-Lapin
maakuntakaavan 20240 tulemaan voimaan
maankiytto ja rakennuslain 201 §:n
mukaisesti.
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Kaava-aluetta koskevat kaavamerkinnat:

RM

MATKAILUPALVELUJEN ALUE/KOHDE

Merkinndlla osoitetaan seudullisesti merkittdavia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita
vastaavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympdristéarvoihin niitd hyédyntéen. Saame-
laisten kotiseutualueella otetaan huomioon saamelaisten kulttuuriperinté- ja ympaéristé-
arvojen erityispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys-
Ja urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan ja pysyvaéa asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paéosin tukeuduttava rakennettuun ympé-
ristdén siten, ettéd alueen luonnonympéristé- ja maisema-arvoja vaalitaan seké virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.
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MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakéyttétar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Matkailun toimintoja tulee kehittdé ensisijai-
sesti olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoar-
voja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéina.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenké&yton suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperdiskansana oikeus ylldpitéé ja kehittdd omaa kieltdén ja kulttuuriaan.

LK

JAAMEREN KAYTAVA

Merkinndlla osoitetaan valtakunnallisesti tarkeéd kansainvalinen kehittdmiskay-
tava.

Kéytédvad kehitetddn kansainvélisend liikennekéytdvénd, jonka maankéytén suunnitte-
lussa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liiken-
teen ja matkailun palveluihin, liikenneympériston laatuun seké luonnon-, maiseman- ja
kulttuuriympdristéarvoihin. Maank&ytdn suunnittelussa on otettava huomioon korkea-
luokkaisten liikenneyhteyksien seké energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset seké
rajoitukset ympdéroivélle maankaytolle.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenk&yton suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperéiskansana oikeus ylldpitda ja kehiftdd omaa kieltdan ja kulttuuriaan.

PALISKUNNAN RAJA / ESTEAITA

Merkinnélla osoitetaan paliskuntien vilinen raja tai esteaita.

Moottorikelkkailu- ja ulkoilureitit tulee suunnitella niin, etta ne ristedvéat mahdollisimman
harvoissa kohdissa paliskunnan esteaidan kanssa ja ettd porojen kulku aidan I&pi reitin
kohdalta pyritdan estamaan.
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ERITYISESTI PORONHOITOA VARTEN TARKOITETTU ALUE

Merkinnalla osoitetaan PHL 2 § 2.mom. mukaista aluetta.

Alueella olevaa valtion maata ei saa kdyttaa sillé tavoin, etté siitd aiheutuu huomatta-
vaa haittaa poronhoidolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua
vain silld ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehelld ei ole oikeutta saada kor-
vausta porojen aiheuttamasta vahingosta.



Kaavamuutosaluetta koskevia suunnittelumaarayksia:

Alueidenkayttéd ja toimintoja suunnitelfaessa tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmista,
elinympaéristén laadun parantamista seké joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten kehitté-
mista. Suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueen erityisolosuhteisiin.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkadytén suunnittelussa turvataan saamelaisille alkuperaéis-
kansana oikeus yllépitéa ja kehittéd omaa kieltéén ja kulttuuriaan.

Alueidenkéytén suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava huomioon arvokkaat
luonnonympéristét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut kulttuuriympaéristét, saamelaisen kulttuu-
riympéristén erityispiirteet ja arkeologinen kulttuuriperinté seké kiinnitettdvéa erityistd huomiota ra-
kennetun ympéristén laatuun. Suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta seka edistettdva luonnon monimuotoi-
suuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymista.

Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten jokien ja jarvien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara- ja tunturi-
alueilla sekd paateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien ldheisissd metsissé

metsédnkésittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiir-
teet ja pyrittdvé vélttdmaén suuria muutoksia.

3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Ote Saariselédn yleiskaavasta, joka on hyviksytty valtuustossa 10.11.2011 § 57 ja tullut voimaan 11.6.2014:
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Kaavamuutosaluetta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset:

MATKAILUPALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu ensisijaisesti matkailupalveluille ja kaupallisille majoituspalveluillle.
Kaunispaan huipun matalien maastoon osittain upotettu kammi- tai iglutyyppinen
erityismajoitusalue. Rakennukset ja tiesto tulee sovittaa huolellisesti maastoon siten,
etteivat ne aiheuta maisemallista hairiéta kauko- eika lahimaisemassa.

RM-2

00vp TAVOITTEELLINEN VUODEPAIKKAMAARA

00 k-m2 TAVOITTEELLINEN KERROSALAN MAARA

Kaavassa osoitetut RM/C, 1, RM-1, RM-2, RA-1, RA-2, AP ja PY-alueet tulee toteuttaa asemakaavan perusteella. Rakennusten
tulee keskusta-alueilla jatkaa ja tdydentda Saariselan tunturikylamaista ilmetta rakennusten korkeuksien, massoittelumuotojen ja
julkisivumateriaalien osalta. Metsaan ja maastoon rakennettaessa tulee ottaa huomioon maiseman ja luonnon erityispiirteet ja
rakennukset tulee suunnitella siten, ettd ne eivat aiheuta hairiéita 1ahi- eikd kaukomaisemassa. Em. alueet tulee liittaa
vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon, ja viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella tulee noudattaa noudattaa
ympéristonsuojelulakia seka kunnallisia maarayksia. Alueille ei saa sijoittaa pysyvia ohjelmapalveluyritysten poro-, hevos-, tai

koiratarhoja.
7



3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraava asemakaava:

Kaunispddn asemakaavan muutos ja laajennus; Eteldrinne II, hyviksytty 4.7.2002.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE

Koerakentamisen korttelialueet. Alueet on tarkoitettu
perinteisesta lomarakentamisesta poikkeavien rakennusten
korttelialueiksi, jotka on toteutettava kortteleittain yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

1/2k | Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

10  Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina

3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Kortteli on yhi rakentamaton.

Kortteli 234




3.2.5 Rakennusjirjestys
Inarin kunnan rakennusjirjestys on tullut voimaan 5.8.2014. Inarin kunta on kdynnistinyt

rakennusjérjestyksen uudistamistyon. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut virallisesti ndhtédvilld
v. 2024.

3.2.6 Ymparistonsuojelumaaraykset

Ympiristonsuojeluméirdykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Miirdyksid on pdivitetty vuonna 2014.
Péivitetyt méddrdykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta
Pohjakartta on ajan tasalla.
3.2.8 Lahiympairiston kaavatilanne

Muutosalueen ympériston asemakaavat on hyviksytty 20.6.2024, 26.4.2018, 27.3.2014 ja uusimpana
Eteldrinteen asemakaavan muutos, joka on hyviksytty 20.6.2024 ja saanut lainvoiman 14.8.2024.

VRN

17.12.2015

VU
27.3.2014
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Tontin haltija on esittdnyt, ettd kortteli 235 jaettaisiin kahdeksi
tontiksi ja molemmille tulisi 300 k-m? rakennusoikeutta. Lisdksi
suurimmaksi sallituksi kerroskorkeudeksi muutettaisiin 2/3 k 1.

N

4.2 Suunnittelun kaynnistiminen
ja sita koskevat paatokset

<4
28.5.2025 Teknisen lautakunnan pédétos kdynnistaa "' ;
asemakaavan muutos korttelissa 235. A%
3.9.2025 Kaava vireille ja osallistumis- ja |
arviointisuunnitelma nihtéville. .

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

- Tontin jakaminen kahteen osaan.
- Rakennusoikeuden lisdaminen.
- Suurimmaksi sallituksi kerroskorkeudeksi 2/3 k 1.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Nykyinen kéyttotarkoitusmerkinti, koerakentaminen.

Kortteli 236




4.5 Asemakaavatavoitteiden ratkaisut

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelissa 235 on yksi \/y ?\é \ \
A '

rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus on 450 k-m?2. =t ) 7’46
— " = ; =

Korttelin kidyttotarkoitusmerkintand on RA-4: >

Loma-asuntojen korttelialue.

RA-4 Koerakentamisen korttelialueet. Alueet on
tarkoitettu perinteisestd lomarakennuksesta
poikkeavien rakennusten korttelialueeksi,

4

jotka on toteutettava kortteleittain Y
yhtendisté rakentamistapaa noudattaen. 5 4§ §
?—i 2 ‘|

Suurin sallittu kerrosluku on 3/2 k 1. Tdma tarkoittaa, ettd Kl%lf |l B
tontille saa rakentaa karkeasti ndin:
~ A

v
3 n=Na
~ A
e
; }x(ﬁ
\) _4-._“

4 ULLAKKO Voi olla, ettd vuonna 2002 hyviksyttyyn asemakaavaan

ASUINTILA on merkitty virheellisesti 3/2, vaikka tarkoituksena on
ollut laittaa 2/3. Tahan viittaa se, ettd muissa
kortteleissa saman kadun varrella on 2/3.

ASUINTILANA 3/2

RATKAISU

Jaetaan tontti kahdeksi tontiksi 235/1 ja 235/2, joiden
kummankin pinta-ala on n. 1500 m2.

S

32

Nostetaan rakennusoikeutta yhteensd 150 k-m? siten, etti
molemmille tonteille tulee 300 k-m?2.

.'
3
s

Jatetddn kaavasta vaikeasti tulkittava vaatimus
koerakentamisesta pois ja muutetaan
kayttotarkoitusmerkinndn RA-4 miaraysta:

RA-4

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kolme rakennusta.
Korttelin rakennukset on toteutettava yhtenaista rakennustapaa
noudattaen.

Muutetaan suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi 2/3 k I, eli
kellarikerroksesta saa kdyttdd asuintilana 2/3 suurimman
kerroksen alasta.

a4 ULLAKKO I~

ASUINTILA

ASUINTILANA 2/3

11



4.6 Mielipiteet ja niiden huomioiminen

4.6.1 Yleisti kaavoitukseen osallistumisesta ja vuorovaikutusmenettelyisti

Alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seki viranomaisilla ja yhteisoilld, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldéin, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensd asiasta.

Maanomistajat

Kaavoituksen vireille tulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman, valmisteluaineiston ja
kaavaehdotuksen néhtédvilld olosta tiedotetaan maanomistajia, kaava-alueen rajanaapureita seké tiedossa
olevia tontinvuokralaisia kirjeitse tai sdhkoisesti.

Viranomaiset ja yhteisot
Kaavoituksen vireille tulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtédville tulosta tiedotetaan
viranomaisia ja yhteisojd kirjeitse tai sdhkoisesti.

Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen tullessa nédhtédville viranomaisilta ja yhteisoiltd pyydetididn lausunnot.

Tarvittaessa pidetdin viranomaisneuvottelut.

4.6.2 Osalliset ja heilta saadut lausunnot ja mielipiteet kaavoituksen eri vaiheissa

Lausuntopyyntotaho Kaava vireille ja OAS | Kaavaluonnos Kaavaehdotus
nahtaville 3.9.2025 nahtavilla nahtavilla

Lapin Ely-keskus

Ymparistonsuojeluviranomainen
Terveydensuojeluviranomainen
Rakennustarkastus
Saamelaismuseo Siida
Tunturiverkko Oy

Inarin Lapin Vesi Oy
Metsahallitus

Lapin liitto

Saamelaiskarajat

Paliskuntain yhdistys

Ivalon paliskunta

Inarin Luonnonystavat ry

Kaava vireille ja OAS | Kaavaluonnos Kaavaehdotus
nahtaville 3.9.2025 nahtavilla QELEWE

Maanomistajat ja
maanvuokralaiset
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,3 ha.

RA-4: n. 0,3 ha 2 tonttia.

Mitoitus tonteittain:

Kortteli/tontti Nykyinen kaavan- Kaavaluonnoksen Pinta-alamuutos Rakennusoikeus-
mukainen pinta-ala | mukainen pinta-ala m

2 muutos k-m?

m2

235/1 2990 1566 -1424 -150
235/2 0 1424 -1424 +300
YHTEENSA: 2990 m? 2990 m? 0m? +150 k-m?

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:
Ei merkittavad vaikutusta; Rakennusoikeuden méiird nousee hieman.

Vaikutukset luontoon ja ympiristoon:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset rakennettuun ympiristoon:
Ei merkittavaa vaikutusta.

Vaikutukset kulttuuriympéristoon:
Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjddnnoksii, eikid alueella ole Lapin kulttuuriympéristot tutuksi -
hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:
Ei vaikutuksia; suunnittelualue tukeutuu edelleen Saariseldn keskustan palveluihin.

Vaikutukset poronhoitoon:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset liikenteeseen:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:
Ei vaikutusta; kunnallistekniikka on jo alueella.
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Vaikutukset tulvaan:
Ei vaikutusta

Vaikutukset hulevesiin:
Asemakaavamdadrdyksissd edellytetddn uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisiltyvin hulevesien
kisittelysuunnitelma.

Vaikutukset pohjavesiin:
Ei vaikutusta.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkiyttotavoitteisiin:
Asemakaava voi pieneltd osaltaan edistdd nditd seuraavia tavoitteita:

- Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntdmista.

- Luodaan edellytykset vihihiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

- Varaudutaan sdin diri-ilmioihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Tavoite liittyy my0s
hulevesien hallintaan.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan:

Yleiskaavassa alue on tarkoitettu kaupalliseen majoitukseen sekd yritysten ja yhteisojen loma-asunnoille. Tédssa
mielessd kaavamuutos on yleiskaavan vastainen, koska korttelin kiyttotarkoitusmerkinniksi laitettiin RA (Loma-
asuntojen korttelialue) eikda RM (Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue), kuten voimassaoleva
yleiskaava vaatisi. On kuitenkin otettava huomioon puoltavana seikkana se, ettd iso osa kaavamuutosalueen
ympiriston kortteleista on jo merkinnilld RA:

ey 1|1 281

i 5
5774 DO

- &)
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5.3 Kaavamerkinniit- ja miiraykset

KAAVAMERKINNAT

Loma-asuntojen korttelialue.

RA-4 Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan kolme rakennusta.
Korttelin rakennukset on toteutettava yhtenaista rakennustapaa
noudattaen.

— - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

235 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
2/3 k 1 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

' | Rakennusala.




KAAVAMAARAYKSET

RAKENNUKSEN PERUSTAMINEN:

Maaperan rakennettavuus on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNUKSEN ULKONAKO:

Rakennukset eivat saa aiheuttaa maisemallista haittaa kaukomaisemassa.

Julkisivut:
Rakennusten vareissa tulee kayttaa maanlaheisia harmaan tai ruskean savyja.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla puuta ja kivea.
Katot:

Kattomateriaalin savyn tulee olla tumma ja kiiltoasteeltaan himmea. Kattojen nakyvien
tukirakenteiden tulee olla puuta.

RAKENNUKSEN YMPARISTO:

Tonttien rakennusten ulkopuolisesta alueesta vahintaan 35% tulee olla viheraluetta.
Tarpeetonta maapinnan rikkomista ja puiden kaatamista tulee valttaa.

Rakennusaikana vaurioituneet alueet on maisemoitava ympardivaa maastoa vastaavaksi esim.
siirtokunttapeitteella.

Tonttien vanhoja havupuita tulee saastaa mahdollisimman paljon.
Rakennuspaikkaa ei saa aidata.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava pihasuunnitelma.

LAMMITYSMUODOT:

Rakennusten paaasiallisena lammitysmuotona ei saa kayttaa sellaisia energiatuotannon
muotoja, jotka aiheuttavat savu-, noki-, haju- tai muita ymparistéhaittoja tai rumentavat
taajamakuvaa.

Tonteille seka puisto- ja metsaalueille oman tontin kohdalle on mahdollista rakentaa
maalampdputkistoja ja -kaivoja. Alueen kaytosta ko. tarkoitukseen on sovittava maanomistajan

kanssa. Ennen rakentamista alueelta on laadittava selvitys maaperan sopivuudesta
tarkoitukseen ja arviointi hankkeen vaikutuksista ympariston tilaan ja taajamakuvaan.

VALAISTUS:

Alueelle rakennettavan valaistuksen on sovelluttava alueen luonteeseen. Valaistus tulee
toteuttaa siten, ettei valaistus hairitse kaukomaisemassa. Valaistuksen tulee olla hillittya.

Valaisintolppien enimmaiskorkeus on 4 m.

VALUMAVEDET:

Rakennusten sadevedet tulee ohjata vesikourujen ja syoksytorvien kautta sadevesiviemariin.
Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma.

5.7 Nimisto ja osoitteet

Nimistoon kaavamuutos ei vaikuta. Kadun osoitenumerointiin joudutaan tekemaan muutoksia.
Osoitenumerointi tarkistetaan kaavamuutoksen saatua lainvoiman.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankéyttod ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.




Kaunispaan asemakaavamuutos kortteli 330

Tekninen lautakunta 29.04.2025 § 42

204/10.02.03/2025

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavoitusinsindori

Hanketoimija on tehnyt asemakaavan muutoshakemuksen Kaunispaan
asemakaavan mukaiseen Kortteliin 330 Kaarne tonteille 1-4. Korttelit ovat
voimassa olevassa asemakaavassa loma-asuntojen korttelialuetta (RA).
Hakemuksella haetaan kayttotarkoituksen muutosta matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi ja tontteja yhdistettavaksi erillisten tonttien sijaan.
Hakemuksessa esitetaan myos katualueen muuttamista pihatieksi yhteinaisen
alueen mahdollistamiseksi.

Hakemus, asemapiirros, havainnekuva seka asemakaavaote ohessa.
Kaavoituskustannuksena hakijalta peritaan 5000 € voimassa olevan
hinnoitteluperiaatteen mukaisesti (kvalt. 12.12.2024 § 68)

Tekninen johtaja Reetta-Mari Tammela

Tekninen lautakunta paattaa kaynnistaa esitetyn asemakaavamuutoksen
Kaunispaan korttelialueella 330.

Tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan ehdotuksen.

Tiedoksi: kaavoitus
hakija

Lisatietoja: tekninen johtaja Reetta-Mari Tammela, puh. 040 655 1611
reetta-mari.tammela@inari fi






