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1. Lausunnot

1.1 Inarin Lapin Vesi Oy

1.1.1 Lausunto

Inarin Lapin Vesi Oy muistuttaa, etta alueelle on rakennettu liittymat valmiiksi ja
mahdollisten muutosten tekeminen voimassa olevan kaavan mukaisesti
rakennettuihin liittymiin laskutetaan aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.
Rakennusoikeuden kasvaminen aiheuttaa lisaliittymismaksun voimassa olevan
alueellisen hinnoittelun mukaisesti.

Lisaliittymismaksut kohdistuvat niille kokonaisuuksille, joilla rakennusoikeus
kasvaa.

1.1.2 Kaavan laatijan vastine

Merkitdan tiedoksi.

1.2 Arktisen Lapin ymparistonsuojelu

1.2.1 Lausunto

Arktisen lapin ymparistonsuojelulla ei ole huomautettavaa/lausuttavaa asiasta
Kaunispaan asemakaavan muutos, Rinnealue (Suomu ja Puilakka) (#2328).

1.2.2 Kaavan laatijan vastine

Merkitdan tiedoksi.

1.3 Lupa- ja valvontavirasto

1.3.1 Lausunto

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan sisaltdvaatimuksista sdddetadan alueidenkayttolain (AKL) 54 §:ssa.
AKL 9

§n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitykset on
tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia. AKL 57.1 &:n mukaan asemakaavassa annetaan maarayksia, joita
kaavan tarkoitus ja sen sisélldlle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen
tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettdessa
(asemakaavamaaraykset).

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

AKL 24.2 &:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetdan niiden toteuttamista. Kaavaselostusluonnoksessa on esitetty
asemakaavaluonnoksen suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin.
Kun otetaan huomioon, mité tassa lausunnossa jaljempana todetaan
luonnonsuojelusta ja luontoarvojen huomioon ottamisesta, Lupa- ja
valvontavirasto katsoo, ettd myods tavoite luonnon monimuotoisuuden kannalta

STUDIO PUISTO ARKKITEHDIT OY MARIANKATU 7 A4 00170 HELSINKI



KAAVALUONNOS,

VASTINEET
LAUSUNTOIHIN
09.03.2026
SIVU 3 (10)

arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymisen edistamisestd, seka
virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuuden huolehtimisesta liittyy tdhan kaavoitukseen. Sen sijaan tulviin
varautumista koskevat tavoitteet eivat liity kyseessa olevaan kaavoitukseen.

Kuten kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu, niin myos hulevedet ovat osa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Hulevesien kasittelystad on sdadetty
AKL 13 a - luvussa. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd asemakaavassa tulisi
lahtdkohtaisesti ratkaista hulevesien kéasittely ja osoittaa kaavakartalla hulevesien
kasittelyalueet.

Kaavaluonnoksessa hulevesien kasittely on huomioitu kaavamaarayksessa siten,
ettd valumavesireitit seka ylarinteen puolella olevien tonttien kuivatus tulee
huomioida rinnealueen rakentamisessa ja uudisrakennusten rakennuslupa-
asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma. Lupa- ja
valvontaviraston ndkemyksen mukaan kyseessa olevalla alueella hulevesien
jarjestdminen aiheuttaa erityisia haasteita, kun huomioidaan alueen topografia ja
se, ettd kaavaluonnoksessa ei ole osoitettu alueita hulevesien viivyttamiselle ja
imeyttamiselle. LVV my0s toteaa, ettd 1.1.2025 voimaan tulleessa
rakentamislaissa entinen rakennuslupa on nyt termina rakentamislupa.

Luonnonsuojelu

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd asemakaavan muutosalueelle tai sen
valittdomaan laheisyyteen ei sijoitu tiedossa olevia luonnonsuojeluasetuksen
(2023/10686) liitteiden 3 ja 5 rauhoitettujen lajien esiintymia, liitteen 6
uhanalaisten lajien ja erityisesti suojeltavien lajien havaintopaikkoja,
luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen Il aja IV a eldinlajien eika Il b ja IV b
kasvilajien havaintopaikkoja (23.1.2026 Lajitietokeskus).

Asemakaavan muutosalue ei sijoitu luonnonsuojeluohjelmien alueelle,
luonnonsuojelualueille, Natura 2000-verkoston alueille tai ndiden valittémaan
laheisyyteen.

Kaavaselostusluonnoksessa oli todettu, ettd uudelle luontoselvitykselle ei ole
tarvetta, koska Saariselan rinnealueen asemakaavoituksen tarpeisiin laadittu
selvitys kasittad myos nyt muutoksen kohteena olevan alueen.
Valmisteluaineistossa ei kuitenkaan ollut kyseista selvitysta liitteena. Lupa- ja
valvontavirasto katsoo, ettd selvitys on lisdttava osaksi kaavan asiakirjoja ja
vaikutusten arviointiin tulee kiinnittdd huomiota. Vaikutusten arvioinnissa tulisi
arvioida muutoksen aiheuttamaa vaikutusta luonnonymparistossa ja
luonnonymparistdssa elaviin elidlajeihin eika vain kuvata mitd muutos kyseisessa
kaavamuutoksessa on.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Sen lisdksi, mita edelld on jo todettu kaavamerkinnoista ja -maarayksista, Lupa-
ja valvontavirasto toteaa, ettd lausuttavana olevassa asemakaavaluonnoksessa
on osoitettu hotellirakennusten korttelialueen (KL-1) liséksi matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta (RM-1), joka on tarkoitettu padosin kaupallisille
majoituspalveluille. Kaavaluonnoksessa esitetty rakentaminen edellyttanee yha
enenevissa maarin sahkoautojen latauspisteita, mika voi Lupa- ja
valvontaviraston nakemyksen mukaan vaikuttaa pysakoéinnin mitoituslaskentaan
ja jarjestelymahdollisuuksiin. Laki rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen
latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla
(733/2020) edellyttda uuden rakennuksen tai laajamittaisesti korjattavan
rakennuksen varustamista sdhkdajoneuvojen latauspisteilla tai
latauspistevalmiudella (5 §). LVV:n nékemyksen mukaan pysakaéinnin
mitoitustarkastelussa on tarpeen huomioida em. lain vaatimus latausinfrasta
tarvittavine kaavamaarayksineen.
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Jatkoké&sittely
Lupa- ja valvontavirasto edellyttaa, etta edelld lausuttu otetaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

1.1.2 Kaavan laatijan vastine

Asemakaavamaarayksissa oleva maininta valumavesireittien seka ylarinteen
puolella olevien tonttien kuivatuksen huomioimisesta rakentamisessa, seka
maarays uudisrakennusten rakentamislupa-asiakirjoihin edellytetysta hulevesien
kasittelysuunnitelmasta on riittdva, huomioiden ettd kaavamuutosalueen rinteen
alapuolisella alueella ei ole tontteja joihin valumisvesireitit vaikuttaisivat.
Hulevesien viivyttdmiseen ja imeyttdmiseen kaytettavat ratkaisut ovat
ratkaistavissa alueen rakentamisen yhteydessa ja kaytettavat ratkaisut esitetaan
ennen alueen rakentamista rakentamislupaprosessin yhteydessa.

Kaavamuutoksen tuoma rakentamisalueiden yhdistaminen ja sen myo6ta
luonnollisen alueen menettdminen rakentamisen alle aiheuttaa jonkin verran
muutoksia luonnonymparistéon, kuitenkin rakentamisalueiden yhdistamisella
menetettdvan VR-1-alueen (Retkeily- ja ulkoilualue) pinta-ala on pieni suhteessa
muutosalueeseen ja kaavassa jo rakennettavaksi osoitettuihin alueisiin. VR-1-
kaavamerkintd mahdollistaa jo nykyiselladn kaavassa olevien kapeahkojen
alueiden kayton myds retkeily- ja ulkoilukayton lisaksi laskettelurinteita
vhdistaville siirtymareiteille, joten poistuvien VR-1-alueiden merkitys
luonnonympaéristolle ei ole merkittadva. Asemakaavan muutoksella ei olla
ottamassa téaysin suojeltua aluetta rakentamisen piiriin, vaan tukeudutaan
olemassa olevaan infrastruktuuriin jotta haitalliset vaikutukset kohdistuvat
mahdollisimman pienelle alueelle. Lisaksi muutos koskee jo valmiiksi
matkailukayttoon asemakaavoitettua alue, joka mahdollistaa jo nykyisellddn
alueen rakentamisen matkailukayttoon.

Asemakaavaluonnoksen maarayksissa on mainittu myos seuraavaa: Alueen
suunnittelussa ja kaytdssa on huolehdittava, ettei toiminnasta aiheudu haittaa
ymparoivalle alueelle ja poronhoidolle, lisaksi tontteja ei saa aidata.

Tarkennetaan kaavaselostukseen hulevesia ja sulamisvesia koskevia osioita,
muutetaan rakennuslupa- termi rakentamisluvaksi. Lisatdan kaavamaarayksiin
viittaus lakiin rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja
latauspistevalmiuksilla (733/2020, 5 §). Taydennetéan kaavaselostukseen
kuvausta rakentamisen vaikutuksesta alueen ymparistoon. Lisataan
luontoselvitys mukaan liitteeksi kaava-aineistoon.

1.4 Terveydensuojeluviranomainen
1.4.1 Lausunto

Terveydensuojeluviranomaisella ei ole lausuttavaa kaavaluonnokseen koskien
Kaunisp&aan asemakaavan muutosta rinnealueella (Suomu ja Puilakka)(#2327).

1.4.2 Kaavan laatijan vastine

Merkitdan tiedoksi.
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1.5 Lapha/ Lapin pelastuslaitos

1.5.1 Lausunto

Inarin kunta / tekninen osasto / kaavoitus on pyytanyt Lapin pelastuslaitokselta
lausuntoa Kaunisp&an asemakaavan muutos: Rinne-alue (Suomu ja Puilakka).
Pelastusviranomainen on tutustunut kaavaehdotukseen eika siihen liittyen ole
huomautettavaa.

1.5.2 Kaavan laatijan vastine

Merkitdan tiedoksi.

1.6 Lapin liitto

1.6.1 Lausunto

Hankkeen kuvaus

Aloitteen asemakaavan muutokselle on tehnyt maa-alueen haltija. Nykyinen
asemakaava mahdollistaa erillisten seka kytkettyjen, pienimuotoisten
majoitusrakennusten rakentamisen RM-korttelialueilla. Maa- alueen haltijan
tavoitteena on mahdollistaa hotellirakennuksen seka pienimuotoisten erillisten ja
kytkettyjen majoitusrakennuksen rakentamisen alueelle siten, ettéd rakentaminen
pysyy luontevana osana ymparist6a sekd maisemaa. Hotellirakennuksen
rakentamista varten asemakaava-alueen tehokkuutta taytyy kasvattaa, samalla
huolehtien, ettei rakennusten massa muodostu paikkaan sopimattomaksi.
Asemakaavan muutos noudattaa Inarin kunnan tavoitetta kehittaa seka tiivistaa
Saariseladn rinnealueen rakentamista.

Kaunispaan etelarinteelle on kaavoitettu vuosien mittaan useita loma-asumista ja
matkailua palvelevia tontteja. Muutosalueen korttelien tontit ovat saaneet
lainvoiman 21.5.2014. Suurin osa naista tonteista on yha rakentamatta. Saariselan
keskustan palvelut ovat lahelld, samoin Saariselan laskettelukeskus. Kadut ja
kunnallistekniikka on rakennettu.

Asemakaavan muutoksella yhdistetaan korttelit 328, 329, 331, 332, 333 ja 334
sekd naiden valiset VR- ja VR-1-alueet yhdeksi kortteliksi 328, joka on jaettu
edelleen KL-1- sekd RM-1-alueiksi. Kaavatiet Puilakka ja Suomu liitetdan osaksi
korttelialueita. Asemakaavaluonnoksen rakennusoikeuden maara on 13.500 k-
m2.

Suhde maakuntakaavaan

18.9.2024 voimaan kuulutetussa Pohjois-Lapin maakuntakaavassa 2040
suunnittelualue sijaitsee matkailupalvelujen alueella Saariselka (RM 1423).
Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita
vastaavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja. Alueen suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistdéarvoihin niité hyddyntaen. Saamelaisten
kotiseutualueella otetaan huomioon saamelaisten kulttuuriperintd- ja ymparisto-
arvojen erityispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan
osoittaa matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisdksi vapaa-ajan ja pysyvaa
asutusta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on paaosin tukeuduttava
rakennettuun ymparistéon siten, ettd alueen luonnonympérist6- ja maisema-
arvoja vaalitaan seka virkistyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.
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Saariselkd on maakuntakaavassa osoitettu keskuskylana (at 452). Merkinnalla
osoitetaan alueita, joilla pyritédan sailyttamaan tai joille suunnitellaan maaseudun
peruspalveluita ja joita voidaan pitda sopivina rakentamisalueina. Alueella tulee
sailyttaa ja kehittdd monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja
kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualue kuuluu matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen
kehittamisen kohdealueeseen Matkailualue: Vuotso-Saariselkd-Ivalo (mv 8402).
Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee
kehittda matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkailun,
palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Matkailun toimintoja tulee
kehittda ensisijaisesti olemassa olevaa rakennetta taydentaen.

Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun
vetovoimatekijdind. Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkaytdn
suunnittelussa turvataan saamelaisille alkuperaiskansana oikeus yllapitaa ja
kehittdd omaa kieltdan ja kulttuuriaan.

Lisaksi suunnittelualue kuuluu Jaameren kaytavaan (LK 8451). Kaytavaa
kehitetaan kansainvalisena lilikennekaytavana, jonka maankayton suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota lilkkenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen,
liikenteen ja matkailun palveluihin, likenneympariston laatuun seka luonnon-,
maiseman- ja kulttuuriymparistéarvoihin. Maankaytdon suunnittelussa on
otettava huomioon korkea- luokkaisten liikenneyhteyksien seka energia- ja
tietoliikennejohtojen tilavaraukset seka rajoitukset ympardivalle maankaytolle.
Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkayton suunnittelussa turvataan
saamelaisille alkuperaiskansana oikeus yllapitaa ja kehittdd omaa kieltaan ja
kulttuuriaan.

Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu ja sitd ympardi Saamelaiskulttuuri,
kulttuuriympériston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkea
alue tai kohde Kaunispaan tunturimaisemat (Sa- maV 5944). Merkinnalla
osoitetaan saamelaiskulttuuriin liittyvat valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet ja valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét. Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympériston ja maiseman
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava maisema- ja kulttuurihistoriallisten
arvojen sailyminen. Kohteeseen tai alueeseen vaikuttavissa hankkeissa on
alueelliselle vastuumuseolle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Suunnittelualue sijaitsee erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetulla alueella ja
saamelaisalueella.

Pohjois-Lapin maakuntakaavassa 2040 on lisdksi annettu koko maakuntakaava-
aluetta koskevia maarayksia muun muassa yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen,
rakennetun ymparistén laatuun ja arvokkaiden maisema-alueiden huomioon
ottamiseen liittyen.

Suunnittelualue sijoittuu 11.6.2014 voimaan tulleen Saariselan yleiskaavan
alueelle. Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan
alueella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttédessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestdmiseksi.

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kaynnistda Lapin turvallisuus- ja
liikennevaihemaakuntakaavan 2050 laatimisen, kuuluttaa vaihemaakuntakaavan
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vireille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville. Lapin
turvallisuus- ja liikennevaihemaakuntakaava 2050 kuulutettiin vireille 24.1.2025.
Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on paivittda geopoliittisen tilanteen vuoksi
voimassa olevia maakuntakaavoja ja vastata maankaytdn suunnittelun osalta
toimintaymparistén muutoksiin erityisesti liikennejarjestelman ja turvallisuuden
osalta. Keskeisena tavoitteena on myos yhtenaistaa seudullisten
maakuntakaavojen suunnittelumaarayksia. Tavoitteena vainemaakuntakaavassa
on osoittaa Lapin liikkennestrategian 2050 mukaisesti liikennejarjestelmaa
koskeva kehittamistavoitteet sekd huomioida puolustusvoimien maankaytolliset
tarpeet. Lisaksi tavoitteena on osoittaa keskeiset isot teollisuus- tai
varastorakennusten alueet eli T/Kem-alueet, joille saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
Vaihemaakuntakaavan laadinnassa huomioidaan valtioneuvoston paatokset
koskien kulttuuriympéaristdd, maisema-alueita ja arkeologisia kohteita.
Vaihemaakuntakaavassa voidaan osoittaa myds muita kaavaprosessin aikana
esille tulleita tarpeita.

Lapin liiton nédkemys

Kaavaselostuksessa on tuotu esille suunnittelualuetta koskevia Pohjois-Lapin
maakuntakaavan 2040 merkintdja ja niiden maarayksia. Kaavaselostuksessa olisi
lisdksi hyva tuoda soveltuvin osin esille koko maakuntakaava-aluetta koskevia
suunnittelumaarayksia.

Lapin liiton virasto toteaa Kaunispaan asemakaavamuutoksen
valmisteluaineiston koskien Rinnealuetta (Suomu ja Puilakka), sopeutuvan
Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 tavoitteisiin.

1.6.2 Kaavan laatijan vastine

Alueen suunnittelussa on huolehdittu, ettd matkailun kehittéamistarpeet on
sovitettu alueen luonto- , maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin, mm.
maisemaselvitysten ja rakentamisen korkeutta rajoittavien
asemakaavamaaraysten kautta. Asemakaavan muutoksella ei olla ottamassa
taysin suojeltua aluetta rakentamisen piiriin, vaan tukeudutaan olemassa olevaan
infrastruktuuriin jotta haitalliset vaikutukset kohdistuvat mahdollisimman pienelle
alueelle. Lisdksi muutos koskee jo valmiiksi matkailukaytt66n asemakaavoitettua
alue, joka mahdollistaa jo nykyiselldan alueen rakentamisen matkailukayttoon.

Kaavamuutos noudattaa my6s maakuntakaavan kohdealueen Vuotso-
Saariselka-lvalon (mv 8402) tavoitteita matkailun kehittdmisests kokonaisuutena
alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla, ja aluetta
kehitetaan olemassa olevaa rakennetta tdydentéen.

Jaameren kaytavan (LK 8451) alueen koskeviin maarayksiin liittyen
kaavamuutoksella ei ole vaikutusta liikenteen sujuvuuteen tai turvallisuuteen, tai

energia- tai tietoliikennejohtojen sijoitteluun.

Lisdtaan kaavaselostukseen maininnat maakuntakaavan ohjausvaikutusta ja
maakuntakaavassa annettuja yleisia suunnittelumaarayksia koskien.
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1.1 Saamelaismuseo Siida

1.1.1 Lausunto

Inarin kunta on pyytanyt Saamelaismuseo Siidalta lausuntoa Kaunispaan
asemakaavan Rinnealuetta (Suomu ja Puilakka) koskevan muutoksen
luonnosvaiheesta. Saamelaismuseo Siida lausuu asiasta museolain (314/2019) 7
§:n mukaisena alueellisena vastuumuseona toimialansa (rakennettu ja
arkeologinen kulttuuriperintd seké maisema) osalta seké museolain (314/2019) 9
&:n mukaisena valtakunnallisena vastuumuseona erikoisalansa
(saamelaiskulttuuri) osalta.

Kaavamuutosalue sijaitsee saamelaisten kotiseutualueella ja osin poronhoitolain
2.2 § mukaan erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetulla alueella, jolla maata ei
saa kayttaa niin, etta siitad aiheutuu huomattavaa haittaa porotaloudelle.
Suunnittelualue sijaitsee Saariselan tunturikeskuksessa Kaunispaan etelarinteella.
Kaavamuutosalue on rakentamaton. Alueen kaukomaiseman muodostavat
ymparoivat tunturit sekd osin UK-puisto. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa hotellirakennuksen seka pienimuotoisten erillisten ja kytkettyjen
majoitusrakennuksen rakentaminen alueelle. Kaavaluonnoksessa alueen
tehokkuutta kasvatetaan ja kortteleita yhdistetaan, ja hotellirakennuksen tontille
328/3 (KL-1) sallittaisiin kerrosluku Ill korkeusrajoituksin. Nykyiselldan koko
suunnittelualueen rakennusoikeus on 7 400 k-m2. Kaavaluonnoksessa
rakennusoikeutta on osoitettu ldhes kaksinkertaisesti 13.500 k-m2, josta hotellin
tontille 9.500 k-m2.

Maakuntakaava ja yleiskaava ovat ohjeena muutettaessa asemakaavaa. Pohjois-
Lapin maakuntakaavassa 2040 (2024) alue kuuluu niin ikdan mm. Saariselan
matkailupalvelujen alueeseen (RM 1423) ja Saariselka-lvalon matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (mv 8402).

Alueelle laaditussa Saariselan yleiskaavassa (2014) suunnittelualue kuuluu
padosin matkailupalvelujen alueeseen (RM-2).

Alueella voimassa olevassa Kaunispdan asemakaavan muutoksessa ja
laajennuksessa (Saariselan rinnealue, 2014) kaavamuutosalue on osoitettu
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueiksi, jotka on tarkoitettu paaosin
kaupallisille majoituspalveluille (RM-1ja RM-2), seka osin retkeily- ja
ulkoilualueeksi (VR ja VR-1). RM-2 -kortteleihin on osoitettu rakennettavaksi
rivitaloja tai kytkettyja taloja.

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi tunnistettua
rakennusperintdd, tunnettuja kiinteitd muinaisjaanndksia tai maisema-aluetta.
Kaavamuutosalue kuitenkin sijaitsee VAMA-alueen Kaunisp&adn tunturimaisemat
ymparoimana.

Museon nakemyksen mukaan on hyva, ettd matkailurakentamisen tiivistamista
osoitetaan olemassa olevaan Saariseldan matkailukeskittymaan. Suunnittelualue
sijoittuu rinteen alempaan osaan, mika vahentda mahdollisen rakentamisen
nakyvyyttd maisemassa. Suunniteltu rakennusoikeuden lisdys on kuitenkin
suhteellisen suuri hotellin tontilla, jolla on myds nostettu kerroslukua kolmeen.
Kaava- aineistoon sisaltyvan maisemaselvityksen havainnekuvien ja
leikkauspiirroksen perusteella kaava mahdollistaisi rinteeseen kaytanndssa osin
nelikerroksisen hotellin rakentamisen. Naiden vuoksi kaavamuutoksen vaikutus
kaukomaisemaan ja alueen rakentamisen mittakaavaan vaikuttaa suhteellisen
merkittavalta. Viereiseen kortteliin 330 on paraikaa suunnitteilla hieman
samantapainen tontteja yhdistava kaavamuutos, jossa kuitenkaan
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Kaavamuutosalueen tehostamista ja hotellin rakentamista voisi todennakoisesti
edistaa keskittamalla nykyisen kaavan sallima rakennusoikeus tai lisdamalla
rakennusoikeutta maltillisemmin, jolloin maisemakuva ja rakennetun ympariston
mittakaava voisivat séilya paremmin.

1.1.2 Kaavan laatijan vastine

Asemakaavan muutoksella ei olla ottamassa taysin suojeltua aluetta
rakentamisen piiriin, vaan tukeudutaan olemassa olevaan infrastruktuuriin jotta
haitalliset vaikutukset kohdistuvat mahdollisimman pienelle alueelle. Lisaksi
muutos koskee jo valmiiksi matkailukayttoon asemakaavoitettua aluetta, joka
mahdollistaa jo nykyisellaan alueen rakentamisen matkailukayttoon.

Kaavoituksella tutkitaan rakennusoikeuden nostamista alueella, ja osallisilla on
mahdollisuus antaa suunnittelun edetessa mielipiteensa. Kaavan muutokset
arvioidaan kaavamuutosaluetta laajemmin, mukaan lukien maisemavaikutukset
ja vaikutus lilkenteeseen.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei edellyta, etta kaikille alueen
maanomistajille tulee olosuhteista riippumatta osoittaa asemakaavassa
samansuuruinen maara rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden lisaykselle on
johdettavissa maankaytollisia perusteita; tuleva rakentaminen sijoittuu
rinteeseen, jonka kallistus on keskimaarin 21%, jolloin rakentamismassa tulee
sijoittumaan eri korkotasoihin ja asemakaavaehdotuksessa rakentamisen
korkeutta on porrastettu KL-korttelialueella. Asemakaavan muutoksella
kehitetaan ja tiivistetdan Saariselan alueen matkailurakentamista. Asemakaavan
liitteissa on maisemaselvitys hankkeen nakyvyydesta kaukomaisemassa seka
havainnekuvia rakentamisen sijoittelusta asemakaavan mukaisille
rakentamisalueille. Uudisrakentaminen erityisesti KL-korttelialueen hotellin osalta
tulee nakyméaan kaukomaisemassa, mutta maisemaselvityksen perusteella
alueelle on mahdollista osoittaa kaavassa suunniteltu rakentamisen maara
korttelialueille maisema-arvoja heikentamatta merkittavasti.
Asemakaavamaarayksilla on edellytetty tonttien rakentamattomien osien
sdilyttamista seka vaadittu julkisivumateriaaleissa maanlaheisia vareja jolloin
huomioidaan my6s vaikutuksia ympardivaan VAMA-alueeseen.

Asemakaavaluonnoksessa rakentaminen sijoittuu paaosin olemassa olevan
asemakaavan rakennettavaksi merkittyjen korttelialueiden kohdalle ja
rakentamisen kerroslukumaara on porrastettu siten, etta yksittaisen
rakennusosan maksimikerroslukumaara on joko kolme kerrosta tai kaksi
kerrosta. Lisaksi rakentamisen korkeutta on rajoitettu rakennusalakohtaisella
maksimikorkeudella. Asemakaavaluonnoksen kaavamaarayksissa on myos
huomioitu hairitsevien heijastusten tai haikaisyn ehkaiseminen rakennuksista
lahi- ja kaukomaisemassa, seka ohjattu alueen valaistusta maisemaa
hairitsemattomaksi.

Olemassa olevassa asemakaavassa korkein kerroslukumaaramerkinta on 1/2kll,
joka kaytanndssa mahdollistaa alarinteen puolella kolmea nékyvissa olevaa
kerrosta alimman tason eli kellarin sijoittuessa puoliksi rinteeseen, jolloin
muutoksella ei ole kerroslukumaarien osalta nykytilanteeseen verrattuna
merkittédvaa vaikutusta.
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