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1.3 Kaavan tarkoitus

Aloitteen asemakaavan muutokselle on tehnyt maa-alueen haltija. Asemakaavan

muutos mahdollistaa hotellirakennuksen sekd majoitusrakennusten

rakentamisen. Asemakaavamuutos noudattaa Inarin kunnan tavoitteita kehittaa

Saariseladn rinnealuetta seka tiivistda rakentamista alueella.

1.4 Selostuksen siséllysluettelo

O

PERUS- JATUNNISTETIEDOT ....coiiiiieiccccee, 2
THVISTELMA ..ot 4
LAHTOKOHDAT oot isese et seesssssesssssesessnees 5
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ................. 15
ASEMAKAAVAN KUVAUS ... 19
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ... 24

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviontisuunnitelma

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Kaavanlaatimispaatos

Liite 4. Luontoselvitys

Liite 5. Maisemaselvitys hankkeen nakyvyydesta kaukomaisemassa
Liite 6 Valmisteluvaiheen vastineet

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040

Saariselan yleiskaava

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017 Karttapalvelu Karpalo

Inarin karttapalvelu
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
18.6.2025 Kaavamuutos vireille ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville

21.1. - 20.2.2026 Kaavaluonnos nahtavilla

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa korttelit 328, 329, 331, 332,
333 ja 334 seka naiden valiset VR- ja VR-1-alueet yhdeksi korttelialueeksi, jolla
mahdollistetaan hotellirakennuksen rakentaminen KL-alueelle seka erillisten
majoitusrakennusten rakentaminen RM-alueille.

2.3 Asemakaavan sisalto lyhyesti

MAANKAYTTO

Kokonaispinta-ala 28.770 m2
Rakennusoikeuden maara, vanha 7.400 m2
Rakennusoikeuden maara, uusi 13.500 m2
Matkailutontit 3 kpl
Liiketontit 1 kpl
Asuintontit, teollisuustontit Ei

KUNNALLISTEKNIIKKA

Vesi- ja viemarihuoltoalue Kylla

Kaukolampdverkostoalue Kylla

LIIKENNEVERKOT

Moottorikelkkareitit, hiihtoladut, kavelyreitit, vesivaylat Ei
TERVEYS JA TURVALLISUUS
Pilaantuneet maa-alueet, melualueet Ei

RAKENNETTU YMPARISTO

Rakennusperintorekisterin mukaiset kohteet Ei

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot Ei

ARKEOLOGINEN KULTTUURIPERINTO

Muinaisjaanndsrekisterin mukaiset kohteet Ei
MAISEMAT
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Ei
GEOLOGIA

Pohjavesialueet, valtakunnallisesti arvokkaat geologiset alueet | Ei

LUONNONRISKIALUEET Ei

Tulva-alueet

SUOJELLUT ALUEET
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Luonnonsuojeluohjelma-alueet, Natura 2000-alueet, yksityiset | Ei
suojelualueet, Valtion maiden suojelualueet,
luonnonmuistomerkit

LUONNONYMPARISTO

Luonnonsuojelulain mukaiset kohteet Ei
Uhanalaiset lajit / Kansainvaliset vastuulajit Ei
Vesilain mukaiset kohteet, metsalain mukaiset kohteet Ei
Uhanalaiset luontotyypit Ei

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankayttoa ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

3. Lahtdkohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaunispaan etelarinteelle on kaavoitettu vuosien mittaan useita loma-asumista ja
matkailua palvelevia tontteja. Muutosalueen korttelien tontit ovat saaneet
lainvoiman 21.5.2014. Suurin osa naista tonteista on yha rakentamatta. Saariselan
keskustan palvelut ovat l1&helld, samoin Saariselan laskettelukeskus. Kadut ja
kunnallistekniikka on rakennettu.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue kuuluu pohjoiseen tunturialueeseen. Kaava-alueen kaukomaiseman
muodostavat ymparoivat tunturit sekéd osin UK-puisto. Vallitseva metsatyyppi on
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asemakaavoituksen yhteydessé, eikd naissa todettu korttelin kohdalla olevan
erityisia luontoarvoja. Uuden luontoselvityksen laatimista ei ole katsottu
tarpeelliseksi.

Liitteend Saariseldn rinnealueen asemakaavoitusta varten tilattu luontoselvitys.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Kaavamuutosalue on rakentamaton, kuten sitd ympardivat tontitkin.
Kunnallistekniikka on rakennettu alueelle.

Kaavamuutosalueella ei ole muinaismuistoja eikd muistomerkkeja.
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole vakituisia asukkaita.

Liikenne

Kaava-alueen vieresta kulkevaa katualuetta pitkin kuljetaan parillekymmenelle
loma- ja matkailupalvelutontille. Nopeusrajoitus alueella on 30 km/h.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita, eikd muistomerkkeja.

Tekninen huolto
Vesihuolto: Korttelin tontit ovat vesihuollon piirissa.
Sahkd: Alueella on mahdollista liittya sahkoverkkoon.

Kaukolamp®: Alueella on mahdollista liittyé kaukoldmpdverkkoon.
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I

3.1.5 Paliskunnat

Ivalon paliskunta

Perustiedot:

Pinta-ala: 2826 km?

Suurin sallittu eloporomaara: 6000 kpl
Poronomistajia: 98 kpl

Maanomistus paliskunnan alueella on
suurimmaksi osaksi valtion hallinnoimaa.

Paliskunnan alueella on laajoja
metsatalousalueita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen ympéristo

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6

- Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Pohjois-
Lapin maakuntakaava 2040 kuulutettiin voimaan 18.9.2024, kun Lapin liiton
hallitus oli 26.8.2024 maarannyt Pohjois-Lapin maakuntakaavan 20240
tulemaan voimaan maankaytto ja rakennuslain 201 &:n mukaisesti.

Suunnittelualue sijoittuu 11.6.2014 voimaan tulleen Saariselan yleiskaavan
alueelle. Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan
alueella voimassa, mutta on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestdmiseksi.

Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040:
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE/KOHDE

Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittdvid matkailupalvelujen alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja, leirintaalueita tai muita
vastaavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Alueen suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriympéristéarvoihin niitd hyddyntden. Saame-
laisten kotiseutualueella otetaan huomioon saamelaisten kulttuuriperinté- ja ympérists-
arvojen entyispiirteet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnitfelussa alueelle voidaan osoittaa matkailu-, virkistys-
fa urheilupalvelujen lisdksi vapaa-ajan ja pysyvéd asutusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnitfelussa on pddosin tukeuduttava rakennettuun ympéa-
ristéon siten, ettsd alueen luonnonympdristd- ja maisema-arvoja vaalitaan sekd virkis-
tyksen ja ulkoilun tarpeet turvataan.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnélld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vybhykkeitd, joihin kohdistuu
alueidenkaytbllisid kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen padkéytidtar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Matkailun toimintoja tulee kehittdd ensisijai-
sesti olemassa olevaa rakennetia tdydentden. Kulttuuripenintd-, maisema- ja luontfoar-
voja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijding.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenké&ytén suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperéiskansana oikeus yllapitéa ja kehittdd omaa kieltdén ja kulttuuriaan.

JAAMEREN KAYTAVA

Merkinndlla osoitetaan valtakunnallisesti tdrked kansainvalinen kehittamiskay-
tava.

Kéytdvéa kehitetddn kansainvalisend likennekaytdvana, jonka maankayton suunnifte-
lussa tulee kiinnittéé erityistd huomiota fiikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liken-
teen ja matkailun palveluihin, likenneympéristén laatuun sekd luonnon-, maiseman- ja
kulttuuriympéristéarvoihin, Maankadytdn suunnittelussa on otettava huomioon korkea-
luokkaisten likenneyhteyksien sekd energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset sekd
rajoitukset ympéaréivélle maankaytéile.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenksytén suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperdiskansana oikeus ylldpitéd ja kehittéd omaa kieltddn ja kulttuuriaan.

PALISKUNNAN RAJA /| ESTEAITA

Merkinndlld osoitetaan paliskuntien vélinen raja tai esteaita.

Mootiorikelkkailu- ja ulkoilureitit tulee suunnitella niin, ettd ne ristedvat mahdollisimman
harvoissa kohdissa paliskunnan esteaidan kanssa ja eftd porojen kulku aidan I&pi reitin
kohdalta pyritddn estamasn.

ERITYISESTI PORONHOITOA VARTEN TARKOITETTU ALUE

Merkinnilld osoitetaan PHL 2 § 2.mom. mukaista aluetta.

Alueella olevaa valtion maata ei saa kdyttda sillé tavoin, ettd siitd aiheutuu huomatta-
vaa haittaa poronhoidolle. Valtion maan luovuttaminen tai vuokraaminen saa tapahtua
vain silld ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehelld ei ole oikeutta saada kor-
vausta porojen aiheuttamasta vahingosta.

Koko maakunta-aluetta koskevia suunnittelumaarayksia:

Alueidenkayttoa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamista, elinymparistdon laadun parantamista seka joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen edellytysten kehittamista. Suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota alueen erityisolosuhteisiin.
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Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkayton suunnittelussa turvataan
saamelaisille alkuperéis-kansana oikeus yllapitaa ja kehittdd omaa kieltaan ja
kulttuuriaan.

Alueidenkayton suunnittelussa on alueen erityispiirteisiin tukeutuen otettava
huomioon arvokkaat luonnonymparistét, arvokkaat maisema-alueet, rakennetut
kulttuuriymparistdt, saamelaisen kulttuuriympariston erityispiirteet ja
arkeologinen kulttuuriperintd seka kiinnitettava erityistd huomiota rakennetun
ympariston laatuun. Suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisesti
arvokkaiden kult-tuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta
sekd edistettava luonnon monimuotoi-suuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten jokien ja jarvien rannoilla ja arvokkaimmilla
vaara- ja tunturi-alueilla sekd paateiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien
ja taajamien laheisissd metsissa metsankasittelytoimenpiteet on suunniteltava
huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttamaan
suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi
maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen karkiin ja kannaksille seka
rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden huipulle.

Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen
alueidenkaytolliset toiminta- ja kehittdmisedellytykset. Poronhoitoon olennaisesti
vaikuttavaa alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huomioon
poronhoidolle tarkeéat alueet. Valtion maiden suunnittelun osalta on neuvoteltava
asianomaisen paliskunnan edustajien kanssa ja saamelaisten kotiseutualueella
Saamelaiskarajien kanssa seka koltta-alueella myds Kolttien kyldkokouksen
kanssa.

Suunnittelussa on pyrittéava ehkadisemaan melusta, tarinasta ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Alueiden kaytt6a suunniteltaessa tulee varmistaa kulttuuriperintdtiedon
ajantasaisuus (kulttuuriym-paristén ja/tai maiseman kannalta tarkeat alueet tai
kohteet, kiinteat muinaisjdanndkset tai muut arkeologiset
kulttuuriperintékohteet), ja oltava yhteydessé alueelliseen vastuumuseoon seké
varauduttava tarpeellisiin selvityksiin. Iman muinaismuistolain nojalla annettua
lupaa on kiintedn muinais-jadanndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Maarays
koskee myos vedenalaisia muinaisjadnnoksia.
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Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Ote Saariselan

yleiskaavasta, joka on hyvaksytty valtuustossa 10.11.2011 § 57 ja tullut voimaan

11.6.2014:
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE

RM-2 Alue on tarkoitettu ensisijaisesti matkailupalveluille ja kaupallisille majoituspalveluillle.
Kaunispaan huipun matalien maastoon osittain upotettu kammi- tai iglutyyppinen
erityismajoitusalue. Rakennukset ja tiestd tulee sovittaa huolellisesti maastoon siten,
etteivat ne aiheuta maisemallista hairiéta kauko- eikd lahimaisemassa.

00vp TAVOITTEELLINEN VUODEPAIKKAMAARA

00 k-m2 TAVOITTEELLINEN KERROSALAN MAARA

Kaavassa osoitetut RM/C, 1, RM-1, RM-2, RA-1, RA-2, AP ja PY-alueet tulee toteuttaa asemakaavan perusteella. Rakennusten
tulee keskusta-alueilla jatkaa ja tdydentadd Saariselan tunturikylamaistd iimetta rakennusten korkeuksien, massoittelumuotojen ja
Julkisivumateriaalien osalta. Metsdan ja maastoon rakennettaessa tulee ottaa huomioon maiseman ja luonnon erityispiirteet ja
rakennukset tulee suunnitella siten, etta ne eivat aiheuta hairisita Iahi- eika kaukomaisemassa. Em. alueet tulee liittaa
vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon, ja viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolella tulee noudattaa noudattaa
ymparisténsuojelulakia seka kunnallisia maarayksia. Alueille ei saa sijoittaa pysyvia ohjelmapalveluyritysten poro-, hevos-, tai
koiratarhoja.
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Saariselka

Suolocielgi
Sualuicielg
1] 1 2 4
km
:I Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021 Asemakaava-

muutosalue

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet: SYKE
Taustakartta: MML/IWMTS, 05/2021

Kaavamuutosaluetta koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset:
3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty valtuustossa
27.3.2014.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT

Retkeily- ja ulkoilualue.

Retkeily- ja ulkoilualue. L o o
Alueelle voidaan sijoittaa laskettelurinteité yhdistavat siirtymareitit.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. )
RM-1 Alue on tarkoitettu pagosin kaupallisille majoituspalveluille.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. :
RM-2 Alue on tarkoitettu EEa\:;sin kaupallisille majoituspalveluille.
Rakennustyypit rivitalomaisia tai vastaavalla tavalla kytkettyja.

3 0 0 Korttelin numero.
1

Ohijeellisen tontin numera.

12500 Rakennusoikeus kerrosalaneiiometreina.

TIEVANKIEP  Tien tai viheralueen nimi.

[\vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
12k 11 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan |uettavaksi tilaksi.
=

L Rakennusalan raja.

Katu.

3.2.5.1 Asemakaavan toteutuminen

Asemakaavan mukaiset katualueet seka vesi- ja viemariverkosto on rakennettu.
Suunnittelualueen ylapuolella kortteleissa 336 ja 337 rakentaminen aloitettu seké
muutama jo rakentunut majoitusrakennus.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014. Inarin kunta on
kaynnistanyt rakennusjarjestyksen uudistamistyon. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut virallisesti nahtavilla

v. 2024.
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3.2.7 Ymparisténsuojelumaaradykset

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on
paivitetty vuonna 2014.
Paivitetyt maaraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.8 Pohjakartta

Pohjakartta on ajan tasalla.

3.2.9 Lahiympariston kaavatilanne

Muutosalueen ympariston asemakaavat on hyvaksytty 4.7.2002 ja 9.10.1986 ja
uusimpana Etelarinteen asemakaavan muutos, joka on hyvaksytty 20.6.2024 ja
saanut lainvoiman 14.8.2024. Suunnittelualueen viereisessé korttelissa 330 on
meneillaan kaavamuutos.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Nykyinen asemakaava mahdollistaa erillisten seka kytkettyjen, pienimuotoisten
majoitusrakennusten rakentamisen RM-korttelialueilla. Maa-alueen haltijan
tavoitteena on mahdollistaa hotellirakennuksen seka pienimuotoisten erillisten ja
kytkettyjen majoitusrakennuksen rakentamisen alueelle siten, ettd rakentaminen
pysyy luontevana osana ymparist6a sekd maisemaa. Hotellirakennuksen
rakentamista varten asemakaava-alueen tehokkuutta taytyy kasvattaa, samalla
huolehtien ettei rakennusten massa muodostu paikkaan sopimattomaksi.
Asemakaavan muutos noudattaa Inarin kunnan tavoitetta kehittaa seka tiivistaa
Saariselan rinnealueen rakentamista.

Havainnekuvaalueelle laaditusta suunnitelmasta, nékmé Iénnsté
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat
paatdkset

18.6.2025 Kaavamuutos vireille ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville

21.1. - 20.2.2026 Kaavaluonnos nahtavilla

4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

- Korttelien yhdistdminen
- Kahden kayttoétarkoitusmerkinnan kayttdminen syntyvassa korttelissa
(RM-1 seka KL-1)
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Kaavaluonnosta laadittaessa esille tulleet asiat:

- Kaavan valmistelussa nousi esiin hotellirakennusten korttelialueen (KL-1)
korkeusasemien maarittelyn tarve, joka on toteutettu kaavakartalla siten,
ettd korttelin kerroslukuja on porrastettu rinteen mukaisesti, ja liséksi
ylarinteen puoleisen rakennusalalle on maaritelty vesikaton ja katolle
tulevien laitteiden ylin sallittu korkeusasema

- RBM-1- alueita koskevaan kaavamerkintaan lisattiin rakennusten
minimikokoa maarittava pinta-alavaatimus, jolla rajataan pois
mahdollisuus liian pieniin osiin jakautuvista rakennusmassoista

4.5 Asemakaavatavoitteiden ratkaisut
4.5.1 Korttelit 328, 329, 331, 332, 333, 334

Yhdistetdan korttelit 328, 329, 331, 332, 333 ja 334 seké naiden valiset VR- ja
VR-1-alueet yhdeksi kortteliksi 328, joka on jaettu edelleen KL-1- sekd RM-1-
alueiksi. Kaavatiet Puilakka ja Suomu liitetdan osaksi korttelialueita.
Asemakaavaluonnoksen rakennusoikeuden maaré on 13.500 k-m2.

VR-1

4.5.2 KL-1-korttelialue

KL-1- alueen kayttétapamerkintéd mahdollistaa hotellirakennuksen rakentamisen,
joka voi samalla sisaltda matkailua palvelevia palvelu-, liike- ja kylpylatiloja. KL-1
alueella rakentamista saadellaan lisaksi rakennusalakohtaisesti. Alueen
pohjoispuolen rakennusalalle sallitaan kolmen kerroksen rakentaminen, kuitenkin
siten ettei rakentamisen korkeus ylitd korkeuslukemaa +376.0 (N2000). KL-1-
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alueen eteldreunassa rakentaminen voi olla kaksikerroksista, ja rakennuksen
korkeus tulee olla maksimissaan korkeuslukemassa +363.0 (N2000).

Kaytetty kerroslukumaarien merkintatapa johtuu siita, etta rinteeseen
rakennettaessa maanpinnan tasolla muodostuu usein sekd maata vasten olevia
kellarimaista tilaa, ettd maan pinnan paalla olevia tiloja ja kerrokset limittyvat
paallekkain. Maarayksella halutaan mahdollistaa porrastettu ja maaston muotoa
noudattava rakentaminen, seka selkiyttda esim. rakentamisluvan yhteydessa
tehtavaa tulkintaa kerrosten lukumaarasta.

KL-1-alueen rakennusoikeuden maaraksi on merkitty 9.500 k-m2.

4.5.3 RM-1-korttelialue

RM-1-alueiden kayttétapamerkintd mahdollistaa matkailua palvelevien
rakennusten rakentamisen, jotka ovat padosin kaupallisia majoituspalveluita.
Lisaksi alueelle voidaan rakentaa matkailua palveleva ravintolarakennus.
Rakentamista on edelleen sdadelty siten, ettd kerrosluku korttelialueilla on Il tai
1/2Kll. Lisdksi rakennusten koon alarajaa rajoitetaan siten, etta rakennusten
minimikoko on 45 k-m2. RM-1-alueiden rakennusoikeuden maaraksi on merkitty
4.000 k-m2.

4.5.4 Muut kaavamaaraykset

Kaavaluonnoksen asemakaavamaarayksissd mahdollistetaan kellarikerroksen
sekd useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentamisen, mika johtuu siita, etta
rinteeseen porrastetusti rakennettaessa kellarikerrokset saattavat limittya
paallekkain. Maarayksella halutaan mahdollistaa porrastettu ja maaston muotoa
noudattava rakentaminen, seka selkiyttaa esim. rakentamisluvan yhteydessa
tehtdvaa tulkintaa kellarikerrosten lukumaarasta.

Rakentamista ohjataan kaavamaarayksissa lisdksi mm. autopaikkojen maaran,
julkisivu- ja vesikattojen materiaalin ja varityksen osalta, sekd ympariston
huomiointiin liittyvilla maarayksilla.

4.6 Mielipiteet ja nilden huomioiminen

4.6.1 Yleista kaavoitukseen osallistumisesta ja vuorovaikutusmenettelyista

Alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisdilla, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellddn, on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensé asiasta.
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Maanomistajat

Kaavoituksen vireille tulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan
maanomistajia, kaava-alueen rajanaapureita seka tiedossa olevia
tontinvuokralaisia kirjeitse tai sahkdisesti.

Viranomaiset ja yhteiso6t

Kaavoituksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville tulosta tiedotetaan viranomaisia ja yhteisdja kirjeitse tai sdhkoisesti.

Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen tullessa nahtaville viranomaisilta ja
vhteisoiltd pyydetaan lausunnot. Tarvittaessa pidetdan viranomaisneuvottelut.

4.6.2 Osalliset ja heiltd saadut lausunnot ja mielipiteet kaavoituksen eri
vaiheissa

Valmisteluaineisto on ollut yleisesti nahtavilla 21.1. — 20.2.2026. Maaraaikana
kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Saamelaismuseo Siida, Lapin liitto,
Pelastuslaitos, terveydensuojeluviranomainen, Lupa- ja valvontavirasto, Arktisen
Lapin ymparistdsuojelu ja Inarin lapin Vesi Oy. Maaraaikana ei jatetty yhtaan
mielipidettd.Valmisteluvaiheessa annettuihin lausuntoihin vastineet liitteessa 6.

Lausuntopyyntétaho

Kaava vireille ja
OAS nahtaville
18.6.2025

Kaavaluonnos
nahtavilla
211.-20.2.2026

Kaavaehdotus
nahtavilla

Lupa- ja valvontavirasto

Lapha / Lapin pelastuslaitos

Arkitisen Lapin ympéristonsuojelu

Terveydensuojeluviranomainen

Saamelaismuseo Siida

Lapin Liitto

Inarin Lapin Vesi Oy

XXX [ X | X | X |X

Lapin Elinvoimakeskus

Rakennustarkastus

Metséhallitus

Tunturiverkko Oy

Saamelaiskarajat

Paliskuntain yhdistys

Ivalon paliskunta

Inarin Luonnonystavat ry

Kaava vireille ja
OAS nahtaville
18.6.2025

Kaavaluonnos
nahtavilla
211.-20.2.2026

Kaavaehdotus
nahtavilla

Maanomistajat ja vuokralaiset

Merkintd X = lausuntopyyntdtaho antoi lausunnon
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muodostuu Vaeltajantien varteen yksi korttelialue 328. Korttelin
suurin rakentamismassa sijoittuu hotellirakennusten korttelialueelle KL-1. Liséaksi
alueelle muodostuu kolme matkailua palvelevien rakennusten tonttia pdaasiassa
majoitustoimintaan keskella sijaitsevan hotellitontin valittémaan laheisyyteen.
Retkeily- ja ulkoilualuetta on osoitettu ymparille. Asemakaavalla on mahdollista
rakentaa alueen majoitusta tukevia matkailupalveluja (asemakaavan palvelu-,
liike-, kylpyla ja ravintolatilat), mutta toiminnot tukeutuvat myds Saariseléan
matkailualueen keskustan palveluihin.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,9 ha.

Mitoitus kortteleittain:

Kortteli/alue = Nykyinen Kaava- Pinta- Rakennus-
kaavan luonnoksen alamuutos oikeus-
mukainen mukainen m2 muutos m2
pinta-ala m2  pinta-ala m2

328 1803 23146 21343 12780

329 1709 0 -1709 -720

331 1094 0 -1094 -300

332 4694 0 -4694 -1560

333 2534 0 -2534 -1600

334 3931 0 -3931 -2500

VR 9537 5624 -3913 0

Katualue 3468 0 -3468 0

YHTEENSA 28770 28770 0 6100
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5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:

On vaikutusta, rakentamisoikeus kasvaa.

Vaikutukset luontoon ja ymparistéon:

On vaikutusta, n. 3900 m2 VR- ja VR-1-alueita liitetdan osaksi rakentamiselle
varattua korttelialuetta. Kaavamuutoksen tuoma rakentamisalueiden
vhdistdminen ja sen mydta luonnollisen alueen menettdminen rakentamisen alle
aiheuttaa jonkin verran muutoksia luonnonymparistéon, kuitenkin
rakentamisalueiden yhdistamiselld menetettdvan VR-1-alueen (Retkeily- ja
ulkoilualue) pinta-ala on pieni suhteessa muutosalueeseen ja kaavassa jo
rakennettavaksi osoitettuihin alueisiin. VR-1-kaavamerkintd mahdollistaa jo
nykyiselldadn kaavassa olevien kapeahkojen alueiden kayton myos retkeily- ja
ulkoilukayton lisdksi laskettelurinteitd yhdistaville siirtymareiteille, joten
poistuvien VR-1-alueiden merkitys luonnonymparistolle ei ole merkittava.
Asemakaavan muutoksella ei olla ottamassa taysin suojeltua aluetta
rakentamisen piiriin, vaan tukeudutaan olemassa olevaan infrastruktuuriin jotta
haitalliset vaikutukset kohdistuvat mahdollisimman pienelle alueelle. Lisaksi
muutos koskee jo valmiiksi matkailukayttoon asemakaavoitettua alue, joka
mahdollistaa jo nykyiselldan alueen rakentamisen matkailukayttdon.

Vaikutukset rakennettuun ympéristéon:

On vaikutusta, erillisten ja kytkettyjen majoituspalvelurakennusten lisdksi yhdelle
korttelialueelle sallitaan hotellirakennuksen sijoittaminen.

Vaikutukset kulttuuriympaéristoon:

Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjdannoksia, eiké alueella ole
Lapin kulttuuriymparistot tutuksi -hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:

Ei vaikutuksia; suunnittelualue tukeutuu edelleen Saariselan keskustan
palveluihin.

Vaikutukset tyépaikkohin ja elinkeinoihin:

On vaikutusta, kaavamuutoksen myota mahdollistetaan alueen
majoituskapasiteetin lisddmista, ja muutoksella olisi my6s valillisia taloudellisesti
parantavia vaikutuksia alueelle, mukaan lukien rakentamisen aikainen tyévoiman
tarve.

Vaikutukset poronhoitoon:

Ei vaikutusta.

Vaikutukset liikenteeseen:

Ei vaikutusta.
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Vaikutukset kunnallistekniikkaan:

Ei vaikutusta; kunnallistekniikka on jo alueella.

Vaikutukset tulvaan:

Ei vaikutusta

Vaikutukset hulevesiin:

Kaavamuutosalueen sijaitessa rinteessa, ylapuolisten tonttien kuivatukseen tulee
kiinnittdd huomiota aluetta rakennettaessa. Asemakaavamuutoaslueen rinteen
alapuolisella alueella ei ole tontteja joihin valumisvesireitit vaikuttaisivat.
Asemakaavamaarayksissa edellytetdan uudisrakennusten rakentamislupa-
asiakirjoihin sisaltyvan hulevesien kasittelysuunnitelma, seka ylapuolisten
tonttien kuivatuksen huomioimisen. Alueella ei ole luontaisia painanteita, joita
voitaisiin hyédyntaa hulevesien viivyttamisessa tai imeyttamisessa. Hulevesien
viivyttamiseen ja imeyttamiseen kaytettavat ratkaisut tulee ratkaista alueen
rakentamisen yhteydessa ja kaytettavat ratkaisut esitetdan ennen alueen
rakentamista.

Vaikutukset pohjavesiin:

Ei vaikutusta.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin:

Asemakaava voi pieneltd osaltaan edistaa naita seuraavia tavoitteita:

- Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle
vhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti

olemassa olevaan rakenteeseen.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin. Tavoite liittyy myds hulevesien hallintaan.

Lisaksi kaavaluonnoksessa esitetylla rakentamisen tiivistamisella ja
keskittamisella:

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista

- Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydestéa seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta

Asemakaavan suhde maakuntakaavaan:

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan:

Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.
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5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT

KL-1

RM-1

_aio

320

3
2200
I
12k Il
]
L —
(+380.0

Hotellirakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan si|0ittaa myds matkailua palvelevia
palvelu-, like- ja kylpylatiloja.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. )
Alue on tarkoitettu paaosin kalgalllsme majoituspalveluille.
Rakennusten minimikoko on 45 k-m2.

Alueelle saa sijoittaa myds ravintolarakennuksen.

Retkeily- ja ulkoilualue. o ) B o
Alueelle voidaan sijoittaa laskettelurinteita yhdistavat siirtymareitit.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Katu.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennuksen vesikaton seka vesikaton yldpuolella olevien

ilmanvaihtolaitteiden ja muiden laitteiden ylin sallittu korkeusasema (N2000).
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ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET

Korttelialueilla kellanin saa sijoittaa paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Useamman kuin
yhden kellarikerroksen rakentaminen on sallittu. Pysakointitilat seka tekniset tilat kellarissa saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

RM-1 ja KL-1-korttelialueilla rakennukset saa rakentaa kiinni korttelin rajaan asti, ellei
kaavamerkinnoin ole muutoin osoitettu.

Asemakaavan korttelialueelle on rakennettava autopaikkoja vahintaan:

0,5 ap/huoneisto

Pysakointipaikat tulee sijoittaa paaosin rakennusten kellarikerrokseen.

Korttelien autopaikat voidaan sijoittaa keskitetysti yhteen tai useampaan kortteliin. Maan
pinnalle rakennettavat pysakdintialueet tulee jasentaa max. 20 auton ryhmiin istutuksin tai
vastaavin keinoin.

Sahkoajoneuvojen latauspisteita ja latauspistevalmiuksia tulee rakentaa minimissaan voimassa
olevien maaraysten mukaan (Laki rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla
ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla, SDK 733/2020, 5 §).

Pelastusreitit tulee toteuttaa siten, etta halytysajoneuvot paasevat tarvittaessa uloskayntien ja
varateiden laheisyyteen.

Valumavesireitit seka ylarinteen puolella olevien tonttien kuivatus tulee huomioida rinnealueen
rakentamisessa. Uudisrakennusten rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien
kasittelysuunnitelma.

Alueen suunnittelussa ja kayttssa on huolehdittava, ettel toiminnasta aiheudu haittaa
ympardivalle alueelle ja poronhoidolle. Tontteja el saa aidata.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon etteivat ne aiheuta
hairitsevia heijastuksia tai haikaisya lahi- ja kaukomaisemaan.

Rakennnusten julkisivujen yhtenaisten, samaan suuntaan peilaavien lasipintojen pituusmitta on
max. 15 metria.

Alueelle rakennettavan valaistuksen on sovittava alueen luonteeseen. Valaistus tulee toteuttaa
siten, ettel valaistus hairitse kaukomaisemassa. Valaisintolppien enimmaiskorkeus on 4 metria.

Rinnemuodon tarpeentota muuttamista pengertamalla tulee valttaa. Rakennukset, tiestd,
teknisen infrastruktuurin rakentaminen, pysakadintialueet ym. vastaavat rakenteet tulee istuttaa
maastokorkeuksiin huolellisesti. Yhdyskuntatekniset verkostot on rakennettava katujen ja
kulkuteiden alle.

Ajoteihin ja kulkupolkuihin ym. liittyvat vahaiset leikkaukset ja pengerrykset on sopeutettava
ymparistéon ja palautettava kulkuteita lukuunottamatta luonnontilaa vastaaviksi.

Maastoon rakennusaikana tulleet vauriot tulee korjata luonnontilaa vastaavaksi esim.
siirtokunttapeitteella.

Rakennusten julkisivujen vareissa tulee kayttaa maanlaheisia harmaan ja ruskean savyja.
Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla puuta tai kivea. Parvekkeissa tulee kayttaa puuta
palomaarayksien sallimissa rajoissa.

Kattomateriaalin savyn tulee olla tumma ja kiiltoasteeltaan himmea. Viherkattojen kayttaminen
on myds sallittu. Kattojen nakyvien tukirakenteiden tulee olla puuta.
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Kadunnimet Suomu ja Puilakka poistuvat kaytosta.

6 Asemakaavan toteutus

Asemakaava ohjaa maankayttda ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.
Tontille on laadittu rakentamissuunnitelma, joka mahdollisesti tulee taytantoon,
mikali kaava saa lainvoiman.
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