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1.1    Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Saariselällä, Kaunispään etelärinteellä.

Muutosalueen kiinteistöt:

148-893-17-2 / LAANILAN TUTKIMUSALUE

148-409-57-201 / Star Arctic

148-409-57-206 / Star Arctic I

148-6-9901-2 / Etelärinteen kadut

1.2 Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on laajentaa korttelia 343 ja tutkia Ylämajanpolun tilannetta.

Saariselän 
keskusta
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Kaunispään 
huippu
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1.4  Luettelo selostuksen 
liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
ERILLINEN LIITE

Liite 2. Kaavanlaatimispäätös

Liite 3. Vastineet kaavaluonnoksesta

Liite 4. Vastineet kaavaehdotuksesta LISÄTÄÄN MYÖH.

Liite 5. Asemakaavan seurantalomake

Liite 6. Luontoselvitys

1.5   Luettelo muista kaavaa 
koskevista asiakirjoista, 
taustaselvityksistä ja 
lähdemateriaalista

- Kaunispään asemakaavat

- Saariselän yleiskaava

- Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista 

alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017

- Maankäyttö- ja rakennuslaki

- Museoviraston karttapalvelu

- Arvokkaat maisema-alueet-karttapalvelu, Syke 3



2.1    Kaavaprosessin vaiheet

2.3.2022    Tekninen lautakunta päätti käynnistää asemakaavan muutoksen.
18.5.2022 Kaava vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nähtäville.
7.6 – 11.8.2023 Kaavaluonnos nähtävillä.
16.1.2024 Kaavaneuvottelu alueen toimijoiden kanssa.
21.2.2024 Tekninen lautakunta.

2.2    Asemakaava

- Asemakaavan muutoksessa korttelit 343 ja 346 laajenevat.

- Etelärinteentietä jatketaan kortteleille 344 ja 346 asti.

Keskeisimmät kaavamerkinnät:

2.3    Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankäyttöä ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.
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2. TIIVISTELMÄ 2. TIIVISTELMÄ 



3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1    Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Saariselällä, Kaunispään etelärinteellä. Alueella on kolme matkailutonttia, jotka on 

rakennettu. Rinnettä pitkin johtaa kevyenliikenteenväylä, joka yhdistää Kaunispään huipulla olevan 

Ylämajantien ja alempana sijaitsevan Etelärinteentien. Alue on poronhoitoaluetta. Alueella ei ole merkitystä 

metsätalouden kannalta.

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ”Kaunispään tunturimaisemat” 

(YM/2021/70) välittömässä läheisyydessä.

3.1.2    Luonnonympäristö

Alue sijaitsee lähes kokonaan Kaunispään tunturin (korkeus n. 440 m) etelärinteen puuttomalla lakialueella. 

Herkkä lakialue on osittain kulunutta tallaamisen vuoksi. Alueella esiintyvät kasvit ovat riekonmarja, 

variksenmarja, vaivaiskoivu, puolukka, sielikkö ja heinä.

Liitteenä on alueelta laadittu luontoselvitys, joka on laadittu 27.3.2014 hyväksyttyyn Saariselän rinnealueen 

asemakaavaan. Uuden luontoselvityksen laatimista ei ole katsottu tarpeelliseksi. Luontoselvityksessä 

kerrotaan esimerkiksi alueen eläimistöstä ja kosteammista painanteista, joita tunturirinteeltä löytyy.

3. LÄHTÖKOHDAT 3. LÄHTÖKOHDAT 

1

2

Kaava-alueen eteläosassa kasvaa 
alkuperäistä varvikkoa, jossa kasvaa mm. 
juolukkaa, variksenmarjaa ja mustikkaa 
sekä tunturikoivuja.

Korttelia 343 on maisemoitu 
kaavamääräysten mukaisesti siirtokuntalla. 
Kuntan kasvillisuus on osittain 
huonokuntoista.



3

4

5

6

Kortteleiden välinen VR-alue on jo niin 
ylhäällä rinteellä, että puustoa on vain 
satunnaisesti. Alkuperäistä varvikkoa on, 
mutta se on selkeästi kuluneempaa kuin 
alempana rinteessä.

Korttelissa 344 kasvaa heinää. Se erottuu 
silmiinpistävästi ympäristöstään.

Kaavamuutosalueen pohjoisosa on 
yhdistelmä kunttaa ja heinää. Maapohja 
on melko kulunutta, hiekka puskee 
kasvillisuuden läpi. Alueella kulkee hyvin 
paljon ihmisiä ympäri vuoden.

Alue on tyypillistä ja hieman kulunutta 
puutonta varvikkoa.
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Tontilla 343/1 on majoitusrakennuksia.

Tontilla 344/1 on ravintolarakennus ja 

majoitusrakennuksia.

Tontilla 346/1 on majoitusrakennuksia.

Ylämajanpolku-kevyenliikenteenväylä on 

rakennettu, mutta sitä ei ole päällystetty.
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Alueella ei ole virallisia rakennus- tai kulttuurihistoriallisia kohteita eikä muinaismuistoalueita. 

3.1.3    Rakennettu ympäristö



Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueella ei asu vakituisesti ihmisiä; lähimmät asuinrakennukset ovat noin 1,5 kilometrin 
päässä.

Palvelut
Saariselän keskustan palvelut ovat lyhyen matkan päässä.

Virkistys
Alueelta on lyhyt matka Saariselän ympäristön virkistysalueille.

Liikenne
Kaavateiden nopeusrajoitus on 30 km/h.
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3.1.4    Maanomistus

VALTIO

YKSITYINEN

YKSITYINEN

INARIN
KUNTA
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Tehokas liikennejärjestelmä 
- Terveellinen ja turvallinen ympäristö 
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö
- Luonnonvarat sekä uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Suunnittelualue sisältyy Pohjois-Lapin 
maakuntakaavaan, jonka valtioneuvosto on vahvistanut 27.12.2007. 

Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava on kuulutettu vireille 2.5.2017 ja valmisteluaineisto oli nähtävillä 

28.1 – 28.2.2020. Lapin liiton hallitus hyväksyi kaavan 1.3.2021, mutta lapin liiton valtuusto palautti 

kaavan uudelleen valmisteluun.

Lapin liiton hallitus päätti 24.4.2023 hyväksyä Pohjois-Lapin tarkistetun maakuntakaavaehdotuksen 

2040 lähetettäväksi viranomaislausunnoille. Kaavaehdotus on tarkoitus asettaa julkisesti nähtäville 

loppuvuodesta 2023. tavoitteena on, että Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 hyväksytään lapin 

liiton valtuustossa keväällä 2024.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on merkinnällä:

Merkinnällä osoitetaan seudullisesti merkittäviä matkailupalveluiden 
alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakyliä, lomahotelleja, 
leirintäalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Vireillä olevassa maakuntakaavassa alue on merkinnällä:



Yleiskaavamääräykset, jotka koskevat kaavamuutosaluetta:

3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. 

Ote Saariselän yleiskaavasta, joka on hyväksytty valtuustossa 10.11.2011 § 57 ja tullut voimaan 11.6.2014.

VU-1-4



3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Alue on toteutunut kaavan mukaisesti muutoin lukuun ottamatta korttelia 343, johon on rakennettu 
poikkeamisluvalla majoitusrakennuksia kahvila/ravintolarakennuksen sijaan.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Kaunispään asemakaavan muutos ja laajennus; Etelärinteentie ja korttelit 343, 344 ja 346, hyväksytty 

17.12.2015 § 55

Kaunispään asemakaavan muutos ja laajennus; Saariselän rinnealue, hyväksytty 27.3.2014 § 16

Kaunispään asemakaavan muutos ja laajennus; Kaunispään etelärinne II, hyväksytty 4.7.2002 § 52
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27.3.2014 § 16

17.12.2015 § 55

4.7.2002 § 52



3.2.5 Rakennusjärjestys

Inarin kunnan rakennusjärjestys on tullut voimaan 5.8.2014.

3.2.6 Ympäristönsuojelumääräykset

Ympäristönsuojelumääräykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Määräyksiä on päivitetty vuonna 2014. 
Päivitetyt määräykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Alueen pohjakartta on tehty tasokoordinaatistojärjestelmään ETRS-GK27 ja N2000 korkeusjärjestelmään. 

Asemakaavan pohjakartta on MRL 54a§ mukainen.

Pohjakartta on tarkistettu 6/2023 teknisen osaston toimesta.
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Saariselän 
yleiskaava-aluetta

Kaunispään
asemakaava-aluetta

3.2.8 Lähiympäristön kaavatilanne



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1    Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavoitus käynnistyi maanomistajan esityksestä; Tontin 343/1 vuokralaisen suunnitelmissa on rakentaa 

alueelle lisää, mutta voimassa oleva asemakaava ei mahdollista suunnitelmien toteuttamista. Tavoitteena 

on rakentaa alueelle n. 150 k-m² suuruinen vastaanotto- ja ravintolarakennus sekä lisää mökkejä. 

Vastaanotto- ja ravintolarakennus tulisi kaavatontin eteläpuolella olevalle VR-alueelle.

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Tekninen lautakunta päätti asemakaavan muutoksen laatimisesta 2.3.2022 § 18.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat

Keskeisiä viranomaistahoja ovat:

- Lapin ELY-keskus

- Ympäristönsuojeluviranomainen

- Terveydensuojeluviranomainen

- Rakennustarkastus

- Lapin liitto

- Saamelaismuseo Siida

4.3.2  Vireilletulo
Asemakaavoitus kuulutettiin vireille 18.5.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti 

nähtäville.

Yhteisöjä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään:

- Tunturiverkko Oy

- Inarin Lapin Vesi Oy

- Metsähallitus 

- Inari-Saariselkä Matkailu Oy

- Saariselkä Nordic Ski

- Ivalon paliskunta

- Paliskuntain yhdistys
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4.3.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niillä, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään, 
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai 
suullisesti mielipiteensä asiasta.

Kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä olosta kuulutettiin lehdessä, kunnantalon 
ilmoitustauluilla ja Inarin kunnan nettisivuilla www.inari.fi.  Maanomistajille ja rajanaapureille asiasta 
tiedotettiin kirjeitse ja sähköpostilla. 

Valmisteluaineisto kuulutettiin yleisesti nähtäville. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisestä 
kirjeitse. 

4.3.4  Viranomaisyhteistyö

Valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot keskeisiltä viranomaisilta ja yhteisöiltä. Kaavaehdotuksen tullessa 
yleisesti nähtäville keskeisiltä viranomaistahoilta ja yhteisöiltä pyydetään uudet lausunnot. 

Viranomaisneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 



4.4    Asemakaavan tavoitteet

4.4.1   Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

• Korttelin 343 laajentaminen VR-alueelle.

• Korttelin 343 käyttötarkoitusmerkinnän muuttaminen.

4.4.2   Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tuli myös muita seikkoja, jotka tulee huomiota:

• Kortteleiden 344 ja 346 yhdistäminen.

• Uusi kevyenliikenteenväylä Kaunispään huipulle.

• Etelärinteentien erikoinen kääntöpaikka -> esitelty kaavaluonnoksen selostuksessa.

Kaavaehdotusta laadittaessa esiin tulleita asioita:

- Vesi- ja viemärilinjojen huomioiminen.

- Alueen läpi kulkeva latu.

- Laskettelukeskuksen tarpeet.

- Korttelin 346 laajentamisesta on käyty paljon keskustelua.
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343/1



16

4.6 Mielipiteet ja niiden huomioiminen

KAAVALUONNOSVAIHE 7.6 – 11.8.2023

Kannanottoja ei saapunut; Metsähallitus ilmoitti, ettei ole lausuttavaa. Vastineet liitteenä.

Näiden lisäksi saapui 3 kpl huomautuksia. Vastineet lausuntoihin ja huomautuksiin ovat tämän selostuksen 
liitteenä.

Lausuntopyyntö Antoi lausunnon

Lapin Ely-keskus X

Lapin liitto X

Ympäristönsuojeluviranomainen

Terveydensuojeluviranomainen X

Rakennustarkastus

Saamelaismuseo Siida X

Tunturiverkko Oy

Inarin Lapin Vesi Oy X

Metsähallitus

Inari-Saariselkä Matkailu Oy

344 / 1



KORTTELIT 344 JA 346

KAAVALUONNOSVAIHEEN RATKAISU:
Yhdistetään korttelit 344 ja 346 yhdeksi kortteliksi siten, 
että väliin rakennettu kevyenliikenteenväylä liittyy 
osaksi tontteja.

Laajennetaan pohjoisen puoleista tonttia n. 6000 m² ja 
eteläistä tonttia n. 2000 m² ja merkitään 
rakennusoikeudeksi 3000 k-m² ja 1500 k-m².

Suojellaan tontilla kasvava yksinäinen mänty.

Tekninen lautakunta päätti 15.3.2023 käynnistää 
asemakaavanmuutoksen Ylämajantien ja 
Etelärinteentien ympäristössä:

”Ylämajanpolku on jalankululle ja polkupyöräilylle 

varattu tie, jolla huoltoajo on sallittu. Ylämajanpolku 

laskee jyrkästi rinnettä alas korttelien liittymien 

kohdalla ja talviaikaan linja-autot ovat joutuneet 

ajamaan kaavan vastaisesti kevyenliikenteenväylää 

pitkin rinnettä alas. Kevyenliikenteenväylää on myös 

käytetty varatienä huipulle Kaunispääntien ollessa 

suljettuna pahimpaan lumiaikaan.

Koska rinnealueella on useamman toimijan intressit 

yhteen sovitettavana, tulee maankäyttö tarkastella 

laajempana kokonaisuutena. Asemakaavan 

muutoksella tutkitaan alueella toimivien 

matkailuyrittäjien laajenemismahdollisuudet ja 

osoitetaan tarvittavat kulkuyhteydet.”

Kaavamuutoksen hakija on esittänyt, että kortteleille 
kaavoitetaan lisää tonttimaata hieman yli 6000 m² ja 
yhteensä koko korttelille 4500 k-m² rakennusoikeutta. 

Kaavamuutos liitetään tähän meneillään olevaan 
kaavoitukseen.

Kortteliin 344 on rakennettu kymmenen 
majoitusrakennusta ja yksi ravintolarakennus. 

Kortteliin 346 on rakennettu hotellirakennus sekä 
seitsemän majoitusrakennusta

Kortteleiden rakennusaikaisessa suunnittelussa ei ole 
otettu huomioon kaikkia tarpeellisia toimintoja ja siitä 
on seurannut ongelmia mm. yrityksen huoltoajoille. 
Asiaa on yritetty korjata mm. 
liikennemerkkisuunnitelman avulla..

4.5     Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset



MUUTETTU RATKAISU:

Tontit palautettiin lähtötilanteeseen muutamin 
muutoksin neuvottelujen ja lautakunnan käymien 
kokouksien perusteella.

Kortteleiden haltija esitti, että rakennusten suurin 
sallittu korkeus olisi +440. Alueen rakennusten 
harjakorkeudet mitattiin 5/2023.  Niiden mukaan 
korkeudet vaihtelevat välillä 433,5 – 436,38  
(kuvassa 2 mitatut korkeudet). Tätä korkeammat 
rakennukset erottuisivat esimerkiksi 
kaukomaisemassa. 

Kortteliin 344 merkittiin rakennusten, rakennelmien 
ja laitteiden suurimmaksi sallituksi korkeusasemaksi 
+436 ja korttelin 346 alaosaan +434 ja yläosaan 
+436.

Rakennusoikeuksia on nostettu molemmissa 
kortteleissa ja rakennus alueiden rajoja on myös 
hieman muutettu.

Kuva 2



YLÄMAJANPOLKU
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Kortteleiden 344 ja 346 välissä kulkevaa Ylämajanpolkua ei ole päällystetty:

Osan Ylämajanpolusta muuttuessa 
kaavatonttialueeksi, tulee ratkaista uusi kulkureitti 
kevyelle liikenteelle Etelärinteentieltä Kaunispään 
huipulle.

Vesihuoltolinjan kaivamisesta syntynyt jälki voisi olla 
hyvä vaihtoehto uudeksi kevyenliikenteenväylän 
paikaksi.

Vesihuoltolinjan kaivuujälki on suosittu kävelyreitti:

Vesihuoltolinja



KAAVALUONNOSVAIHEEN RATKAISU:

Poistetaan vanha Ylämajanpolun 
kevyenliikenteenväylä kokonaan kaavasta.

Uusi reitti mukailee vanhaa pulkkamäen reittiä 
mahdollisimman paljon; Suunnitelmassa lähes koko 
vanha pulkkamäki on joko tonttia tai sitten 
kevyenliikenteenväylää.

MUUTETTU RATKAISU:

Saariselkä Ski&Resort Oy esitti, ettei heidän 
hallitsemalleen vuokra-alueelle rakenneta 
kevyenliikenteenväylää. Alueelle on suunniteltu 
rinnetoimintaa tukevaa käyttöä.

Poistetaan kaavaluonnokseen linjattu 
kevyenliikenteenväylä Saariselkä Ski&Resort Oy:n 
vuokra-alueelta. Myös Inarin Lapin Vesi Oy:n 
aikoinaan rakentama veshuoltolinja
(kaavaluonnoksessa virheellisesti kutsuttu entiseksi 
pulkkamäeksi) jää kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Muutetaan nykyisessä kaavassa oleva 
kevyenliikenteenväylä leveäksi katualueeksi 
korttelille 344 asti. Osa kääntöpaikasta siirtyy 
korttelille 343.

Katualueen leventäminen mahdollistaa 
kevyenliikenteenväylän rakentamisen ajotien 
viereen sekä antaa mahdollisuuden korjata 
vaarallisena pidetyn mutkan Etelärinteentien 
pohjoisosassa.

Kaavaluonnoksen kevyenliikenteenväylä:

Kaavaehdotuksen ratkaisu:

Saariselkä 
Ski&Resort Oy:n
vuokra-aluetta



KORTTELI 343

Korttelin nykyinen käyttötarkoitusmerkintä on RM-5:

Kortteliin haettiin poikkeamislupaa v. 2018 
käyttötarkoituksen muutokselle ja rakennusalan 
ylitykselle. Tuolloin tarkoituksena oli rakentaa 14 
lomarakennusta sekä palvelurakennus.

Inarin kunnanhallitus myönsi poikkeamisluvan 
4.6.2018.

Tontille rakennettiin v. 2020 viisi lomarakennusta:

Tontille 343/1 on suunnitteilla n. 150 k-m² suuruinen vastaanotto- ja ravintolarakennus sekä lisää mökkejä. 
Tätä varten tonttia on esitetty laajennettavaksi sekä etelä- että pohjoissuunnassa. Lisärakennusoikeudelle ei 
ole tarvetta.
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KAAVALUONNOSVAIHEEN RATKAISU:

Muutetaan korttelin/tontin käyttötarkoitusmerkinnäksi RM-4:

Jätetään rakentamisen ulkopuolelle VR-alueella oleva 
koskematon alue ja laajennetaan korttelia pohjoiseen ja 
länteen. Koska Etelärinteentien päässä olevaa kääntöpaikkaa ei 
voi käyttää parkkeeraukseen, lisätään entisen Ylämajanpolun 
pohjaan pysäköintipaikka-merkintä.

MUUTETTU RATKAISU:

Ylämajanpolun muutos kaavaluonnokseen verrattuna muutti 
myös korttelin 343 tilannetta.

Tonttia laajennettiin pohjoisen ja etelän suuntaan ja osa 
kääntöpaikasta siirtyy tontin käyttöön esim. paikoitusalueeksi.

Tontin koko kasvoi n. 2400 m².

Suurinta sallittua kerroslukua muutettiin siten, että aiemman 
yhden kerroksen sijaan sallitaan 2/3kI. 

Kaavaluonnos:

Kaavaehdotus:

Voimassaolevan kaavan suhde 
kaavaehdotukseen:

KELLARI

2/3 k I

Kaavamerkintä 2/3 k I sallii rakentaa 
kellarikerrokseen pääkäyttötarkoituksen mukaisia 
tiloja 2/3 ensimmäisen kerroksen pinta-alasta. 

KELLARI2/3 KELLARIKERROS

ENSIMMÄINEN
KERROS



5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kortteli/tontti
50750

Nykyinen  
kaavan-
mukaine
n pinta-
ala m²

Kaava-
ehdotuksen 
mukainen 
pinta-ala m²

Pinta-
alamuutos 
m²

Rakennus-
oikeus-
muutos
k-m²

Nykyinen
vuode-
paikka-
määrä

Arvioitu uusi  
vuodepaikka-
määrä (sisältää 
lisävuodepaikat)

343 3191 5594 +2403 +400 32 80

344 10312 10312 0 +700 80 170

346 5680 6145 +465 +500 35 140

VR 22031 16410 -5621 0

Katualue 9536 12289 +2753 0

YHTEENSÄ: 50750 m² 50750 m² 0 +1600 k-m² 147 390

Pinta-ala- ja rakennusoikeusmuutokset tonteittainPinta-ala- ja rakennusoikeusmuutokset tonteittain

RM-4: n.  2,2  ha
VR: n. 1,6 ha
Katualue: n. 1,2 ha
Yht. n.  5,0 ha

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

Tila Kaava-
merkintä

Nykyinen 
asemakaava m²

Kaavaehdotus  
m²

Pinta-ala-
muutos m²

Rakennusoikeus-
muutos k-m²

148-409-57-201 RM 10312 10312 0 +700

148-409-57-206 RM 5680 5680 0 +500

148-6-9901-2 katu 778 854 +76 0

VR 76 0 -76 0

148-893-17-2 RM 3190 6059 +2869 +400

VR 21956 16410 -5546 0

katu 8758 11435 +2677 0

YHTEENSÄ: 50750 m² 50750 m² 0 +1600 k-m²

Pinta-ala- ja rakennusoikeusmuutokset tiloittainPinta-ala- ja rakennusoikeusmuutokset tiloittain



5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:
Rakennusoikeutta on lisätty kaikkiin kolmeen kortteliin.

Vaikutukset luontoon ja ympäristöön:
Vähäisiä vaikutuksia; Tonttien kokoja ja katualueita suurennettu maltillisesti.

Vaikutukset maisemaan:
Ei huomattavia vaikutuksia kaukomaisemaan. Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-
alueisiin.

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön:
Lisääntyneen rakennusoikeuden myötä jonkin verran lisärakentamista tonteille.

Vaikutukset kulttuuriympäristöön:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:
Positiivinen vaikutus; Matkailurakentaminen lisää työpaikkoja ja verotuloja.

Vaikutukset liikenteeseen:
Positiivinen vaikutus ->Etelärinteen katualueen jatkaminen leveänä mahdollistaa kevyenliikenteenväylän 
rakentamisen ajotien viereen sekä antaa mahdollisuuden korjata vaarallisena pidetyn mutkan 
Etelärinteentien pohjoispäässä. Mahdollisesti lievää liikenteen lisääntymistä, mutta turvallisemmissa 
puitteissa.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset tulvaan:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset hulevesiin:
Asemakaavamääräyksissä edellytetään uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisältyvän hulevesien 
käsittelysuunnitelma.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin:
Asemakaava voi pieneltä osaltaan edistää näitä seuraavia tavoitteita:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle. -> Työpaikkojen lisääntyminen.

- Edistetään kävelyn ja pyöräilyn hyödyntämismahdollisuuksia. -> Uusi kevyenliikenteenväylä ajotien 
viereen lisää turvallisuutta.

- Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen 
sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Tavoite liittyy myös 
hulevesien hallintaan. -> Asemakaavamääräyksissä edellytetään uudisrakennusten rakennuslupa-
asiakirjoihin sisältyvän hulevesien käsittelysuunnitelma.

- Edistetään luonnon monimuotoisuuden ja virkistyskäytön kannalta arvokkaiden aluekokonaisuuksien 
säilymistä. -> Kaavassa on laaja VR-alue retkeilyverkostojen välittömässä läheisyydessä.

- Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston 
jatkuvuudesta. -> Kaavassa on laaja VR-alue retkeilyverkostojen välittömässä läheisyydessä.
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5.4 Kaavamerkinnät ja -määräykset

25

Asemakaavan suhde yleiskaavaan:

Yleiskaava ohjaa maankäyttöä yleispiirteisesti eli siinä esitetään tavoitellun kehityksen periaatteet. 
Näin ollen asemakaava toteuttaa yleiskaavaa.

Yleiskaavassa kaavamuutosalue on matkailupalvelujen aluetta RM-1-1 ja retkeily- ja ulkoilualuetta VR. 

Asemakaavan suhde maakuntakaavaan:

Asemakaava toteuttaa maakuntakaavaa.

5.3 Nimistö

Nimistöön ei tule muutoksia.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankäyttöä ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 
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Lausunto Vastine

Lapin Ely-keskus, 9.8.2023

Lapin liitto, 11.8.2023
Kaavaselostuksessa tulisi tuoda esille myös Pohjois-Lapin
maakuntakaavaehdotuksen 2040 suunnittelualuetta 
koskevat merkinnät ja määräykset. Kaavaselostukseen 
tulisi myös päivittää Pohjois-lapin maakuntakaavan 2040 
tilanne.

Lisätään kaavaselostukseen lausunnossa
pyydetyt asiat.

Saamelaismuseo Siida, 10.8.2023
Asiakirjoissa on hyvä olla maininta siitä, että 
suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan 
maisema-alueen ”Kaunispään tunturimaisemat” 
(YM/2021/70) välittömässä läheisyydessä.
Kaavan jatkokehittelyssä tulee huomioida 

valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Lisätään kaavaselostukseen.

Kaavaan on lisätty mm. rakennusten 
korkeuksiin vaikuttavia määräyksiä.

Inarin Lapin Vesi Oy, 1.6.2023
Vesihuoltolinjat tulee huomioida kaavassa ja niiden 
toiminta ja ylläpito tulee onnistua myös kaavan 
toteuttamisen jälkeen.

Vesihuoltolinjat on huomioitu 
kaavamuutoksessa; Kevyenliikenteenväylä 
poistetaan niiden alueelta.

Terveydensuojeluviranomainen, 7.6.2023
Ei lausuttavaa.
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Korttelialueen laajennus yleiskaavan 
mukaiselle retkeily- ja ulkoilualueelle on 
poistettu kaavaehdotuksesta.

Lisätään yleiskaavan voimaantulopäivä 
kaavaselostukseen.

Alueelta on laadittu luontoselvitys 27.3.2014 
ja se on lisätty kaavaselostuksen liitteeksi.



Huomautus Vastine

Tontin 343/1 haltija, 10.8.2023

Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty kortteliin 343 lisää 
rakennusoikeutta. Tavoitteena on saada tontin 
yläosaan 100 k-m² lisää majoitusrakennuksia varten 
ja tontin alaosaan 250 k-m² pääosin maanalaista 
kammiravintolaa varten.

Kaavaluonnoksessa on maininta, että rakennukset ja 
rakennelmat saavat olla enintään 4 metriä korkeita. 
Korttelissa 344 on jo nyt huomattavasti korkeampia 
rakennuksia. Tavoitteenamme on 2 kerrosta. 
Pyydämme lisäämään toisen kerroksen ja 
huomioimaan myös kammiravintolan rakentamisen 
pääosin maan alle.

Kammiravintolan paikkaa ei ole kaavaluonnoksessa 
erikseen esitetty eikä sitä ole esitetty haluamaamme 
kohtaan korttelin 343 alaosaan luonnolliseen 
penkereeseen. Selvitystemme mukaisesti tämä 
kyseinen kohta mahdollistaa rakentamisen pääosin 
maan alle muuttamatta luonnollista maanpintaa 
merkittävästi ja siten, että kammiravintola ei 
merkittävästi vaikuttaisi kaukomaisemaan, mutta 
sallisi kuitenkin kauniin näköalan muodostumisen 
ravintolasta etelän suuntaan. Kammiravintolan
rakentaminen korttelin yläosaan maan alle on 
huomattavasti haasteellisempi ja kaukomaisemaan 
negatiivisesti vaikuttava. Lisäksi se häiritsisi 
majoittuvia asiakkaitamme merkittävästi enemmän. 
Pyydämme kammiravintolan paikan osoittamista 
korttelin alareunaan ja laajentamaan korttelia siltä 
osin etelän suuntaan ja huomioimaan rakennuksen 
pienemmän etäisyyden (1 m) kiinteistön rajasta.

Tavoitteenamme on lisätä pysäköintiä 
Etelärinteentien yläpään kääntöpaikan ympärille, 
jolloin se palvelisi paremmin kammiravintolan
asiakkaita häiritsemättä merkittävästi majoittuvia 
asiakkaitamme. Laajentamalla kääntöpaikkaa 
pysäköinti ei haittaisi merkittävästi liikennettä 
kääntöpaikalla Pyydämme osoittamaan pysäköintiä 
kääntöpaikan reunoille laajentamalla aluetta.

Uusi kevyenliikenteen linjaus on hyvä ja 
kannatettava. Turvallisuussyistä olisi ehkä hyvä 
leventää Etelärinteentien linjausta etelän suuntaan, 
jotta kevyt liikenne voidaan ohjata turvallisemmin 
omaa väyläänsä pitkin levikkeeltä saakka.

Lisätään rakennusoikeutta 400 k-m²; Yhteensä siis
1000 k-m².

Kaksikerroksisia rakennuksia ei sallita. Merkitään 
suurimmaksi sallituksi korkeudeksi 2/3 k I, joka sallii 
rakentaa 2/3 rakennuksen suurimman kerroksen 
alasta kellarikerrokseen. Lisäksi on rajoitettu 
rakennusten korkeutta maan pintaan nähden.

Laajennetaan tonttia etelän suuntaan. 

Ainoastaan tontin länsirajalle on merkitty 
rakennusalueen raja. Muilla rajoilla noudatetaan 
rakennusjärjestyksen mukaisia etäisyysmääräyksiä.

Yleistä katualuetta ei voi käyttää ravintolan 
parkkipaikkana. Korttelia on levennetty hieman 
länteen, joten osa kääntöpaikasta siirtyy osaksi 
tonttia.

Etelärinteentien katualuetta on levennetty reilusti, 
jotta ajotien viereen mahtuu kevyenliikenteenväylä.30



Huomautus Vastine

Tonttien 344/1 ja 2 haltija, 30.7.2023

Saisimmeko rakennusoikeuden (yhteensä 4500 k-m²) 
yhdistettyä siten, että se kattaisi koko alueen. Nythän 
vanhalle puolelle ei ole mahdollista rakentaa lisää 
pulkkamäen viereen, koska rakennusoikeus ei sitä salli.

Uuteen kaavaan on annettu korkoja rakennuksille ja 
tätä vaatimustahan ei ennen kaavassa ollut. 
Rakennuspaikan kanssa on oltava tarkkana 
rakennuksien korkeuksien suhteen ja tätä asiaa 
arkkitehtimme on huomioinut koko suunnittelun ajan. 
Tarkoituksenamme on nimenomaan rakentaa alueelle 
majoitusrakennus, mikä sulautuu tunturimaisemaan 
kokonaisuutena. Kaavaan merkityt kattokorot ovat 
ristiriidassa aiemman ohjeistuksen kanssa ja tällä 
hetkellä esim. vanhalla puolella olemassa olevat katot 
ovat jo n. 50 cm merkityn korkeuden yläpuolella ja 
uudelle puolelle annettu korko on 5 metriä alempana 
kuin huipun parkkipaikka. Voiko muotoilla tuon 
harjakorkeusvaatimuksen kaavaan eri tavalla? 
Aikanaan puhuttiin, että kattokorkeus ei saisi ylittää 
huipun korkeutta eli eikö tämä ohjeistus voisi olla 
voimassa jatkossakin?

Rakennusoikeuden määrää on lisätty 500 k-m² 
kortteliin 346 ja 700 k-m² kortteliin 346.

Nykyisten rakennusten harjakorkeudet on mitattu 
toukokuussa 2023. Mittausten mukaan korkeudet 
vaihtelevat välillä +433,50 - +436,38. Huipun 
korkeus on n. +440. 

Sallitaan korttelille 344 suurimmaksi sallituksi 
korkeusasemaksi +436 sekä korttelin 346 
pohjoisosaan +346 ja eteläosaan +434.

Tontin 223/1 haltijat, 7.8.2023

Uutena ilmiönä alueelle on tullut maastopyöräily, joka 
kuluttaa maastoa. Kaavaluonnoksen mukaan alueen 
vuodepaikkamäärä nousee lukumäärästä 154 
lukumäärään 238 eli 55%. Näin ollen pyöräilykin tulee 
selkeästi kasvamaan. Miten aiotaan turvata 
kaavamuutoksen alueella ja ympärillä, ettei pyöräily 
kuluta kunttaa ja multakerrosta puhki polkujen 
kohdalla? Voitaisiinko pyöräily rajoittaa vain 
merkityille pyöräilyreiteille ja laatia hotellien 
asiakkaille ja muille pyöräilijöille asiasta selkeät 
opasteet?

Porot ovat perinteisesti liikkuneet Kaunispään huipun 
ja ympäristön alueella vapaasti. Esimerkiksi vuonna 
2021 tuli tonttimme kautta talon eri puolilta arvioilta 
n. 200:n poron tokka. Väljän asemakaavan ansiosta 
porojen vapaa kulku on ollut mahdollinen.

Miten aiotaan turvata kaavamuutoksen alueella ja 
ympärillä, erityisesti uuden korttelin 344 alueella, 
porojen vapaa kulku? Jääkö rakennusten väliin 

Tällä kaavamuutoksella ei voida vaikuttaa 
pyöräilyn lisääntymisen aiheuttamiin haasteisiin.

Kaavamääräyksissä kielletään tonttien 
aitaaminen, joten poroille jää riittävästi tilaa 
kulkea rakennusten lomassa.
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