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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

 

1.1 Tunnistetiedot 
 

Kunta:   Inarin kunta 

Alueen nimi:   Saariselkä, Kaunispään rinnealue 

Kaava:   Kaunispään asemakaava 

Kaavan nimi:   Kaunispään asemakaavan muutos, kortteli 318 

Kaavakartan päiväys:  24.3.2020 

Kaavan kuvaus:   Rakennuspaikan rakennusoikeuden lisääminen 

Kaavan laatija:  Inarin kunta, tekninen osasto 
   Mika Roininen, kaavasuunnittelija 
   kaavoitus@inari.fi 
 
Vireilletulo:                         13.2.2020 
 
Valmisteluaineisto nähtävillä  13.2.2020-13.3.2020 
 
Kaavaehdotus nähtävillä:                        1.4.2020-5.5.2020 

   
Käsittely:   Tekninen lautakunta 
  

Kunnanhallitus/Valtuusto 
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1.2 Suunnittelualue ja sen sijainti 

  
Muutos koskee kiinteistöä 57:193 Rinnealueen tontit ja korttelia 318. 

   

Suunnittelualue sijaitsee Kaunispään etelärinteellä. Etäisyys Saariselän keskustaan on n. 800m. 

 

 

1.3 Kaavan tarkoitus 

 
Kaavamuutoksella tehostetaan korttelin 318 rakentamista, joka mahdollistaa alueelle suunnitellun 
korkeatasoisen hotellihankkeen toteuttamisen. 
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 1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

 
1. Asemakaavan seurantalomake  
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma  
3. Kaavan laatimispäätös 
4. Vastineraportti 

 1.6 Lähdemateriaali 

 
- Asemakaavan selostus Kaunispään asemakaavan muutos ja laajennus 20.5.2014 (JKMM 

Arkkitehdit) 
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2. TIIVISTELMÄ 

 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

 
• Tekninen lautakunta on tehnyt päätöksen asemakaavan muutoksesta 11.12.2019 

 
• Kaavoitus kuulutettiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos 

asetettiin yleisesti nähtäville 13.2.2020 
 

• Valmisteluvaiheen kuuleminen 13.2.2020-13.3.2020 
 

• Ehdotusvaiheen kuuleminen 1.4.2020-5.5.2020 
 

• Tekninen lautakunta  
 

• Kunnanhallitus 
 

2.2 Asemakaava 

 
Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin tehokkaamman rakentamisen. 

 
 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

 
Muutos mahdollistaa alueen suunnittelun toteuttamisen. 
 

3. LÄHTÖKOHDAT 

 

 3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
Suunnittelualue sijaitsee Saariselän keskustan tuntumassa Kaunispään rinnealueella Vaeltajantiellä. 
Alueella on voimassa 27.3.2014 hyväksytty Kaunispään asemakaava, joka on toteutunut lähinnä teiden 
ja yhdyskuntatekniikan osalta. 
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3.1.2 Alueen nykytilanteen ja luonnonympäristön kuvaus 

 
Suunnittelualueen maapohja on paikoin kulunutta läpikulkevien vanhojen latu-urien vuoksi, puusto 
alueella on sekametsää. Alueen eteläpuolella sijaitsee pulkkarinne. Näkymä avautuu etelään laaksoon, 
missä sijaitsee Luttojoki ja Kullanhuuhtojantie. 
 
Alueelta on tehty selvityksiä Saariselän yleiskaavan ja asemakaavoituksen yhteydessä, selvityksissä ei 
ole havaittu erityisiä luontoarvoja. Uuden luontoselvityksen laatimista ei ole katsottu tarpeelliseksi. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

 
Kortteli on rakentamaton ja se rajoittuu pohjoispuolella Vaeltajantiehen. Suunnittelualueen läpi kulkee 
vanhoja latu-uria ja eteläpuolella sijaitse pulkkarinne.  
 

 
 

3.1.4 Tiestö ja tekninen huolto 

 

Alue rajoittuu Vaeltajantiehen josta yhteys Saariselän keskustaan Saariseläntielle. 

Alueella sijaitse Inarin Lapin Vesi – ja Tunturiverkko Oy:n ylläpitämät kunnallistekniset verkostot. 

       

3.1.4 Maanomistus 

 
Suunnittelu kohdistuu Inarin kunnan omistamaan kiinteistöön 57:193 Rinnealueen tontit. 
Suunnittelualueen ympäristön maa-alue on valtion omistuksessa. 
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3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  (VAT) 

 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettävä 
kuntien kaavoituksessa. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen: 
 

• toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
• tehokas liikennejärjestelmä 
• terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
• elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat ja 
• uusiutumiskykyinen energiahuolto 

 
Uudet valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. 
 

3.2.2 Maakuntakaava 

  
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. 
 
Pohjois-Lapin maakuntakaavan on valtioneuvosto vahvistanut 27.12.2007. 
 
   

 
 

 
Maakuntakaavassa suunnittelualueen pääkäyttömerkintä on RM; matkailupalveluiden alue.  
Alue kuuluu jäämeren käytävään ja sen läheisyydessä on valtatie 4.  
 
 



Kaunispään asemakaavan muutos kortteli 318 | Kaavaselostusehdotus 

 

8 
 

Ivalo-Saariselkä on ositettu kaavassa matkailun vetovoima-alueeksi; mv 
 
Inarin kunta kuuluu saamelaisten kotiseutualueeseen sa. 
 
Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on vireillä.  
 
 

3.2.3 Yleiskaava 

 
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa. 
Suunnittelualuetta koskeva Saariselän osayleiskaava on saanut lainvoiman 29.8.2012. 
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3.2.4 Asemakaava 

 
Suunnittelualuetta koskeva Kaunispään asemakaava on hyväksytty valtuustossa 27.3.2014. 
Suunnittelun kohteena olevalla rakennuspaikalla on kaavamerkintänä RM-1, eli matkailua palvelevien 
rakennusten korttelialue. 
Korttelin rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (II) ja rakennusoikeutta on 720 k-m2. 
 

 

 
 
 
 

3.2.4.2 Asemakaavan toteutuminen  

 

Suunnittelualue on rakentamaton.  

Lähiympäristön kaava-alue on toteutunut lähinnä teiden ja yhdyskuntateknisten verkostojen osalta. 
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3.2.5 Lähiympäristön kaavatilanne 

 

Muutosalueen ympäristön asemakaavat on vahvistettu; 9.10.1986, 4.7.2002,12.6.2008, 27.3.2014 ja 
10.11.2016.  
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3.2.6 Pohjakartta 

 

Alueen pohjakartta on ETRS GK-27 koordinaattijärjestelmässä ja kartan korkeusjärjestelmä on N2000. 

Karttaan on lisätty uudet N2000-järjestelmän mukaiset korkeuskäyrät 2020. 

4.7.2002 

9.10.1986 

12.6.2008 
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Yksityisen toimija on hakenut kaavamuutosta hakemuksella 30.11.2019. Alustavissa suunnitelmissa 
korttelin rakentamista halutaan tehostaa alueelle rakennettavan korkeatasoisen hotellin vuoksi.  
 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

 
Tekninen lautakunta on tehnyt päätöksen kaavamuutoksesta 11.12.2019 §71. 
 

 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö  

 

4.3.1 Osalliset 

 

 Maanomistajat 

Keskeisiä viranomaistahoja ovat: 
- Lapin ELY-keskus 
- Inarin kunnan rakennustarkastus 
- Inarin kunnan ympäristöyksikkö 

 
Yhteisöjä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään: 
- Tunturiverkko Oy 
- Inarin Lapin Vesi Oy 

 

4.3.2 Vireilletulo 

 
Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 13.2.2020. Samanaikaisesti osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos asetettiin yleisesti nähtäville.  
 
 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Alueen maanomistajilla ja niillä, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään, 
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti 
tai suullisesti mielipiteensä asiasta. 
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Kaavoituksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä kaavaluonnoksen nähtävillä 
olosta kuulutettiin lehdessä ja Inarin kunnan internet-sivulla.  Rajanaapurille asiasta tiedotettiin 
sähköpostitse. 
 
Kaavaehdotuksen nähtävilläolosta kuulutetaan lehdessä ja Inarin kunnan internet-sivuilla. 
Rajanaapurille ja muille osallisille asiasta tiedotetaan sähköpostitse. 
 
Asiakirjat asetetaan nähtäville myös Inarin kunnan internetin sivuille www.inari.fi  Palvelut – tekniset 
palvelut – kaavoitus – vireillä olevat kaavat – asemakaavat.  
 

 

 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

 
Kaavaluonnos lähetettiin tiedoksi keskeisille viranomaisille ja yhteisöille.  
 
Kaavaehdotuksen tullessa yleisesti nähtäville keskeisiltä viranomaistahoilta ja yhteisöiltä pyydetään 
lausunnot.  
 
Viranomaisneuvotteluja pidetään tarvittaessa. 
 

 
 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

 
Asemakaavan muutoksen hakija on esittänyt, että korttelin rakennusoikeutta nostettaisiin vastaamaan 
alueen suunnittelun tarpeisiin. Tarkoituksena on rakentaa alueelle perinteistä rakennustapaa kunnioittava 
korkeatasoinen 20-30 huoneinen hotelli ravintolatiloineen ja saunaosastoineen. Tavoitteena rakennusten 
sijoittelussa on muodostaa perinteinen usean rakennuksen muodostama viihtyisä pihapiiri. 
 
Alueella voimassa oleva asemakaavassa rakennusten sijoittelu on osoitettu määräyksellä ja nykyinen 

rakennusoikeus ei mahdollista suunnittelun toteuttamista.   

Kaunispään rinnealueella on yksi KL-1 kaavamerkinnällä oleva rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus 

on 12 500 k-m2.  Alueen suunnittelutarve edellyttää myös pienemmän, mutta tehokkaammalla 

rakennusoikeudella olevan hotellirakennusten korttelialueen kaavoittamista etelärinteelle. Kortteli 318 

sopii sijaintinsa, maastonmuodon ja rakennettavuutensa puolesta hotellirakennusten korttelialueeksi. 
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot 

 

Vaihtoehtona on, että asemakaavaa ei muuteta  

 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Korttelin massatarkastelu katsottaessa korttelin pohjoispuolelta etelään. Havainnekuvat eivät perustu 

alueen rakennussuunnitelmiin. 
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4.6 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen 

 

4.6.1 Valmisteluvaihe 

 

Lausuntopyyntö lähetettiin Lapin Ely-keskukselle, Tunturiverkko Oy:lle, Inarin Lapin Vesi Oy:lle, 

Metsähallitukselle, Lapin liitolle ja Inarin kunnan rakennustarkastukselle sekä ympäristöyksikölle. 

Lausunnon kaavaluonnoksesta jätti; 

 Lapin Ely-keskus 

- Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus, maankäytölliset perusteet 

- Kaavamerkinnät ja määräykset 

 Inarin Lapin Vesi Oy  

- Vesijohdon mitoituksen riittävyys 

- Vesihuoltoliittymän liittymismaksun nousu 

Metsähallitus 

- Ei huomauttamista kaavaluonnoksesta  

Tiivistetyt lausunnot ja niille vastineet liitteenä olevassa vastineraportissa. 

4.6.2 Ehdotusvaihe 

 

Lausuntopyynnöt lähetetään Lapin Ely-keskukselle, Tunturiverkko Oy:lle, Inarin Lapin Vesi Oy:lle, 

Metsähallitukselle, Lapin liitolle ja Inarin kunnan rakennustarkastukselle sekä ympäristöyksikölle. 

 

5. Asemakaavan kuvaus 

5.1 Kaavan rakenne 

 

5.1.1 mitoitus 

 

Suunnittelualueen pinta-ala on 2401 m2. 

Korttelin rakennusoikeus on 1200 k-m2. 
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5.2 Kaavan vaikutukset 

 

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ja taajamakuvaan  

 
Kaavamuutos tiivistää Saariselän keskustan lievealueen rakentamista ja mahdollistaa rakennusten 
sijoittelun viihtyisäksi kokonaisuudeksi. 
 

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

 
Suunnittelualueella ei ole todettu olevan erityisiä luontoarvoja.  
Korttelin ympärillä on retkeily- ja ulkoilualuetta. Kaavamääräyksin ohjataan säästämään puustoa ja 
aluskasvillisuutta. 
 

5.2.3. Vaikutukset liikenteeseen 

 

Tiivistämällä korttelin rakentamista kaavoituksella tuetaan autotonta liikkumista, kävellen helposti 

saavutettava keskusta on etu tunturikeskukselle. 

 

5.2.4 Vaikutukset kulttuuriympäristöön 

 

Alueella ei tunneta muinaisjäännöksiä, eikä alueella ole Lapin kulttuuriympäristöt tutuksi hankkeen 
kohteita. 
 

5.2.5 Vaikutukset maisemaan 

 

Suunnittelualue sijoittuu matkailurakentamiseen varatun asemakaava-alueen sisälle. 
 
Korttelin rakennusoikeus kasvaa ja kaavamuutos mahdollistaa suuremman yksittäisen rakennuksen 
rakentamisen. Kerroslukua ei kuitenkaan lisätä, mikä jättää vaikutukset maisemaan vähäisiksi. 
 

5.2.6 Vaikutukset virkistykseen ja reitistöön 

 

Saariselän palvelut, ulkoilureitistöt ja rinteet ovat helposti saavutettavissa alueelta. 
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5.2.7 Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin 

 

Suunnittelualue tukeutuu Saariselän keskustan palveluihin. Kaavamuutos mahdollistaa alueen 
tehokkaamman hyödyntämisen matkailua palvelevien toimintojen järjestämiseksi.  

 
 

5.2.8 Vaikutukset kunnallistekniikkaan 

 

Kunnallistekniset verkot yltävät suunnittelualueelle.  
 
Vesijohtoverkoston kapasiteettia voidaan joutua nostamaan lisääntyvän rakennusoikeuden 
vaikutuksesta, tämä lisää rakentamisen ja liittymän kustannuksia. 
 

5.2.9 Vaikutukset hulevesien hallintaan 

 

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kadun kuivatusverkoston perusratkaisut ja alueen luonnollinen 
hulevesien poistuminen rakennuspaikalta säilyvät kaavamuutoksen jälkeen ennallaan. 
Kaavamääräys edellyttää, että rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisältyä hulevesien 
hallintasuunnitelma. 

 

5.3 Suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin  

 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet toteutuvat suunnittelualueella tukien kestävää liikkumista 

tiivistäen Saariselän keskustan matkailua. Tiivis tunturikeskus tukee autotonta matkailua ja parantaa 

alueen terveellistä sekä turvallista elinympäristöä. 

5.3.1 Suhde maakuntakaavaan  

 
Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkinnällä RM; matkailupalveluiden alue. 
 
Asemakaavamuutos toteuttaa Pohjois-Lapin maakuntakaavaa sekä uutta kaavoitusvaiheessa olevaa 
Pohjois-Lapin maakuntakaavaa 2040. 
 
 

5.3.2 Suhde yleiskaavaan 

 

Asemakaavan muutos on vuonna 2012 hyväksytyn Saariselän yleiskaavan linjausten mukainen.  
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5.3 Kaavamerkinnät ja määräykset 
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6. Asemakaavan toteutus 

 

Asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. 

 

 

 

Yhteystiedot 

 

Inarin kunta 
Tekninen osasto 
Piiskuntie 2 
99800 Ivalo 
kaavoitus@inari.fi 
 
 
Mika Roininen 
kaavasuunnittelija 
0400-943534 
 
Ivalossa 24.3.2020     
 

 
Mika Roininen 
kaavasuunnittelija 
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Liite 1 
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Liite 2 
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