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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta:

Alueen nimi:

Kaava:

Kaavan nimi:
Kaavakartan péivays:
Kaavan kuvaus:

Kaavan laatija:

Vireilletulo:
Valmisteluaineisto nahtavilla
Kaavaehdotus nahtévilla:

Kasittely:
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Inarin kunta

Saariselkd, Kaunispiin rinnealue

Kaunispdin asemakaava

Kaunispdin asemakaavan muutos, kortteli 318
24.3.2020

Rakennuspaikan rakennusoikeuden lisdiminen
Inarin kunta, tekninen osasto

Mika Roininen, kaavasuunnittelija

kaavoitus @inari.fi

13.2.2020

13.2.2020-13.3.2020

1.4.2020-5.5.2020

Tekninen lautakunta

Kunnanhallitus/Valtuusto
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1.2 Suunnittelualue ja sen sijainti

Muutos koskee kiinteistdd 57:193 Rinnealueen tontit ja korttelia 318.

Suunnittelualue sijaitsee Kaunispiin eteldrinteelld. Etdisyys Saariseldn keskustaan on n. 800m.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksella tehostetaan korttelin 318 rakentamista, joka mahdollistaa alueelle suunnitellun
korkeatasoisen hotellihankkeen toteuttamisen.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

* Tekninen lautakunta on tehnyt paatoksen asemakaavan muutoksesta 11.12.2019

» Kaavoitus kuulutettiin vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma seki kaavaluonnos
asetettiin yleisesti ndhtiville 13.2.2020

¢ Valmisteluvaiheen kuuleminen 13.2.2020-13.3.2020

¢ Ehdotusvaiheen kuuleminen 1.4.2020-5.5.2020

¢ Tekninen lautakunta

¢ Kunnanhallitus

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin tehokkaamman rakentamisen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Muutos mahdollistaa alueen suunnittelun toteuttamisen.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Saariselidn keskustan tuntumassa Kaunispédén rinnealueella Vaeltajantiella.
Alueella on voimassa 27.3.2014 hyvéksytty Kaunispdin asemakaava, joka on toteutunut ldhinna teiden
ja yhdyskuntatekniikan osalta.
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3.1.2 Alueen nykytilanteen ja luonnonymparistén kuvaus

Suunnittelualueen maapohja on paikoin kulunutta ldpikulkevien vanhojen latu-urien vuoksi, puusto
alueella on sekametsdd. Alueen eteldpuolella sijaitsee pulkkarinne. Nikyméi avautuu eteldédn laaksoon,
missi sijaitsee Luttojoki ja Kullanhuuhtojantie.

Alueelta on tehty selvityksid Saariselidn yleiskaavan ja asemakaavoituksen yhteydessd, selvityksissi ei
ole havaittu erityisid luontoarvoja. Uuden luontoselvityksen laatimista ei ole katsottu tarpeelliseksi.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kortteli on rakentamaton ja se rajoittuu pohjoispuolella Vaeltajantiehen. Suunnittelualueen ldpi kulkee
vanhoja latu-uria ja eteldpuolella sijaitse pulkkarinne.

3.1.4 Tiesto ja tekninen huolto

Alue rajoittuu Vaeltajantiehen josta yhteys Saariseldn keskustaan Saariselédntielle.

Alueella sijaitse Inarin Lapin Vesi — ja Tunturiverkko Oy:n ylldpitdmit kunnallistekniset verkostot.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelu kohdistuu Inarin kunnan omistamaan kiinteist6on 57:193 Rinnealueen tontit.
Suunnittelualueen ympériston maa-alue on valtion omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkédyttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettiva
kuntien kaavoituksessa. Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e toimivat yhdyskunnat ja kestdvi litkkkuminen

* tehokas litkennejdrjestelma

* terveellinen ja turvallinen elinympéristo

* elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdéristod sekd luonnonvarat ja
e uusiutumiskykyinen energiahuolto

Uudet valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa.

Pohjois-Lapin maakuntakaavan on valtioneuvosto vahvistanut 27.12.2007.
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Maakuntakaavassa suunnittelualueen padkiyttomerkintd on RM; matkailupalveluiden alue.
Alue kuuluu jadmeren kdytidviadn ja sen ldheisyydessi on valtatie 4.
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Ivalo-Saariselki on ositettu kaavassa matkailun vetovoima-alueeksi; mv
Inarin kunta kuuluu saamelaisten kotiseutualueeseen sa.

Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on vireill.

3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.
Suunnittelualuetta koskeva Saariselidn osayleiskaava on saanut lainvoiman 29.8.2012.
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualuetta koskeva Kaunispiin asemakaava on hyviksytty valtuustossa 27.3.2014.
Suunnittelun kohteena olevalla rakennuspaikalla on kaavamerkintind RM-1, eli matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue.

Korttelin rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (IT) ja rakennusoikeutta on 720 k-m?>.

o, |

g

3.2.4.2 Asemakaavan toteutuminen

Suunnittelualue on rakentamaton.

Lahiympériston kaava-alue on toteutunut ldhinni teiden ja yhdyskuntateknisten verkostojen osalta.
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3.2.5 Lahiymparistdn kaavatilanne

Muutosalueen ympiriston asemakaavat on vahvistettu; 9.10.1986, 4.7.2002,12.6.2008, 27.3.2014 ja
10.11.2016.

3.2.6 Pohjakartta

Alueen pohjakartta on ETRS GK-27 koordinaattijirjestelmissi ja kartan korkeusjirjestelmé on N2000.
Karttaan on lisétty uudet N2000-jarjestelmédn mukaiset korkeuskayrit 2020.

10
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Yksityisen toimija on hakenut kaavamuutosta hakemuksella 30.11.2019. Alustavissa suunnitelmissa
korttelin rakentamista halutaan tehostaa alueelle rakennettavan korkeatasoisen hotellin vuoksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on tehnyt piitoksen kaavamuutoksesta 11.12.2019 §71.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat

Keskeisid viranomaistahoja ovat:
- Lapin ELY-keskus
- Inarin kunnan rakennustarkastus
- Inarin kunnan ympiristoyksikko

Yhteisoji, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitelldén:

- Tunturiverkko Oy
- Inarin Lapin Vesi Oy

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 13.2.2020. Samanaikaisesti osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos asetettiin yleisesti ndhtéville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seki viranomaisilla ja yhteisdilld, joiden toimialaa suunnittelussa kisitellddn,
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensi asiasta.

11



Kaavoituksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman seki kaavaluonnoksen nahtéavilla
olosta kuulutettiin lehdessé ja Inarin kunnan internet-sivulla. Rajanaapurille asiasta tiedotettiin
sahkopostitse.

Kaavaehdotuksen nihtivilldolosta kuulutetaan lehdessi ja Inarin kunnan internet-sivuilla.
Rajanaapurille ja muille osallisille asiasta tiedotetaan sdhkopostitse.

Asiakirjat asetetaan ndhtdville myos Inarin kunnan internetin sivuille www.inari.fi Palvelut — tekniset
palvelut — kaavoitus — vireilld olevat kaavat — asemakaavat.

Kaavaluonnos ldhetettiin tiedoksi keskeisille viranomaisille ja yhteisoille.

Kaavaehdotuksen tullessa yleisesti ndhtiville keskeisiltd viranomaistahoilta ja yhteisoiltd pyydetdéin
lausunnot.

Viranomaisneuvotteluja pidetdén tarvittaessa.

Asemakaavan muutoksen hakija on esittinyt, ettd korttelin rakennusoikeutta nostettaisiin vastaamaan
alueen suunnittelun tarpeisiin. Tarkoituksena on rakentaa alueelle perinteistd rakennustapaa kunnioittava
korkeatasoinen 20-30 huoneinen hotelli ravintolatiloineen ja saunaosastoineen. Tavoitteena rakennusten
sijoittelussa on muodostaa perinteinen usean rakennuksen muodostama viihtyisé pihapiiri.

Alueella voimassa oleva asemakaavassa rakennusten sijoittelu on osoitettu maaridykselld ja nykyinen
rakennusoikeus ei mahdollista suunnittelun toteuttamista.

Kaunispiin rinnealueella on yksi KL-1 kaavamerkinnélld oleva rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus
on 12 500 k-m?. Alueen suunnittelutarve edellyttii myos pienemmin, mutta tehokkaammalla
rakennusoikeudella olevan hotellirakennusten korttelialueen kaavoittamista etelédrinteelle. Kortteli 318
sopil sijaintinsa, maastonmuodon ja rakennettavuutensa puolesta hotellirakennusten korttelialueeksi.

12
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Vaihtoehtona on, ettd asemakaavaa ei muuteta

UUTETT

Korttelin massatarkastelu katsottaessa korttelin pohjoispuolelta eteldéin. Havainnekuvat eivit perustu
alueen rakennussuunnitelmiin.

13
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4.6 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

4.6.1 Valmisteluvaihe

Lausuntopyynto ldhetettiin Lapin Ely-keskukselle, Tunturiverkko Oy:lle, Inarin Lapin Vesi Oy:lle,
Metsdhallitukselle, Lapin liitolle ja Inarin kunnan rakennustarkastukselle sekid ymparistoyksikolle.

Lausunnon kaavaluonnoksesta jitti;
Lapin Ely-keskus

- Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus, maankdytolliset perusteet
- Kaavamerkinnit ja maardykset

Inarin Lapin Vesi Oy

- Vesijohdon mitoituksen riittivyys
- Vesihuoltoliittymin liittymismaksun nousu

Metsihallitus
- Ei huomauttamista kaavaluonnoksesta
Tiivistetyt lausunnot ja niille vastineet liitteend olevassa vastineraportissa.

4.6.2 Ehdotusvaihe

Lausuntopyynnot lahetetddn Lapin Ely-keskukselle, Tunturiverkko Oy:lle, Inarin Lapin Vesi Oy:lle,
Metsdhallitukselle, Lapin liitolle ja Inarin kunnan rakennustarkastukselle sekid ymparistdyksikolle.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2401 m.

Korttelin rakennusoikeus on 1200 k-m?.

14
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5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n ja taajamakuvaan

Kaavamuutos tiivistdd Saariseldn keskustan lievealueen rakentamista ja mahdollistaa rakennusten
sijoittelun viihtyisiksi kokonaisuudeksi.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Suunnittelualueella ei ole todettu olevan erityisid luontoarvoja.
Korttelin ympérilld on retkeily- ja ulkoilualuetta. Kaavamiirdyksin ohjataan sdidstaméin puustoa ja
aluskasvillisuutta.

5.2.3. Vaikutukset liikenteeseen

Tiivistimailld korttelin rakentamista kaavoituksella tuetaan autotonta liikkkumista, kdvellen helposti
saavutettava keskusta on etu tunturikeskukselle.

5.2.4 Vaikutukset kulttuuriymparistéon

Alueella el tunneta muinaisjdadnnoksid, eikd alueella ole Lapin kulttuuriympiristot tutuksi hankkeen
kohteita.

5.2.5 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu matkailurakentamiseen varatun asemakaava-alueen sisille.

Korttelin rakennusoikeus kasvaa ja kaavamuutos mahdollistaa suuremman yksittdisen rakennuksen
rakentamisen. Kerroslukua ei kuitenkaan lisédtd, miki jittad vaikutukset maisemaan vihaisiksi.

5.2.6 Vaikutukset virkistykseen ja reitistoon

Saariseldn palvelut, ulkoilureitistot ja rinteet ovat helposti saavutettavissa alueelta.
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5.2.7 Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin

Suunnittelualue tukeutuu Saariseldn keskustan palveluihin. Kaavamuutos mahdollistaa alueen
tehokkaamman hyddyntdmisen matkailua palvelevien toimintojen jérjestamiseksi.

5.2.8 Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kunnallistekniset verkot yltivit suunnittelualueelle.

Vesijohtoverkoston kapasiteettia voidaan joutua nostamaan lisdéintyvin rakennusoikeuden
vaikutuksesta, tima lisdd rakentamisen ja liittymén kustannuksia.

5.2.9 Vaikutukset hulevesien hallintaan

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kadun kuivatusverkoston perusratkaisut ja alueen luonnollinen
hulevesien poistuminen rakennuspaikalta sdilyvit kaavamuutoksen jidlkeen ennallaan.
Kaavamiiriys edellyttdd, ettd rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hulevesien
hallintasuunnitelma.

5.3 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet toteutuvat suunnittelualueella tukien kestivaa liikkumista
titvistden Saariseldn keskustan matkailua. Tiivis tunturikeskus tukee autotonta matkailua ja parantaa
alueen terveellistd seki turvallista elinympiristod.

5.3.1 Suhde maakuntakaavaan

Suunnittelualue on maakuntakaavassa merkinnéllda RM; matkailupalveluiden alue.

Asemakaavamuutos toteuttaa Pohjois-Lapin maakuntakaavaa seké uutta kaavoitusvaiheessa olevaa
Pohjois-Lapin maakuntakaavaa 2040.

5.3.2 Suhde yleiskaavaan

Asemakaavan muutos on vuonna 2012 hyvéksytyn Saariselédn yleiskaavan linjausten mukainen.
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5.3 Kaavamerkinnat ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Hotellirakennusten korttelialue.
K L- 1 Alueelle voidaan sijoittaa myds matkailua palvelevia
palvelu-, liike- ja liikuntatiloja.

— i — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

i | Rakennusalan raja.

S

31 8 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.
1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1/2 k 1l Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET:

Pysakdintipaikat voidaan sijoittaa maanpaallisten pysakaéintialueiden lisdksi myds rakennusten
kellarikerrokseen.

Pelastusreitit tulee toteuttaa siten, ettd hdlytysajoneuvot pddsevit tarvittaessa
uloskayntien ja varateiden ldheisyyteen.

Valumavesireitit seka tontin kuivatus tulee huomioida rakentamisessa.

Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltyd hulevesien kasittelysuunnitelma.

RAKENTAMISEN LAATUA OHJAAVAT MAARAYKSET:

Rakennukset, tiestd, teknisen infrastruktuurin rakentaminen, pysdkdintialueet ym. vastaavat
rakenteet tulee istuttaa maastokorkeuksiin huolellisesti. Tarpeetonta maanpinnan rikkomista,
maanpinnan tason muuttamista, puiden kaatamista |Ja pengerryksia tulee valttaa.

Alueen valaistus tulee suunnitella siten, etta valaistus ei hairitse kaukomaisemassa nakymia
kohti asemakaava-aluetta.

Rakennusten julkisivuissa tulee palomaaraysten sallimissa rajoissa kayttaa paaasiallisena
materiaalina puuta ja julkisivujen alaosissa seka sokkelissa luonnonkive&, rappausta tai
korkeatasoista betonipintaa. Kattomateriaalina kaytetdan tummaa huopaa tai peltia.
Julkisivujen ja piharakenteiden tulee olla korkealuokkaisesti toteutettuja.

Pysakdintialueet tulee jasentda max. n. 20 auton ryhmiin istutuksin tai vastaavin keinoin. 17



6. Asemakaavan toteutus
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Asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Yhteystiedot

Inarin kunta
Tekninen osasto
Piiskuntie 2
99800 Ivalo
kaavoitus @inari.fi

Mika Roininen
kaavasuunnittelija
0400-943534

Ivalossa 24.3.2020

Mika Roininen
kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

148 Inari Tayttdmispvm
Kaunispaan asemakaavan muutos; kortteli 318
Ehdotuspvm

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,2401

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Kaunispdin asemakaavan muutos kortteli 318 | Kaavaselostusehdotus

19.03.2020

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2401

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

|Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteenséa

0,2401

100,0

1200

0,50

0,0000

|A yhteensa

P yhteensa

IY yhteensa

(C yhteensé

K yhteensa

0,2401

100,0

1200

0,50

0,2401 1200

[T yhteensd

\V yhteensa

R yhteensa

0,0000

-0,2401 -720

L yhteensé

E yhteensa

S yhteensé

M yhteenss

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Pinta-alan muut. [ha +/-

salan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

[Suojellut rakennuk

uojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

[lkm]

[k-m?]

[1km +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevarauksed

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
%]

Kerrosala [k-

m?]

Tehokkuus |
e

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2401

100,0

1200

0,50 0,0000 480

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

K yhteensa

0,2401

100,0

1200

0,50 0.2401 1200

KL-1

0,2401

100,0

1200

0,50 0,2401 1200

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,0000

-0,2401 -720

RM-1

0,0000

-0,2401 -720

L yhteensa

E yhteensa

S yhieensa

M yhteensa

W yhteensd
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Liite 2
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Yleistii osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Kaavaa laadittaessa tulee nittiviin aikaisessa vaiheessa laatia kaavan
tarkoitukseen ja merkitykseen niihden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seki kaavan vaikutusten
arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetdin
suunnitteluprosessin aikana.

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kaunispiin etelinnteellid. Etdisyys Saariselin
keskustaan on n. 300m.
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Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa.
Pohjois-Lapin maakuntakaavan on valtioneuvosto vahvistanut
27.12.2007.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkinilla RM:
matkatlupalveluiden alue.

Ivalo = Saariselki alue on osoitettu kaavassa matkailun vetovoima-
alueeksi: mv.

Inarin kunta on kokonaisuudessaan saamelaisten kotiseutualuetta: sa.

] ot Lk
/.

‘f'"'ld-lﬁ'.'.-a.r ot
A% o v '{F‘
e o

Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.

Suunnittelualuetta koskeva Saariseliin osayleiskaava on saanut lainvoiman 29.8.2012.
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Asemakaava

Suunnittelualuetta koskeva kaunispiiin asemakaava on hyviiksyity
valtuustossa 27.3.2014. Suunnittelun kohteena olevalla rakennuspaikalla
on kaavamerkintinid RM-1, eli matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11) ja
rakennusoikeutta on 720 k-m?.

Tehdyt selvitykset

Aiemmin alueelle tehtyjii selvityksii ovat yleiskaavan ja asemakaavan
laatimisen yhteydessii tehdyt selvitykset.

Suunnitte lualueelle ei sijoitu Natura 2000 —verkoston alueita eiki
luonnonsuojelulain 29§ tai metsilain 10§ mukaisia suojeltavia

luontotyy ppeja.
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Suunnittelutehtiiviin miiirittelv ja tavoitteet

Alueelle on suunnitteilla korkeatasoinen hotellihanke, joka edellyttii
kaavamuutosta.

Tekninen lautakunta on péttinyt 11.12.2019 Kiynnistiad esitetyn
kaavamuutoksen.

Suunnittelun Lihtokohdat ja suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkiiy ttGtavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettéivii kuntien Kaavoituksessa. Tavoitteet jakautuvat
vilteen kokonaisuuteen:

- toimivat yhdyskunnat ja kestiivii liikkuminen

- lehokas liikennejirjestelmi

- terveellinen ja turvallinen elinympiiristd

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympiiristd sekii luonnonvarat ja

- uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Osallistuminen, osalliset

Alueen maanomistajilla ja niillid, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kKaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekii viranomaisilla ja
vhteisilld, joiden toimialaa suunnittelussa Késitelliéin, on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensi asiasta.

Keskeisid viranomaistahoja ovat:
- Lapin ELY-keskus
- Inarin kunnan ympiiristoyksikko
- Inarin kunnan rakennustarkastus

Yhieisoji, joiden toimialaa suunnitielussa kiisitellidin:
- Tunturiverkko Oy
- Inarin Lapin Vesi Oy

liedottaminen

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis - ja arviointisuunnitelman
nithtdvilliolosta kuulutetaan lehdesséd ja kunnan internet-sivuilla.
Maanomistajille kaavoituksesta tiedotetaan Kirjeitse.

Valmisteluaineisto ja kaavaechdotus asetetaan yleisesti niihtiville.
Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesti Kirjeitse.

Asiakirjat asetetaan nihtéivillid myés Inarin kunnan internet- sivuille

www.inari.fi Palvelut — tekniset palvelut — kaavoitus — vireilli olevat
kaavat — asemakaavat.
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Viranomaisyhteistvi

Viranomaisneuvottelu pidetiin tarvittaessa.

Kaavaehdotuksen tullessa yleisesti néihtiiville keskeisilti
viranomaistahoilta pyydetiiin lausunnot.

Selvitettiiviit vaikutukset

Valmisteluvaiheessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisen vaikutusta
yhdyskuntarakenteeseen, kylikuvaan sekii liikenteeseen.

Todetaan nykyiset kunnallistekniikan verkostot ja arvioidaan niiden
laajennustarpeet.
Vaihtoehdot

Vaihtoehtona on. ettel asemakaavaa muuteta.

Kaavoituksen kulku, aikataulu ja piaatoksenteko

Tekninen lautakunta on péittinyt 11.12.2019 Kiynnistid asemakaavan
muutoksen korttelissa 318.

Asemakaavoitus kuulutetaan vireille samanaikaisesti timiin osallistumis-
Ja arviointisuunnitelman niihtiiville asettamisen kanssa.

Valmisteluaineisto asetettiin yleisesti néhtiville 13.2.2020-13.3.2020.
Kaavaluonnoksesta voi jittidi Kirjallisen mielipiteen Inarin Kunnan
tekniselle osastolle.

Ehdotus asetetaan yleisesti nihtiville 1.4.2020-5.5.2020. Muistutukset
chdotuksesta tulee toimittaa Inarin kunnanhallitukselle. os: Piiskuntie 2,
993800 Ivalo.

Asemakaavan muutoksen odotetaan olevan valtuustossa tal
kunnanhallituksessa vuoden 2020 aikana.
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Yhtevstiedot

Inarin kunta
Tekninen osasto
Piiskuntie 2
90800 Ivalo

kaavoitus @ inari.fi

Mika Roininen
kaavasuunnittelija
(0400-943534

[valossa 200.3.2020

Mika Roininen
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Inarin kunta

Tekninen lautakunta
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Ote poytikirjasta 1

§71 11.12.2019

Kaunspiiin asemakaavan muutosesitys

TEKLTK § 71

Tekninen johtaja

Esa Mehtijiarvi on tehnyt Kaunispiin asemakaavan muutosesityksen
koskien korttelia 318. Esa Mehtdjarvi esittéd, ettd korttelin rakennusoikeus
nostetaan nykyisestd 600 kerrosnelidmetristd 1200 kerrosnelibmetriin.
Esitys ohessa. Kartta ohessa.

Teknisen johtajan ehdotus:

Tekninen lautakunta péittés kdynnistdd esitetyn asemakaavan muutoksen.
Piditos:

Tekninen lautakunta hyviiksyi yksimielisesti teknisen johtajan ehdotuksen.

Toimeksi:  kaavoitus
Tiedoksi:
Lisdtietoja: Tekninen johtaja Arto Leppiild, puh. 0400 692 363

Agianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytikirjasta kirjoitetun
otteen oikeaksi todistaa:

Ivalossa 13.12.2019
Virallisesti:

Marika Liimatainen
ruokapalvelujohtaja
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Molmadknd Do macocbaai

"

Vastineraportti (valmisteluaineisto)

Kaunispaan asemakaavan muutos kortteli 318

Kaavaluonnos nahtavilla 13.2-13.3.2020
Valmisteluaineisto lahetettiin Lapin ELY-keskukselle, Lapin liitolle, Metsahallitus Luontopalveluille, Inarin
Lapin Vesi Qy:lle, Tuntiverkko Oy:lle sekd kunnan rakennustarkastukselle ja ymparistoyksikolle.

Lausunnon antoivat Lapin ELY-keskus, Inarin Lapin Vesi Oy ja Metsdhallitus. Lausunnot tiivistettynd, seka
nithin annetut vastineet alla.

1

Lapin ELY-keskus
Kaavamerkinnan tarkentaminen hotellirakennusten korttelialueeksi KL-1.
Vastine:

Korttelin kaavamerkintd muutetaan kaavaehdotukseen hotellirakennusten korttelialueeksi KL-1

mikd vastao paremmin korttelin suunniteltua kayttod.

Rakennusoikeuden huomattava nostaminen ja maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus.
Yhdenvertaisuusperiaate edellyttaa muun ohella, ettei alueiden omistajia aseteta kaavassa
toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siithen kaavan sisdltoa koskevat saannokset huomioiden ole
maankaytollisia perusteita. Maankaytolliset perusteet tulisi avata kaavaselostuksessa
yhdenvertaisuusperiaatteen todentamiseksi.

Vastine:

Kortteli 318 sopii sijaintinsa, maastonmuodon fa rakennettavuutensa puolesta hotellirakennusten
kortteliclueeksi, Kounispadn rinnealueella on vksi KL-1 kagvamerkinndlld oleva rakennuspaikka,

jonka rakennusoikeus on 12 500 k-m®. Alueen suunnittelutarve edellyttdd myds pienemmén, mutta
tehokkaommalla rakennusoikeudella olevan hotellirakennusten kortteliolueen kaagvoittamista
eteldrinteelle. Maanomistafien tasapuolinen kahtelu ei edellvtd, ettd kaikille maanomistaijille
olosuhteista riippumatta tulisi osoittaa asemakaavassa samansulruinen rokennusoikeus.

Maankaytollisid perusteita tarkennetaan kaavaselostuksen kohdossa; 4.4.1 Lahtokohta-aineistan
antamat tovaoitteet.

Inarin kunta, Piiskuntie 2, 99800 Ivalo
Puh. +358 (0)40 188 7111, faksi +358 (0)16 662 628
www.inari.fi

29



Kaunispiin asemakaavan muutos kortteli 318 | Kaavaselostusehdotus

J 20.3.2020 2(2)

INARI

Talutadas fisrisrfads

— Hulevesien kasittelyn kaavamaaraysten tarkentaminen ja kaavaselostukseen lisdys miten hulevedet
on otettu kaavoituksessa huomioon.

Vastine:

Suunnitteluolueen pohjoispuolelta tulevat hulevedet on otettu huomicon Vaeltajantien
katusuunnitelmissa, namd kulvatusverkoston perusratkaisut sailyvét ennallaan, myos alueen

luonnollinen hulevesien poistuminen sdilyy kaavamuutoksen jdfkeen ennalloan. Korttelin 318
uudisrakennusten rakennusiupag-asiakirioihin vaaditaan hulevesien kasittelysuunnitelma.

Kaavamddraystd tarkennetaan hulevesien kdsittelyn osalta fa hulevesien kdsittelyn huomioiminen
kaavoituksessa lisdtaan kaavaselostuksen kohtaan; 5.2.9 Vaikutukset hulevesien hallintaan.

2. Inarin Lapin Vesi Oy

- Rakennusoikeuden nostaminen voi johtaa vesijohdon kapasiteetin lisdyksen tarpeeseen, joko
erilliselld kiinteistokohtaisella paineenkorotuksella tai linjan vahvistamisella. Kaavamuutoksen
mahdollistama rakennusoikeuden nostaminen aiheuttaa lisdkustannuksia rakentamisen ja
littymamaksujen osalta liittyjalle.

Vastine:

Vesijohtoverkon mahdollinen laajennustarve jo siitd johtuvat lisdkustannukset tuodaan esiin
koavaselostuksen kohdasso 5.2.8 Vaikutukset kunnallistekniikkaan.

3. Metsdhallitus

—  Ei huomauttamista kaavaluonnoksesta

Inarin kunta, Piiskuntie 2, 99800 lvalo
Puh. +358 (D}40 188 7111, faksi +358 (0)16 562 628
www.inari.fi
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