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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kaavaselostus koskee 1.11.2021 paivattya asemakaavan luonnoskarttaa.

Kunta: Inarin kunta
Kunnan osa: Saariselka
Alueen nimi: Kaunispaa

Sisaltyvat korttelit:

Kaava:
Kaavan nimi:
Kaavan laatija:

Vireilletulo:

Kaavaluonnos nahtavilla:

Kaunispdan asemakaavan laajennus

Kortteli

Inarin kunta, tekninen osasto, Piiskuntie 2, 99800 IVALO

25.8.2021
17.11.-17.12.2021

Kaavaehdotus nahtavilla:
Tekninen lautakunta:
Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto:

1.2. Kaava-alueen sijainti
Seuraavaan karttaan on osoitettu asemakaavan muutosalue. Asemakaavan muutosalue sijaitsee
Saariselalld, Kaunispaan huipulla.
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1.3. Kaavan tarkoitus
Asemakaavan laajennuksen tavoitteena on Kaunispdan asemakaava-alueen laajentaminen
yleiskaavan mukaiselle matkailupalvelujen alueelle. Asemakaavalla osoitetaan mahdollisuus
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hotellirakennuksen ja siihen liittyvien majoitusrakennuksien rakentamiseen. Samalla Kaunispaan

huipun pysakdintijarjestelyt tutkitaan.

1.4. Selostuksen siséllysluettelo
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3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja SelVityKSet......onerennecenneceneceinecerireeenens 6

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...cooiieeeeeireeiieciiecsieeiieessseissessse it sesessssessesesssssessssessssesssssssssssnes 9
4.1, Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE ...ttt sttt ss st st sss s 9
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434, ViIraNOMAISYNTEISTYO...unieieerierierieeiei ittt 10
44, ASEMAKAAVAN TAVOITLEEL ..ottt ettt s bbbttt 10
441, Vaihtoehdot ja NHAEN VAIKULUKSET ...t 10
A5, VAINEOT....o ettt e 10
4.6.  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja PAGTOKSEL .....cccceucrrrerireeriecriecsiec s csieeseseesesesesesiseesesnesesenens 10
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6.1.  Vaikutukset rakennettuun YMPEAriStOON ...t sssnos 12
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6.8.  Asemakaavan suhde MaakuntakaaVvaan ... sssssssssssesssssss st sesssssssssssanes 13
6.9.  Asemakaavan suhde yleiskaavaan
6.10. Kaavamerkinnat ja -madraykset
B. 17T, INIMUSTEO vttt ettt
7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

1.5. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Asemakaavan seurantalomake, tdydennetdadn mydhemmin
Liite 2 OAS, taydennetaan mydhemmin
Liite 3 Luontoselvitykset 2016 ja 2021, Puikko Maire

1.6. Muut kaavaa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit
- Pohjois-Lapin maakuntakaava 27.12.2007
- Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
- Saariselan yleiskaava 10.11.20211, khall 16.4.2012
- Valtakunnallisten maisema-alueiden taydennysinventointi, Ymparistoministerio

2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Kaynnistyspaatos, tekninen lautakunta
Kaavoitus vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 25.8.2021
Luonnos nahtavilla 17.11.-17.12.2021

2.2. Asemakaavan sisilto
Asemakaavan pinta-ala on reilu 5 hehtaaria. Asemakaavalla muodostuu kortteli 347 seka viher-,
katu- ja yleista pysakointialuetta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan toteuttaa, kun asemakaavan hyvaksymistéd koskeva paatds on saanut
lainvoiman ja voimaantulosta kuulutetaan. Tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan vuoden
2022 aikana.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Kaunispaan laella asemakaavoitetun alueen pohjoispuolella.
Kaunispaan huipulla on ravintolarakennus parkkipaikkoineen ja Saariselan laskettelurinteet
ovat vieressa. Kaavoitettavalla alueella ei ole muita rakennuksia kuin maston
huoltorakennus.

3.1.2. Luonnonympaéristd ja maisema
Alueelta on tehty luontoselvitykset kesind 2016 ja 2021.

Kaunispda on avointa tunturirinnetta ja kasvillisuus on niukkaa, alue on metsatyypiltdan
joutomaata. Maastosta nousee esille vain yksittaisia alle metrin korkuisia mantyja, katajia ja
reittimerkit. Maisemakuvassa Kaunispdan huipun ravintolarakennus on hallitsevana
elementtinad suunnittelualueen lahiymparistoa tarkasteltaessa. Huipun ravintola erottuu
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kaukomaisemassa ainoana Saariseldlle pohjoisesta ajettaessa valtatietd 4. Etelasta
saavuttaessa Kaunispaan eteldrinne on rakennettu ja valot ja rakennukset nakyvat pitkalle.

KASVILLISUUSKARTTA < Rauhoitettu elinlaji
ARVOKKAAT ELINYMPARISTOT Tunturisopuli LSL

Kasvillisuus
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=25 Retkeilyreitti-hiihtolatu
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—-~ Polku

A Kivia kasattu pieneksi keoksi

X Puretun rakennuksen perustus

Kaunispaan tunturimaisemat on ehdolla uutena kohteena valtakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi. Ymparistoministerion maisemakuvauksessa sanotaan mm. nain:

“Kaunispddn tunturimaisemat edustavat Metsd-Lapin tunturiseudun luontoa ja Saariseldn
lagjaa tunturiylinkdd. Maisema-alueen maisemalliset arvot perustuvat laajoihin yhtendisiin
tunturindkymiin sekd vaikuttaviin luontokohteisiin. Alueelta l6ytyy monipuolisesti merkkejd
peuranpyynnistd, poronhoidosta, kullankaivuusta, Lapin tiestén kehittymisestd,
sotahistoriasta ja palovartioinnista. Uusimpana kerrostumana Kaunispddn tunturimaisemissa
ndkyy matkailun vakiintuminen paikallisesti ja maakunnallisesti huomattavaksi elinkeinoksi.”

3.1.3. Rakennettu ymparisto
Kaunispaan laella on Kaunispaan huipun ravintolarakennus, kaksi mastoa,
kolmiomittaustorni opastetauluineen ja pieni pydrohirsirakennus. Kaunispaan huipulle
johtaa asemakaavakatu, Kaunispaantie, jonka paassa on parkkialuetta. Parkkipaikan
pohjoispuolella on kaksi merkittyd moottorikelkkareittia ja etelapuolelta Idhtee hiekoitettu
retkeilyreitti-hiihtolatu.

3.1.4. Muinaismuistot ja kulttuuriymparisto
Alueella ei ole muinaismuistoja. Suunnittelualueella sijaitsee Lapin kulttuuriymparistot
tutuksi-hankkeen inventoinnin kohde, Palovartijan torni. Kohteelle on annettu
inventoinnissa seka historiallisia (H+), rakennushistoriallisia (RH+) ettd maisemallisia
(M+++) arvoja.

Asemakaava-alueen vieressa Kaunispaan huipun ravintolarakennuksen alkuperdinen osa
suojeltu asemakaavalla.

3.1.5. Yhdyskuntatekniikka
Alue on yhdyskuntatekniikan piirissa.
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3.1.6. Liikenne
Alueen liikenteellinen saatavuus on hyva. Suunnittelualue sijaitsee Kaunispaan huipulla,
jonne johtaa valtatielta 4 asfaltoitu asemakaavakatu, Kaunispaantie.

3.1.7. Tulva
Alueella ei ole tulvan vaaraa.

3.1.8. Maanomistus
Suunnittelualueella on valtion maata, kiinteistotunnus 148-839-17-2 seka yleista tiealuetta
148-895-2-13.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikkennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen ymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

e Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Suunnittelualue
sisaltyy Pohjois-Lapin maakuntakaavaan, jonka valtioneuvosto on vahvistanut 27.12.2007.
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Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on kuulutettu vireille 24.4.2017.

Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 ehdotuksessa suunnittelualue sijaitsee
taajamatoimintojen alueella. Lisdksi maakuntakaavoissa on annettu myds koko
maakuntakaava-aluetta koskevia maarayksia.

Yleiskaava
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu
matkailupalvelujen aluetta ja 150 vuodepaikkaa.

Ote Saariselan yleiskaavasta, joka on hyvaksytty valtuustossa 10.11.2011 § 57:
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE

RM-1-2 Alue on tarkoitettu ensisijaisesti matkailupalveluille ja kaupallisille majoituspalveluillle.
Kaunispaan huipun matalien maastoon osittain upotettu kammi- tai iglutyyppinen
erityismajoitusalue. Rakennukset ja tiesté tulee sovittaa huolellisesti maastoon siten,
etteivat ne aiheuta maisemallista hairiéta kauko- eika lahimaisemassa.
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Asemakaava
NS

Nakdalatorni

Alueella on osaksi voimassa asemakaava, joka on hyvaksytty valtuustossa 17.12.2015 § 55.
Asemakaavassa on Kaunispdantien katualuetta seka retkeily- ja ulkoilualuetta, Asemakaava
on tarkoitus laajentaa alueen pohjoispuolelle.

Rakennusjarjestys
Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014.

Ympadristonsuojelumaaraykset
Ymparistosuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on paivitetty ja
paivitetyt madraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on tehty tasokoordinaatistojarjestelmaan ETRS-GK27 ja

N2000 korkeusjarjestelmaan ja sita paivitetaan ja pidetaan ajan tasalla kunnan toimesta.
Asemakaavan pohjakartta on MRL 54a §:n mukainen ja se on tarkistettu ajantasaiseksi kesalla
2021.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen suunnittelu on kaynnistetty Metsahallituksen aloitteesta laajentaa Kaunispaan asemakaavaa
alueelle.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Tekninen lautakunta on tehnyt pdatoksen asemakaavan laajentamisesta 5.5.2021 § 22.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 8).

- Keskeiset viranomaistahot:
e Lapin ELY-keskus
e Lapin liitto
e Inarin kunnan ymparistoyksikko
e Inarin kunnan rakennustarkastus
e Saamelaismuseo Siida

- Muut yhteisét ja asiantuntijatahot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
e Tunturiverkko
e Inarin Lapin Vesi Oy
e Telia Finland Oyj
e  Paliskuntain yhdistys
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e Ivalon paliskunta
- Alueen maanomistajat ja naapurimaanomistajat, maanvuokralaiset

4.3.2. Vireilletulo
Asemakaavan muutos kaynnistettiin asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
yleisesti ndhtaville 25.8.2021. OAS:in nadhtavilldolosta ilmoitettiin osallisille kirjeitse tai
sahkoisesti ja muille kuulutuksella kunnan verkkosivuilla seka Inarilaisessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus
Alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn, on ollut mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRA 30 §,
MRA 278).

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kunnan ilmoitustaululla, Inarilaisessa seka
kunnan Internetsivuilla (www.inari.fi) ja asianosaisille kirjeitse.

Kaavaluonnos nahtavilld 17.11-17.12.2021. Asemakaavaluonnos on lahetetty
viranomaistahoille lausuttavaksi.

4.3.4. Viranomaisyhteistyd
Valmistelu- ja ehdotusvaiheitten kuulemisissa varataan viranomaisille mahdollisuus
lausunnon antamiseen. Viranomaisneuvottelua ei ole tassa vaiheessa
tarpeelliseksi. Viranomaisneuvottelun tarve selvida kaavoituksen edetessa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on osoittaa alueelle matkailupalvelujen korttelialue ravintola- ja majoitusrakennuksille.
Maston suoja-alue tulee huomioida. Kaunispaan huippu on maisemallisesti arka alue, joten
asemakaavassa rakentamisen ohjausta on mietittava tarkkaan asemakaavamaarayksilla.
Yleiskaavassa on kaavamaarays koskien rakennusten sovittamista maastoon siten, ettei aiheuteta
hairiota kauko- eika ldhimaisemassa.

4.4.1. Vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavasta ei ole laadittu vaihtoehtoisia ratkaisuja.

4.5. Vaiheet

Osallistumis ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.8.2021. OAS:ista antoivat kannanoton
Saamelaimuseo Siida ja Paliskuntain yhdistys.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville.

4.6. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
5.5.2021 § 22 Teknisen lautakunnan paatos kaavoituksen aloittamisesta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
Asemakaava-alue laajenee olemassa olevan katuyhteyden paahan, Uusi asemakaavakatu ldhtee
Kaunispaantien paasta ja alueen liikennejarjestelya on pyritty sijoittamaan selkeammaksi
osoittamalla uusi pysakdintipaikka huipulle. Uusi hotellitontti sijoittuu pohjoisemmaksi, rinnealuetta
hieman alaspain, joten rakennukset eivat hairitse maisemassa huipun suunnasta katsoessa.
Asemakaavamaarayksilla ohjataan hotellitontin kattomateriaaliksi siirtokunttaa ja korkeusasema
pysyy Kaunispaan huippua alempana.
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Kaunispaan pohjoispuoli

Lisaksi alueella on retkeily- ja ulkoilualuetta. Mastolle on osoitettu oma korttelialue.

5.1.1. Mitoitus

Kaavoitettavan alueen yhteenlaskettu pinta-ala on noin 5 hehtaaria. Rakennusoikeutta on

yhteensa 5400 k-m2.

Pinta-ala Kerrosala Kortteli-
tehokkuus

m? k-m? e

KL-4 23973 5400 0,2

VR 18984 -

LP 1726 -

EMT 1823 50 0,02

KADUT, TIET 4130 -

KAAVA-ALUE 50636 5450 0,1

yht.

5.2. Aluevaraukset

Korttelialueet

Hotellirakennusten karttelialue
K L -4 Alueelle saa rakentaa myds majoitustiloja seka paakayttotarkoitusta
palvelevia toimistotiloja. Paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja voidaan

sijoittaa myds maanpinnan alapuolelle.
Rakennukset ja tiestd tulee sovittaa huolellisesti maastoon siten,
etteivat ne alheuta maisemallista hairigta kauko-, ja [ahimaisemassa.

Kaunispaan rinteelle on osoitettu asemakaavassa hotellirakennusten korttelialue.
Asemakaavalla ohjataan tarkasti rakennusten ulkonakda ja korkeutta, jotta tuleva
rakentaminen ei aiheuta merkittdavaa maisemahaittaa lahi- ja kaukomaisemassa. Valaistuksen
laatuun on kiinnitetty huomiota velvoittamalla korttelialueelle valaistussuunnitelman
laatimista rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Kattopinnat tulee toteuttaa
siirtokunttakattoina, jotta rakennus sulautuu maisemaan.

Mastoalue.
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Kaunispaan huipulla sijaitsee tukiasemamasto, jolle on asemakaavassa osoitettu korttelialue
seka suojavydhyke.

Muut alueet

gw %E W\% Retkeily- ja ulkoilualue.
AN AN

>, &, Yleinen pysakointialue.

Asemakaavassa on osoitettu retkeily- ja viheraluetta eri toimintojen valiin. Kaunispdan huipulla
ei ole asemakaavassa osoitettu pysakointipaikkaa, vaan pysakointi on tapahtunut katualueella.
osoittamalla erillinen pysakointialue pyritaan selkeyttamaan aluetta, jota pysakdinti ja katualue
voidaan erottaa toisistaan.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Alueelle muodostuu uusia tontteja. Alueen rakennusoikeus kasvaa 5450 k-m2.

6.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6on
Tunturialueen herkkaa maastoa on turvattu kaavaméaaraykselld, joka ohjaa infran rakentamista
kulkuteiden ja katujen alle. Rakentaminen on pyritty sijoittamaan luontoarvoja huomioon ottaen
mm. uhanalaisen luontotyypin (tuulikangas VU) ulkopuolelle.

6.3. Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja maisemaan
Alueen maisemakuva muuttuu alueen rakentuessa. Rakennukset ja kulkutiet pyritdan sijoittamaan
maastomuotojen mukaisesti. Asemakaavassa on rajoitettu rakennusten korkeusasemaa vallitsevaan
maanpintaan nahden. Rakennukset eivat nouse maisemassa Kaunispaan huippua korkeammalle.

Vanha palovartijan torni on inventoitu LKYT-hankkeessa ja rakennelmalle on annettu
inventointitydn yhteydessa rakennushistoriallisia, historiallisia tai maisemallisia pisteitd. Torni on
merkitty asemakaavaan suojelumerkinnalla.

Asemakaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolailla suojattuja kohteita, joten kaavoituksella ei ole
tahan vaikutusta.

6.4. Vaikutukset liikenteeseen
Kaunispaantien liilkenne tulee lisddntymaan hotellin ja majoitusrakennuksien toteutuessa.

6.5. Vaikutukset tulvaan
Suunnittelualueella ei ole tulvan vaaraa.

6.6. Vaikutukset poronhoitoon
Suunnittelualue kuuluu Ivalon paliskunnan alueeseen. Poronhoitoa on pyritty turvaamaan
kaavamaarayksella.
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6.7. Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Asemakaavan muutos voi pieneltad osaltaan edistaa naista seuraavia tavoitteita:

Onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen valille jatetdan riittdvan suuri etaisyys
- Maston suoja-alue on osoitettu asemakaavaan

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen arvojen turvaamisesta
- Suojeltavan rakennelma on huomioitu asemakaavassa.

6.8. Asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Kaavamuutosalue on maakuntakaavan mukaista matkailupalveluiden aluetta ja asemakaava
toteuttaa maakuntakaavaa.

6.9. Asemakaavan suhde yleiskaavaan
Kaavamuutosalue on yleiskaavan mukaista matkailupalvelujen aluetta, joka on ensisijaisesti
tarkoitettu matkailupalveluille ja kaupallisille majoituspalveluille.

6.10. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maardykset ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Merkinnét ja
madraykset on esitetty kaavakartalla.

6.11. Nimisto
Alueen nimistd pysyy ennallaan. Asemakaavalla muodostuu uusi katu.

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava ohjaa maankayttoa ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.
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