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1.1 Kaava-alueen sijainti __.9‘0

Suunnittelualue sijaitsee Saariseléhﬂ K&Unlspaa

tunturikeskuksessa, Kaunispaan etelarinteella. éaabuéfvéé’
Suunnittelualuetta rajaavat huipulle johtava
Kaunispadntie, Eteldrinteentie ja lomatonttialue.
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1.2 Kaavan tarkoitus
Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta nostaa
Kaunispdan eteldrinteen kortteleiden sallittua kerroslukua.

1.3 Selostuksen sisallysluettelo
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2. THVISTELMA ..ottt ettt ettt e 3
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET......cceevieveriiiiiiinennen 11
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS.......coiiiireieceineeee e 18
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS......ccecciiiirriietree e 21

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Kaavanlaatimispaatos
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (lisdtédén myéhemmin) ﬁ
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake (lisdtédén myéhemmin)

Liite 4. Mahdolliset lausunnot ja kannanotot (lisédtddn myéhemmin)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Kaunispdan asemakaavan muutos ja laajennus, Korttelit 200 — 236,

kaavaselostus 2002
- Kerrosalan laskeminen; ohjeita eri kunnista, mm. Tampere,

Muurame, Kaarina ja Jyvaskyla.



2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

11.12.2013 Esitys kaavamuutoksen laatimisesta.
13.1.2014 Kunnanhallitus paatti kdynnistaa kaavamuutoksen.
24.6.2014 Teknisen lautakunnan paatos esittda kunnanhallitukselle kaavamuutosalueen

laajentamisesta.

1.10.2014 Kaavamuutos tuli vireille.
5.9.2016 Esitys kaava-alueen jakamisesta osa-alueisiin.
X.X — X.X.2019 Kaavaluonnos nahtavilla.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella:

- Paivitetaan kortteleiden sallitut kerrosluvut.
- Korjataan korttelin 214 tonttinumerot.

- Muutetaan kaavamaarays RA-4 kortteleista 206 ja 207 kaavamaaraykseksi RA-1.

Keskeisimmat kaavamerkinnat:

Loma-asuntojen korttelialue.
RA— 1 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kahden loma-asuntohuoneiston
loma-asuntorakennuksen seka erillisen autotalli-talousrakennuksen.

Kytkettyjen loma-asuntojen korttelialue.
RA—Z Alueet on toteutettava kortteleittain yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
Yz k| rakennuksen suurimman Kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numercon jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
Iu e rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankayttoa ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Saariseldn tunturialueella Kaunispdan eteldrinteelld. Alueelle on kaavoitettu
lomatontteja, jotka sijoittuvat Koivutien, Koivupolun, Tuohitien ja Mantytien varsille.

3.1.2 Luonnonympadristd

Alla oleva teksti on osaksi referoitu Saariselan asemakaavan muutos ja laajennus; Kaunispaan Eteldrinne II-
kaavaselostuksesta. Vireilld oleva kaavamuutos on kokonaan kyseisen, 4.7.2002 hyvaksytyn kaavan alueella.
Kaavaan ei tuolloin tehty omaa luontoselvitysta, vaan siina kaytettiin samoihin aikoihin vireilld olleen
Saariseldn yleiskaavan tarkistamiseen laadittua luontoselvitysta sekda maastokdynteja. Vireilla olevaan
kaavamuutokseen ei katsota tarpeelliseksi teettda erillista luontoselvitysta.

“Alue kuuluu pohjoiseen tunturialueeseen. Kaava-alueen kaukomaiseman muodostavat ympdrdivdt tunturit
sekd osin UK-puisto. Ldhimaisemassa nékyy Saariseldn matkailukeskus mékkeineen ja liikerakennuksineen.

Alue on Kaunispddn tunturin lounas-itérinnettd. Suunnittelualueen pohjoisreuna on n. 380 metrié
merenpinnasta ja alin reuna on n. 350 metrié merenpinnasta. Korkeuseroa on siis n. 30 metridi.

Maaperd on kauttaaltaan paksun ja kivikkoisen moreenikerroksen peittémd. Rinteilld on sulamisveden
aiheuttamia uomia; varsinaisia vesistojd kaavoitusalueelta ei I6ydy. Sulamisvesi on vuosien saatossa
huuhtonut moreenia soraksi ja hiekaksi. Alue on routimatonta.

Vallitseva metsdtyyppi on karu kangasmetsd, jossa méntyjen seassa ja ylimpénd rinteessd kasvaa koivua.
Myds katajaa 16ytyy.

Alueen eldimistéén kuuluvat pédasiassa poro, jénis ja riekko sekd tavanomaisia lintulajeja. Alue on osa
Ivalon paliskunnan poronhoitoalueen kesdlaidunta, mutta alueen merkitys elinkeinon kannalta on kuitenkin
todettu vahdiseksi.

Alue on altis tuulelle, joka saattaa aiheuttaa lumen kinostumista. Auringon suhteen alueen sijainti on hyvd
rinteen suuntautuessa ldhes eteldn suuntaan.” . g




3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalueen ymparisto on osittain rakennettua Kaunispdan asemakaava-aluetta, jossa

alueen kunnallistekniikka on rakennettu muutoin, mutta pihakatuosuuksia ei ole toteutettu; tosin nekin on
asfaltoitu.

Rakennusten ulkoseinat ovat puuta/kived ja katteet tummia, padasiassa huopaa. Suurin osa rakennuksista
on varitykseltddan tumma.

m 210/1
210/2 — I
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3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistavat valtio seka yksityiset. Metsadhallitus on vuokrannut osan tonteista. Inarin
kunnalla ei ole maata alueella kaavatiealueiden hallintaa lukuun ottamatta.

Ote maanmittauslaitoksen kiinteistétietojdrjestelmdén kartasta:
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
kuntien kaavoituksessa. Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden kannalta merkittavimmat ratkaisut on
tehty jo maakuntakaavan ja yleiskaavoituksen yhteydessa, joiden ohjausvaikutusten kautta ne valittyvat
asemakaavoitukseen.

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen ymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

- Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Suunnittelualue siséltyy Pohjois-Lapin
maakuntakaavaan, jonka valtioneuvosto on vahvistanut 27.12.2007.

Matkailupalveluiden alue

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittdavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja
lomakeskuksia, lomakylid, lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Ote maakuntakaavasta:

U

3079

Kiilanas

Uusi Pohjois-Lapin maakunta-kaava 2040 kuulutettiin vireille 2.5.2017 ja valmisteluaineisto oli nahtavilla
28.1-28.2.2019. 7



3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.

Ote Saariseldn yleiskaavasta, joka on hyvaksytty valtuustossa 10.11.2011 § 57:
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MAJOITUSPALVELUALUE

Alue on tarkoitettu ensisijaisesti kaupalliseen majoitukseen seké yritysten ja yhteisdjen
loma-asunnoille.

TAVOITTEELLINEN VUODEPAIKKAMAARA




3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa
asemakaava, joka on hyvaksytty
valtuustossa 4.7.2002 § 52.

Ote ajantasakaavasta:

180

112k |

2/3klll

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE ——=== Ohjeeltinen ulkoilureitti / latu

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden eninté&n kahden
loma-asuntohuoneiston loma-asuntorakennuksen seki

erillisen autotalli-talousrakennuksen. ’ ccee 1 Moottorikelkkojen ajoyhteys
LOMA-ASUNTQJEN KORTTELIALUE TE Asemakaavatie ja tien nimi

. Kytkettyjen loma-asuntojen korttelialue. Alueet on
toteutettava kortteleittain yhtendista rakentamisiapaa

o 77 P

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE

Koerakentamisen korttelialueet. Alueet on tarkoitettu
perinteisestd lomarakentamisesta poikkeavien rakennusten
korttelialueiksi, jotka on toteutettava kortteleittain yhtengists
rakentamistapaa noudattaen.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Reitistdjen ja likennealueiden ulkopuolelle jaavilla alueen osilla

ympiristd tulee séilylth4 pa4osin luonnontilaisena, Alueella

sallitaan pienimuotoiset maiseman kunnostukseen liittyvat metséinhoitotoimet,
Reitistét ja alueisiin liittyvat liikennealueet tulee toteuttaa viimeisteltyiné
ympéristd ja maisema huomioiden.

Alueelle saa sijoittaa alueen rakentamisen edellyttamia yhdyskuntateknisen
huollon rakenteita ja laitteita.

.
Rakennusoikeus kerrqsalanelidmetreiné

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman -sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu kerroslukumerkintéd ilmoittaa alueella 9
endottomasti kaytettdvan kerrosluvun.



3.2.5 Rakennusjarjestys
Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014.
3.2.6 Ympadristonsuojelumaaraykset

Ymparistosuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on paivitetty vuonna 2014.
Paivitetyt maaraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Alueen pohjakartta on tehty tasokoordinaatistojarjestelmaan ETRS-GK27 ja N60 korkeusjarjestelmaan.
Pohjakarttaa paivitetaan jatkuvasti teknisen osaston toimesta.

Ote pohjakartasta:

3.2.8 Tehdyt selvitykset

Edellisen asemakaavoituksen ja yleiskaavoituksen aikaisia selvityksia hydodynnetdaan suunnittelussa.

10



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Metsahallituksen Laatumaa teki v. 2013
kaavamuutosesityksen Kaunispaan eteldrinteen
tonteille 203/1, 209/1, 214/1 ja 215/1. Tarkoituksena
oli jakaa tontit pienemmiksi tonteiksi, joiden
rakennusoikeus olisi 200 — 300 k-m?2.

13.1.2014 Tekninen lautakunta paatti kaynnistaa
esitetyn kaavamuutoksen.

5 l\\

24.6.2014 tekninen lautakunta paatti laajentaa a3 \“ﬂéﬁﬁ“
kaavamuutosaluetta koskemaan kortteleita 203-210. : 9‘\
tarkoituksena oli tarkastella myos kortteleiden

kerroslukuja.

Ote paatosesityksesta:

"useita kortteleita on osoitettu yksikerroksista
rakentamista varten, vaikka alueelle on rakennettu 1%-
kerroksisia lomarakennuksia. Kumoutuneen R N Py
rakennuslain mukaan asemakaavamddrdyksissé k & \ S A Z \%\

yksikerroksiseksi mddrdttyyn kortteliin sai rakentaa 1%- & ‘
kerroksisen rakennuksen. Uusi maankdyttoé- ja ‘\\\-\,
rakennuslaki edellyttdd 1%-kerroksiseen rakentamiseen ‘ AN A
asianomaista kaavamddirdystd.” R ARV ; N f@& g

1.10.2014 Kaavamuutos tuli vireille ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville.

Metsdhallituksen Laatumaa esitti v. 2016, etta = e NR

kaavamuutos vietaisiin eteenpdin kortteleiden 202, = & - ereumne 1. koRTIeT 222154 20
214 ja 215 osalta. e

12.12.2017 tekninen lautakunta paatti irrottaa
Metsdhallituksen esittamat korttelit omaksi
kaavamuutokseksi. Kyseinen kaava hyvaksyttiin
valtuustossa 26.4.2018.

Taten kerroksellisuutta koskeva kaavamuutos
kasitelladn nyt omana kaavamuutoksenaan (rajausta
hieman muutettu siten, ettd VR-alueita jatetty pois).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
1.6.2019.



4.1.1 Alueen rakentamishistoriaa

Valtuusto hyvaksyi suunnittelualueen ensimmaisen asemakaavan 4.7.2002. Alue oli rakentamaton ja
kaavoitetut loma-asuntotontit omisti Metsahallituksen Laatumaa.

Kaikilla kaavamuutosalueen tonteilla suurin sallittu kerrosluku oli | (tontilla 214/2 merkintana oli 2/3 k 1).

Alla on lueteltu kaavamuutosalueelle rakennetut lomarakennukset ja niiden todelliset kerrosluvut, jotka on
lupahakemusten piirustuksista tulkinnut Inarin kunnan rakennusvalvonta 4/2019.

Lisaksi luettelossa on rakennusten harjakorkeudet, jotka on mitattu 6/2019 maanpinnasta harjalle.

Valmistumis- Tontti Lisatieto GELER
vuosi korkeus

2006 209/3 I 5,16 m

2009 205/1 lu % 7,24 m

2009 ja 207 /2 Yoklus 9,35m

laajennus 2011

2010 206/1 %kl 7,95 m

2010 206/3 I 8,09 m

2010 210/2 I 5,69 m

2011 207 /2 lus Tontin toinen lomarakennus 9,35m

2012 208 /1 Il Poikkeamislupa kerrosluvulle I, KH 5.3.2012 10,61 m

2013 209/5 I 5,89 m

2013 206/ 3 I Tontin toinen lomarakennus 8,09 m

2014 210/1 I 7,80 m

2015 209 /2 lu % 8,67 m

2015 208 /3 I 5,84 m

2016 206 /2 %kl 9,51 m

Kesken, 214 /2 2/3klu’ Poikkeamislupa kerrosluvusta 2/3 k I,

rakennuslupa KH 6.6.2011. Rakennustoita ei ole aloitettu,

myonnetty 2012 aloitettava viimeistaan 24.1.2020.

Kesken, 209/4 luY KHO purki rakennuslupapaatoksen 15.11.2016. 8,56 m

rakennuslupa Poikkeamislupa kerrosluvusta Il, KH 4.12.2017.

mydnnetty 2013 Pohjois-Suomen hallinto-oikeus kumosi
poikkeamislupapaatoksen 4.12.2017

Kesken, 205 /4 I 6,60 m

rakennuslupa

myonnetty 2017

Kesken, 205/3 9,54 m

rakennuslupa
myonnetty 2018



4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Keskeiset viranomaistahot:

Lapin Ely-keskus

Lapin liitto

Saamelaismuseo Siida

Inarin kunnan ymparistoyksikko
Inarin kunnan rakennustarkastus

Muut yhteisét ja asiantuntijatahot, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitelléén:
Tunturiverkko
Inarin Lapin Vesi Oy

Maanomistajat ja maanvuokralaiset

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 1.10.2014. Samanaikaisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niill3, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoill3, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan, on
ollut mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta (MRA 30 §, MRA 278).

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin osallisille kirjeitse, kunnan ilmoitustaululla, paikallislehdessa seka kunnan
internetsivuilla (www.inari.fi).

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvotteluille ei ole ollut tarvetta.

206/3




4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on selvittda jokaiselle korttelille suurin sallittu kerrosluku.
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavamuutosta tehtdessa eteen tuli myos muita seikkoja, joihin tulisi kiinnittda huomiota:

26.4.2018 hyvaksytty kaavamuutos kortteleissa Kortteleiden 206 ja 207 kaavamaaradys on RA-4:
214, 215 ja 220 jakoi korttelin 214 kahteen osaan LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE
muodostaen uuden korttelin 202. Tasta johtuen Koerakentamisen korttelialueet. Alueet on tarkoitettu
korttelin 214 tonttien numerointi tulisi paivittaa perinteisests lomarakentamisesta poikkeavien rakennusten

korttelialueiksi, jotka on toteutettava kortteleittain yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen.

alkamaan numerosta 1:

Tulisi tutkia, onko maaradysta noudatettu jo
rakennetuissa rakennuksissa ja tulisiko maarays
muuttaa.

Tulisi pohtia pihakatujen tarpeellisuutta alueella.
Onko niita tarkoitus rakentaa valmiiksi? Pelkka
pihakatumerkkihan ei tee pihakatua, vaan sen
pitda rakenteellisesti erottua muista kaduista.
Kaikki kolme katua ovat melko jyrkkia.

r.

Tieliikennelaissa pihakaduista saadetaan
seuraavasti:

- Pysakointi on sallittua vain merkityilla
pysakointipaikoilla.

- Ajonopeus on sovitettava jalankulun mukaiseksi
eika se saa ylittaa 20 km/h.

- Ajoneuvon kuljettajan on annettava
jalankulkijalle esteeton kulku.

- Jalankulkija saa kulkea sen kaikilla osilla
ajoneuvoliikennetta kuitenkaan tarpeettomasti
estamatta.

- Risteyksessa pihakadulta tulevan on aina 14
vdistettdva muuta liikennetta.



4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

KERROSLUVUT

Kerrosluvun maarittaminen rakennuksille ei aina ole yksiselitteista vaan vaatii valilla tulkintaa, varsinkin
rinneratkaisuissa.

Erilaisilla kerroslukumerkinngilla olevat rakennukset voivat ndyttaa ulospain identtisilta.

KERROSLUKU:

Pelkastaan ullakkotilana olevaa kerrosta ei lasketa

SLLARRD kerrokseksi.

ASUINTILA
Pelkastaan kellarikdytdssa olevaa kerrosta ei lasketa

i kerrokseksi.
m Kaavamerkinta | u % sallii rakentaa ullakolle
| u 1/2 I ASUINTILA I asuinkayttoon tarkoitettuja tiloja puolet
I KELLARI I ensimmaisen kerroksen pinta-alasta.

ULLAKKO Kaavamerkinta % k | sallii rakentaa kellarikerrokseen

asuinkayttoon tarkoitettuja tiloja puolet
ensimmaisen kerroksen pinta-alasta.

%kl

I ASUINTILA

IASUINTILANA 1/zI

ASUINTILANA % Kaavamerkinta % k | u % sallii rakentaa
kellarikerrokseen seka ullakolle asuinkdyttoon
1 1 I ASUINTILA . el s .
/2 k I u /2 tarkoitettuja tiloja puolet ensimmaisen kerroksen

IASUINTILANA 1/2I pinta-alasta.

Kellarin ja ullakon tulkinta ei valttamatta perustu tilojen tosiasialliseen kdytté6n vaan rakennuslupakuvien
merkintoihin, kuten parvi, varasto, askartelutila, kuntosali... -> Kikkailu kellari- ja ullakkotilojen osalta
mahdollista.

Alkuperdisena tarkastelun kohteena ollut kerrosluku Il mahdollistaisi alueelle ehka liiankin korkeat
rakennukset (edelld oleviin piirroskuviin vield yksi asuinkerros lisaa).

Poissuljetaan alkuperdinen ajatus muuttaa tonttien kerrosluvuiksi Il, ja muutetaan kaikille tonteille
kerrosluvuksi ¥ k | u % (tontille 214 / 2 kerrosluvuksi 2/3 k I u %), joka sallisi seka ullakkokerroksen etta

kellarikerroksen hyédyntamisen puoliksi asuintiloina. .



RAKENNUKSEN SUURIN SALLITTU HARJAKORKEUS

Kaavamuutosalueen rakennusten harjakorkeudet vaihtelevat huomattavasti.

HARJAKORKEUS: Kattorakenteen ylin korkeus maanpinnan tasosta mitattuna:

Alla olevassa esimerkissa nakyy kortteleiden 208-210 pdarakennusten harjakorkeudet mitattuna
maanpinnalta harjan ylimpaan kohtaan.

Esimerkiksi korttelin 210 rakennusten korkeusero on 2,2 metria, vaikka molemmat rakennukset on
rakennettu kaavan mukaisesti I-kerroksisiksi.

Rakennuksien korkeusasemien tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan.
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RA-4-KAAVAMERKINTA

Kortteleiden 206 ja 207 kaavamaéarays on voimassa olevassa asemakaavassa RA-4:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE

Koerakentamisen korttelialueet. Alueet on tarkoitettu
perinteisesta lomarakentamisesta poikkeavien rakennusten
korttelialueiksi, jotka on toteutettava korlteleittain yhtendistéd
rakentamistapaa noudattaen.

Kaavaselostuksessa on mainittu, etta kaavassa on varattu erilliset alueet ns. koerakentamiskohteille, joiden
toteutuksen yhteydessa olisi mahdollista tutkia perinteisestd lomarakentamisesta poikkeavia
rinnerakentamisratkaisuja. RA-4-kortteleiden toteutuksen ohjaukseen tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Kaavamaaradyksen toteuttaminen on todettu rakennusvalvonnassa hankalaksi erityisesti kortteleiden
yhtendisyysvaatimuksen takia, koska tonttien rakentajat ovat olleet yksittaisia toimijoita. Vaikka yksittdiset
rakentajat olisivatkin halukkaita rakentamaan perinteisesta lomarakentamisesta poikkeavia rakennuksia, niin
yhtendisten kortteleiden aikaansaaminen voi olla hankalaa.

Kortteleihin 206 ja 207 toteutuneet rakennukset eivat ole kyseisen kaavamaarayksen mukaisia, joten
muutetaan merkintd vastaamaan nykyista tilannetta.

PIHAKADUT

Nykyisen, voimassa olevan asemakaavan kaavaselostuksessa mainitaan seuraavasti:

Osa kaavatieverkosta on osoitettu pihakatuina. Pihakatuosuudet voidaan halutta-

essa suunnitella siten etta tielinjauksella hiljennetaan lapiajoliikennetta (kavennuk-
set, mutkat), alueelle voidaan myés sijoittaa pienimuotoisia rakennelmia (penkit ja
vast.). Kaavatieverkko ja pihakatuosuudet palvelevat myds kevyen liikenteep tar-
peita, kl-yhteydet johtavat kaava-alueelta rakennettavien alueiden lapi retkeilyalu-
een kautta nykyisen kaava-alueen kl-verkostoon. Ulkoilu- ja retkeilyalueella ki-

On epdvarmaa, toteutetaanko pihakatuja, varsinkin koska tiet on jo paallystetty.

Jatetadn pihakatumerkinta kaavaan, koska se mahdollistaa niiden toteuttamisen tulevaisuudessa.




5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutosalueen rakenteeseen ei tule muutoksia, eli pinta-alat ja rakennusoikeudet sailyvat samana.
5.2 Kaavan vaikutukset
Yleiset vaikutukset:

- Kerrosluvun muuttaminen sallii ullakon ja kellarin kdyttamisen osaksi asuintiloina uusissa seka nykyisissa
rakennuksissa - >Vahentda esim. poikkeamislupahakemusten maaraa.

- Tonttinumeroiden korjaaminen selkeyttdd mm. ajantasakaavan kayttoa.

- Kaavamaardyksen RA-4 poistaminen vahentdad maarayksen toteuttamisen aiheuttamia epaselvyyksia
rakennusvalvonnassa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet:

Asemakaavan muutos voi pieneltd osaltaan edistaa naitad seuraavia tavoitteita:

- Edistetaan aluerakennetta ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

Maakuntakaava:

Kaavamuutosalue on maakuntakaavan mukaista matkailupalveluiden aluetta ja toteuttaa maakuntakaavaa.

Yleiskaava:

Kaavamuutosalue on yleiskaavan mukaista matkailupalvelujen aluetta, joka on ensisijaisesti tarkoitettu
matkailupalveluille ja kaupallisille majoituspalveluille. Asemakaava on yleiskaavan mukainen.

5.3 Nimisto

Nimistoon ei tule muutoksia.
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5.4 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

RA-1

RA-2

VR

206

KOIVUTIE

200

e k|

T

o e

CCCCCCCCCC

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kahden loma-asuntohuoneiston
loma-asuntorakennuksen sekd erillisen autotalli-talousrakennuksen.

Kytkettyjen loma-asuntojen korttelialue.
Alueet on toteutettava kortteleittain yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Retkeily- ja ulkoilualue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun Kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Katu.

Pihakatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen moottorikelkkareitti

Ohjeellinen ulkoilureitti.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:
RA-kortteleissa on osoitettava 1 autopaikka jokaista huoneistoa tai jokaista alkavaa 75 kerrosalaneliometria kohti.

RAKENNUSOIKEUDEN KAYTTAMINEN:
RA-kortteleissa rakennuspaikkojen rakennusoikeudesta enintdan 85% saa kayitda majoitusrakentamiseen, loput 15%
rakennusoikeudesta on varattava autotalli- ja talousrakennuksille.

RAKENNUKSEN KOKO:
RA-kortteleissa rakennusten yhtenaisen, suoran julkisivuosan pituus saa olla enintaén 14 m. Rakennuksien korkeusasemien tulee
sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympéaristdn korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunnallistekniikkaan.

RAKENNUKSEN ULKONAKO:

Rakennusten ulkoseinén on oltava puuta tai puuta ja luonnonkived Ja katteen bitumihuopaa, Kiviaineista levya, puuta tai turvetta.
Ulkoseindn paévarin on oltava tumma ja katon vérin rummanharmaa tai musta. Rakennukset eivit saa aiheuttaa maisemallista
hairiota kauko- eiké lahimaisemassa.

RAKENNUKSEN PERUSTAMINEN:
Rakennukset on perustettava maaston mukaisesti, maastoa muokkaavia huomattavia pengerryksia tai leikkauksia ei sallita.

RAKENNUKSEN YMPARISTO:
Rakennuspaikan rakentamattomat osat on séilytettéva ja hoidettava luonnonmukaisina. Maastoon rakennusaikana tulleet vauriot
tulee korjata olevaa maastoa vastaavaksi esim. siirtokunttapeitteelld. Rakennuspaikkoja el saa aidata.

VALUMAVEDET:
Valumavesireitit seka ylarinteen puolella olevien tonttien kuivatus tulee huomioida rinnealueen rakentamisessa.
Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma.

YLEISET ALUEET:
Vastuu alueen kaavateiden, reitistéjen ja muiden yleisten alueiden toteutuksesta kuuluu maanomistajalle.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankayttoa ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.




Inarin kunta Ote povtikirjasta 1

=
M

Kunnanhallitas 13.01.2014

Laatum aan esitys eriiiden Kaunispiiiin eteliirinteen tonttien jakamiseksi

615/10.02.03/2013

KHALL § 15 Tekninen johtaja

Metsahallituksen Laatumaan mukaan Kaunispaan etel arinteen alueella on
talla hetkell 2 vapaana tontteja 7 kpl. Vapaana olevien tonttien rakennusoi-
keudet ovat varsin suuret, enimmilldsn 2000 k-m*® Laatomaa esittaa, etta
Inarin kunta kaynnistaisi alueella asemakaavan muutoksen koskien tontteja
203/1, 209/1, 214/1 ja 215/1. Laatumaa esittaa, etta tontit jaettaisiin useaksi
pienemmiaksi tontiksi, joiden rakennusoikeus olisi 200 - 300 k-m?. Esitys
ohessa.

Kunnanjohtajan ehdotus:
Kunnanhallitus pasttaa kiynnistas esitetyn Kaunispain asemakaavan
muutoksen. Kaavamuutos tehdddn omana tyGna.

Paités:

Kunnanhallitus hyvaksvi yvksimielisesti kunnanjohtajan ehdotuksen.
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Inarin kunta Ote poytikirjasta 1

2 24.06.2014
13.12.2016

Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta

jen wen
o0 O

Kaunispiin asemakaavan muutosalieen laajentaminen: E telirinne IT

615/10.02.0322013

TEKLTK § 62 Tekninen johtaja

liite 2
Kunnanhallitus on Laatumaan aloi tteesta paittanyt 13.12014 § 15 kdynnis-
tid kaavamuutoksen K aunispdin asemakaa van mukaisien tonttien 203/1,
209/1, 214/1 ja 215/1 jakamiseks pienemmiksi tonteiksi.

Edelld mainittyen tonttien ympanstdssd on useita kortteleita osoitettu yksi-
kerroksi sta lomarakentamista varten, vaikka alueelle on rakennettu 1%:-ker-
roksisia lomarakennuksia. Kumoutuneen rakennuslain mukaan asema-
kaavamaaravksissa vksikemoksiseksi maarattyyn kortteliin sa1 rakentaa 1%z
kerroksien rakennuksen. Uus maankdyvttd- ja rakennuslaki edellyttdd
1%2-kerroksiseen rakentamiseen asianomaista kaavamiardystd. Liitekartassa
osoitetulla alueella on toteutuneen rakentami sen ja kaavamairdvsten osalta
nstiriitoja usean tontin osalta. Edelld kemrotusta syvstd, alueen kemoslukua
tulisi tarkastella 13.1.2014 § 15 pdatetyn kaa vatarkastelun yhteydessd. Lah-
tokohtai sesti mahdolliset muutokset kohdistuvat kemroslukuun, mutta éi ra-
kemusoikeuden midrdin. Karttaliitteend nro 2.

Osastopiillikon ehdotus:
Tekninen lautakunta paattid esittdd kunnanhallitukselle K aunispdin asema-
kaavan muutosaluee nlaajentamista kisi ttimain korttelit 203-210.

Piitos:
Tekninen lautakunta hyviksyi vksimieli sesti osastopiallikon ehdotuksen.

Lisitietoja: Osastopaallikkd Arto L eppila, puh. 0400-692 363

TEKLTK § 81 Tekninen johtaja

Metsd hallitus Laatumaan edustaja tuotantopdillikko Matti K erdnen on
esittinyt, ettd kaavamuutosta vietdisiin eteenpdin vain korttelien 202, 214 ja
215 osalta. Esitys ohessa.

Osastopiillikén ehdotus:

Tekninen lautakunta paattid, ettd

1. Metsdhallitus Laatumaan edustajan esitys irroitetaan erilliseksi
asemakaavan muutokseks prosessin nopeuttamiseks,

2. Kaunispdin asemakaavan saneerausta kerroksisuuden ajantasai samiseksi
jatketaan osa-alueina.

Kisittely:

Maire Puikko jadvas itsensi ja poistui kokouksesf@ timin pvkilin
kasittelyn ja pdatoksenteon ajaksi.

Piitds:

Tekninen lautakunta hyviksyi vksimielisesti osastopdillikon ehdotuksen.

Lisitietoja- Osastopaallikkd Arto L eppila, puh. 0400-692 363
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