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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin 1,5 kilometria pohjoiseen. Alue rajoittuu lansipuolelta
valtatiehen ja sijaitsee Perdsaajon teollisuusalueella.

Muutosalueen kiinteistot:
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1.2 Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on suurentaa tonttia 261/1 siten, etta tulevan katsastusaseman toiminta mahdollistuu.



1.3 Selostuksen sisallysluettelo
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma LISATAAN MYOHEMMIN
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake LISATAAN MYOHEMMIN

Liite 3. Kaavanlaatimispaatds 1" Perasaa ontie

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista
asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Ivalon asemakaavat

- Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017

- Tulvakarttapalvelu

- Karpalo-karttapalvelu




2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

3.2.2021 Tekninen lautakunta paatti kdynnistaa asemakaavan muutoksen ja laajennuksen.
XX.X — xX.X.2021 Kaavaluonnos nahtavilla.

XX.X — XX.X.2021 Kaavaehdotus nahtavilla.

xx.x.2021 Tekninen lautakunta.

xx.x.2021 Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella osa VL-aluetta liitettiin kortteliin 259, jaettiin tontti 262/2 kahdeksi tontiksi seka
korjataan katualueiden sijainteja vastaamaan olemassa olevaa tilannetta.

Keskeisimmat kaavamerkinnat:

gw %L W\% Lahivirkistysalue.
PN N

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

'EV' Suojaviheralue.
A ___A

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankayttoa ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

Tontti 262/3 on vield rakentamatta.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin 1,5 kilometria pohjoiseen. Alue on osa Perdsaajon
teollisuusaluetta ja se rajoittuu lansipuoleltaan valtatiehen. Muutosalueeseen sisaltyy korttelit 261 ja 261,
VL-aluetta, EV-aluetta seka osa Jankdvaarantien ja Perdsaajontien katualueista.

3.1.2 Luonnonymparistd
Kaavamuutosalue on yhta tonttia lukuun ottamatta rakennettu. Alueella on n. 0,7 ha EV- ja VL-aluetta.
Alue on rakentamattomilta osiltaan mantyvaltaista rameikkoa. Rekistereiden mukaan alueella ei ole

suojeltavia kasvi- tai eldinlajeja.

Alueelta ei ole tarpeen tehda luontoselvitysta.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueen rakennettu osa muodostuu teollisuustonteista ja katualueesta. Tonteista kaikki ovat
rakennettuja lukuun ottamatta tassa kaavamuutoksessa muodostuvaa uutta tonttia 262/3. Tontit 262/1 ja
262/2 ovat Inarin kunnan kdytdssa mm. varastona. Tontilla 259/7 on halli, johon on suunnitteilla
katsastustoimisto.

Alueella ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallisia kohteita eikd muinaismuistoalueita.




Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueella ei asu vakituisesti ihmisia; Idahin asuinrakennus on noin 400 metrin paassa.

Palvelut
Matkaa Ivalon keskustan palveluihin on noin 1,5 kilometria.

Virkistys
Alueelta on lyhyt matka Ivalon ymparistdn virkistysalueille.

Liikenne
Kaavateiden nopeusrajoitus on 30 km/h.

Suunnittelualueen ldansipuolta rajaa vilkasliikenteinen valtatie. Valtatien nopeusrajoitus kaava-alueen
kohdalla on 80-100 km/h. Yhdeltdkdan kaavamuutosalueen tontilta ei ole liittymaa suoraan
valtatiehen.

3.1.4 Maanomistus

Kartassa keltaisella oleva maa-alue ovat Inarin kunnan omistuksessa.




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen ymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

- Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Suunnittelualue sisdltyy Pohjois-Lapin
maakuntakaavaan, jonka valtioneuvosto on vahvistanut 27.12.2007. Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava on
kuulutettu vireille 2.5.2017 ja valmisteluaineisto oli ndhtavilla 28.1 — 28.2.2020.

a

Suunnittelualueen paakayttémerkinta on taajamatoimintojen alue:

Valtatie on osoitettu valtakunnallisesti tarkedksi kansainvaliseksi liikennekaytavaksi:

Suunnittelualue kuuluu my6s matkailun vetovoima-alueeseen:

Inari on kokonaisuudessaan saamelaisten kotiseutualuetta:

Poimintoja maakuntakaavan suunnittelumaarayksista:

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon
arvokkaat luonnonymparistét, arvokkaat maisema—alueet’.."'
ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava e

erityistd huomiota rakennetun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten paateiden ja VﬂlO ;
taajamien laheisissa metsissa eri kasittelytoimenpiteet \VVEEC]
on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon T E
maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttamaan suuria
muutoksia.

Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi
alueille, joilla on tulvan vaaraa.



3.2.3 Yleiskaava

Kaavamuutosalue ei kuulu yleiskaava-alueeseen.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraava asemakaava:

Ivalon asemakaava, vahvistettu 24.1.1975 U 144:
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_IRakennusala.

3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Muutosalueella olevan katu ei ole toteutunut asemakaavan mukaisesti.



3.2.5 Rakennusjarjestys
Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014.
3.2.6 Ymparistonsuojelumaaraykset

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on paivitetty vuonna 2014.
Paivitetyt maaraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta . H: ~£L3 \\T/

S E RS
Alueen pohjakartta on tehty L —
tasokoordinaatistojarjestelmaan ETRS-GK27 ja

N2000 korkeusjarjestelmaan.

Asemakaavan pohjakartta on MRL 54a§
mukainen.

Pohjakartta tarkistetaan lumien sulettua teknisen

osaston toimesta 2021 siten, etta
kaavaehdotuksessa on tarkistettu versio.

3.2.8 Lahiympariston kaavatilanne

Muutosalue rajoittuu ldhes kokonaisuudessaan
kaavoittamattomaan alueeseen.



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitus on kdynnistynyt maanomistajan esityksesta; Tontin 261/1 laajentaminen tulevan katsastusaseman
tarpeisiin.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti asemakaavan muutoksen laatimisesta 3.2.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat

Keskeisia viranomaistahoja ovat: Yhteisj4, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
- Lapin ELY-keskus - Tunturiverkko Oy

- Ymparistoyksikko - Inarin Lapin Vesi Oy

- Rakennustarkastus

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavoitus kuulutetaan vireille samanaikaisesti kun seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma etta
kaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta kuulutetaan lehdessa, kunnantalon
ilmoitustauluilla ja Inarin kunnan nettisivuilla www.inari.fi. Maanomistajille ja rajanaapureille asiasta
tiedotetaan kirjeitse.

Valmisteluaineisto kuulutetaan yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta
kirjeitse.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Valmisteluaineistosta pyydetdan lausunnot keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisoilta.

Kaavaehdotuksen tullessa yleisesti nahtaville keskeisiltd viranomaistahoilta ja yhteisoiltd pyydetddn uudet

lausunnot. 0

Viranomaisneuvottelujen tarve selvida kaavaprosessin edetessa.



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajan esityksen tavoitteena on, ettd tonttia 261/1 laajennetaan kaakkoon péin siten, etta tontilla
sijaitsevan hallin lapiajo onnistuu.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tuli myos muita seikkoja, jotka kannattaa huomiota:

o Tontilla 262/2 on kaksi omistajaa, tulisiko tontti jakaa kahdeksi tontiksi?

o Jankdvaarantien alkuosa eika Perdsaajontien loppuosa ole kaavanmukaisella paikalla.
o Onko tontin 262/1 poikki meneva sahkélinjavaraus tarpeellinen?

. Tulvan huomioiminen.

o Lumilogistiikka.

Jankavaarantien ja Perdsaajontien risteys




4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

TONTTI262 /1

Tontin 262 / 1 kaakkoissivulla sijaitsee hallirakennus,
josta on kaavailtu katsastusasemaa. Ongelmaksi
muodostuu se, ettei hallin ldpiajo onnistu, koska
tontin takaosassa on liian vahan tilaa.

RATKAISU:
Laajennetaan tonttia VL-alueelle.

Kortteli 261 liittyy naapurikortteliin 259 ja saa uuden
tonttinumeron 7.




KATUALUEEN MUUTTAMINEN

Jankdvaarantien ja Perdsaajontien katualueet
menevat nykyisessa voimassa olevassa
asemakaavassa oheisen kuvan mukaisesti.
Punaisella on merkitty kuinka tiet maastossa
menevat.

RATKAISU:

Muotoillaan katualuetta kaavassa siten, etta
voimassa oleva, asfaltoitu tie ojineen voi jaada
paikalleen.

SAHKOLINJAVARAUS A

Kaava-alueen poikki kulkee sdahkélinjavaraus, jota ei -
ole koskaan toteutettu.

RATKAISU:

Tunturiverkko Oy:n sahkoverkkosuunnittelijan
mukaan varauksen voi poistaa.



TONTTI 262 / 2

Tontti 262 / 2 sijaitsee kahdella eri tilalla, joilla on eri
omistajat.

RATKAISU:

Jaetaan tontti kahdeksi eri tontiksi.

LUMILOGISTIIKKA

Aurauslumi tulee huomioida kaavoituksessa.

RATKAISU:

Alueen katualueet ovat leveat, joten aurauslumelle on hyvin tilaa. Myos EV-alueelle voi kasata lunta.

TULVA

Tulvavaara tulee huomioida kaavoituksessa.

Kuvassa ote muutosalueen kohdalta Tulvakeskuksen

tulvakarttapalvelusta; Harvinainen vesistétulva, 1/100a, jonka

\
é \
mukaan suunnittelualue on turvattu. %-‘ P
2 Y, )
® % A
Erittdin harvinainen, kerran tuhannessa vuodessa tapahtuva P . T
tulva 1/1000a ei myoskaan ylla kaava-alueelle. Perdvaara
RATKAISU: 8 /e
Vaikka kaava-alue on suhteellisen turvassa tulvilta, lisatdan '
tulvaa koskevat kaavamaaraykset kaava-karttaan.



5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

T: n.2,3 ha 4 tonttia

VL: n.0,5 ha

EV: n.0,2 ha

Katualue: n. 0,5 ha

Yht. n. 3,5 ha, josta 0,0399 ha on kaavan laajennusta.

Pinta-alamuutokset tonteittain

Kortteli/tontti Nykyinen Kaavaluonnoksen Pinta-alamuutos Rakennusoikeus-

kaavan-mukainen | mukainen pinta-ala m? muutos k-m?
pinta-ala m? m?

262 /1 5908 5908 0 0
262/2 5455 3557 -1898 -380
262/3 0 1898 +1898 +380
259 /7 (ent.261/1) 11460 11460 0 0
VL 5890 5558 -332 0
EV 1802 2112 +310 0
Katualueet 4459 4880 +421 0
YHTEENSA: 34974 35373 +399 0

Pinta-alamuutokset tiloittain

Kaava- Nykyinen Kaavaluonnos | Pinta-ala- Rakennusoikeus-
merkinta asemakaava m? muutos m? muutos k-m?
29:29 T 5908 5908 0 0
29:31 T 11460 11133 -327 -65
Katualue 0 327 +327 0
29:23 VL 5890 5558 -332 0
EV 1802 2112 +310 0
T 5455 5782 +327 +65
Katualue 4459 4553 94 0

YHTEENSA: 34974 35373 +399 0



5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:
Rakennusoikeuksien maara muuttuu kahden tilan osalta -> tarkoituksena tehda tilusvaihto, jossa tilanne
korjaantuu.

Vaikutukset luontoon ja ympaéristoon:

Olemassa olevan kaavatien siirtaminen kaavan mukaiseksi jaa tarpeettomaksi -> Alue sdilyy
muuttumattomana talta osin.

EV- ja VL-alueissa muutoksia -> Ei huomattavaa muutosta; 22 m? vahennys viheralueissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon:
Ei suurempia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon:
Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia, eikd alueella ole Lapin kulttuuriymparistot
tutuksi -hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:
Ei vaikutuksia; suunnittelualue tukeutuu edelleen Ivalon keskustan palveluihin.

Vaikutukset liikenteeseen:
Ei vaikutusta, alue on asemakaavan mukaista ldhes kokonaan toteutunutta T-aluetta.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:
Ei vaikutusta; kunnallistekniikka on jo alueella.

Vaikutukset tulvaan:
Kaavamaarayksissa edellytetdan kosteudelle alttiit rakennusosat sijoitettavan vahintdan 0,50 metria
ylemmaksi kuin laskennallinen 1/100 vuodessa maaritelty tulvakorkeus.

Vaikutukset hulevesiin:
Asemakaavamaarayksissa edellytetdan uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisaltyvan hulevesien

kasittelysuunnitelma.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:
Asemakaava voi pieneltd osaltaan edistad tata seuraavaa tavoitetta:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle -> Mahdollistetaan katsastustoiminta.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti

olemassa olevaan rakenteeseen -> Olemassa olevaa tieta ei tarvitse siirtaa.

- Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen

sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Tavoite liittyy myos

hulevesien hallintaan. -> Kaavamaarayksiin on lisatty maaraykset tulva-alueille rakentamisesta.
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Asemakaavan suhde yleiskaavaan:

Alueella ei ole yleiskaavaa; Suunnittelussa on otettu huomioon yleiskaavan sisdltévaatimukset, joista

kaavamuutos/laajennus vaikuttaa pienelta osin seuraaviin:

- Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto.

- Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset.

Asemakaavan suhde maakuntakaavaan:

Kaava-alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen ja keskustatoimintojen aluetta. Asemakaava toteuttaa
maakuntakaavaa.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

-
Vs

261

JANKAVAARANTIE

e=0.2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Katu.
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KAAVAMAARAYKSET

RAKENNUKSEN PERUSTAMINEN: Rakennusten perustuksia ei saa pengertda yli 70 cm luonnollista maanpintaa korkeammalle.
Maaperan rakennettavuus on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNUKSEN ULKONAKO JA YMPARISTO : Rakentamisen tulee sopeutua ympéristéénsa. Rakennukset ja muut rakennelmat,
kuten lipputangot ja mainostornit eivét saa nousta vallitsevan puuston ylapuolelle.

MAALAMPOPUTKISTOT JA -KAIVOT: Tonteille seka puisto- ja metsaalueille oman tontin kohdalle on mahdollista rakentaa

maalampdéputkistoja ja -kaivoja. Alueen kéytosta ko. tarkoitukseen on sovittava maanomistajan kanssa. Ennen rakentamista alueelta on
laadittava selvitys maaperan sopivuudesta tarkoitukseen ja arviointi hankkeen vaikutuksista ympdristén tilaan ja taajamakuvaan.

VALUMAVEDET: Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien kasittelysuunnitelma.

TULVA:

Tulvasuojelualueet:

Ennen rakennusluvan myéntamista tulvapenger tulee korottaa vahintddn 30 cm ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu korkein
tulvakorkeus (HW1 / 100) tai sitd suurempi havaittu todellinen tulvakorkeus, ellei voida oscittaa, ettd alueen tulvasuojauksen tarvetta on
alennettu muilla toimenpiteill&.

Tulvasuojelun ulkopucliset alueet:

Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintdan 50 cm ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa toistuvan korkein laskennallinen
tulvakorkeus (HW 1/ 100), ellei voida osoittaa, ettd rakennuspaikan tulvasuojaus on turvattu muulla tavalla. Rakennusluvan myéntavalla
viranomaisella on cikeus olosuhteista johtuen vaatia rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle.

5.4 Nimisto

Nimistoon ei tullut muutoksia.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankayttoa ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

Tontit 262/2 ja 262/3 ovat vield rakentamatta. Kaavatiet ja kunnallistekniikka on jo rakennettu.




LITTEET
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Inarin kunta Ote povtikirjasta 1

Tekninen lantakunta 103.02.2021

Tog]
Lad

Ivalon asemakaavan muutos: Periisaajo
34/10.02.03/2021

TEKLTK § 3 Tekninen johtaja

Hannu Alenius Oy kehittaa litketoimintaansa ja toiminnan laajentaminen
edell yttas lisdaluetta hallin l&piajettavuuden mahdollistamiseksi. Tontin
laajentaminen edellyttaa Ivalon asemakaavan kaavamuutosta.

Kartta ohessa.

Teknisen johtajan ehdotus:
Tekninen lautakunta paattaa kivanistaa esitetyn kaavamuutoksen.

Kisittely:
Hannu Alenius jaivisi itsensi ja poistui kokouksesta tamén pykalan
kisittel yn ja paatoksenteon ajaksi.

Piitos:

Tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan ehdotuksen.

Toimeksi:  kaavoitus
Tiedoksi:
Lisatietojar Tekninen johtaja Arto Leppila, puh. 0400 692 363

22



