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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin 700 m pohjoiseen valtatie 4:n varrella.

Muutosalueen kiinteistot:

148-1-9901-5/Pappilan kadut
148-403-17-66/AVVIL
148-403-29-23/PERASAAJO
148-403-29-35/Jokikuja 10
148-403-878-2/Kyron jakokunta

148-403-10-58/HANGASMAA
148-403-29-1/PAPPILA
148-403-29-25/KARIMAA |l
148-403-29-38/Ruustinnala

148-403-17-54/VEIJOLA
148-403-29-6/JYLHA
148-403-29-30/Puistola |
148-403-29-39/KARIMAA
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1.3 Kaavan tarkoitus

Saarineitamovaara

Kaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen kaavatilanne vastaamaan nykyisia tarpeita seka
muodostamaan tulevalle pelastusasemalle tontti.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT.....ccccoosrvrvrernns 1

2. THVISTELMA ...t 3

3. LAHTOKOHDAT......ovevvrrerrriereeesesesressenaesessaens 4 8
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET... 13 &%
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1.5 Luettelo selostuksen
liiteasiakirjoista
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, erill.
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake, lisataan myaoh.
Liite 3. Kaavanlaatimispaatokset

Liite 4. Kuvakohteet

1.6 Luettelo muista kaavaa
koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Pohjois-Lapin maakuntakaava

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017

Tulvakarttapalvelu
Luontoselvitys, tulossa
Museoviraston karttapalvelu

Karttapalvelu Karpalo




2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekn. Itk 21.2.2024
Tekn. Itk 12.6.2024
26.6.2024

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella:

2.3 Asemakaavan sisalto lyhyesti

Kokonaispinta-ala

Muutosala

Laajennusala

Rakennusoikeuden maara

Asuintontit

Teollisuustontit

Liiketontit

Matkailutontit

Arkeologiset kohteet
Kulttuuriymparistokohteet
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
Rakennusperintorekisterin mukaiset kohteet
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot
Pohjavesialueet

Tulvavaara-alueet

Pilaantuneet maa-alueet

Meluselvitystarve

Moottorikelkkareitit

Hiihtoladut

Kavelyreitit

Venevaylat

Vesi- ja viemarihuoltoaluetta
Kaukoldampoverkosto

Voimajohdot

Poikkeamislupapaatokset alueelle
Luonnonsuojelulain mukaiset kohteet
Uhanalaiset lajit / Kansainvaliset vastuulait
Vesilain mukaiset kohteet

Metsalain mukaiset kohteet

Uhanalaiset luontotyypit

2.4 Asemakaavan toteuttaminen
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Paatos kaynnistaa asemakaavan laajennus.
Paatos laajentaa kaavamuutosaluetta.
Kaavoitus vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

Asemakaavan muutoksella lisatdaan alueelle teollisuus- ja varastotontteja seka toimitilatontteja.
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Asemakaava ohjaa maankaytt6a ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee nelostien varrella, Ivalojoen pohjoispuolella, Iahelld Ivalon keskustaa. Alue rajautuu
pohjoisessa Perdsaajon teollisuusalueella olevaan Teollisuustiehen, eteldssa Kirkkokujaan ja Pappilan
asutusalueeseen. Alueen itapuolella kulkee valtatie 4.

Korttelissa 150 sijaitsee entinen emantakoulu, joka on nykyisin asunto- ja yrityskdytdssa. Emantakouluun
kuulunut talousrakennus on myds yksityisen omistuksessa; maardalaa ei ole lohkottu omaksi tilakseen.
Korttelissa on myds huonokuntoinen rivitalo ja maatila.

Valtaosa suunnittelualueesta on peltoa. Pellon laitamilla olevat omakotitontit ovat kunnan omistuksessa ja
rakentamattomia. Kalottikujaa ei ole rakennettu.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on suurelta osin avointa peltomaisemaa ja metsdisemmat alueet ovat paaasiassa manty-
ja lehtipuuvaltaisia. Alueesta on tilattu luontoselvitys ja se liitetddan mukaan kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavamuutosalue ei kuulu Natura 2000-verkostoon eika alueelta 16ydy luonnonsuojelulain tai metsalain
mukaisia luontotyyppeja.

Entisen emantdkoulun piha-alueen puusto on kartoitettu teknisen osaston toimesta kesalla 2024:




3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalueen ymparistd on rakennettua Ivalon asemakaava-aluetta, jossa alueen
kunnallistekniikka on rakennettu.

vakltwsta asukasta.

&
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Kalottikujan alkupdassa on kolme. asulnrgkennusta. Katua ei oIe rakennettu, ainoastaan
paasy tonteille on varmistettu lyhyella soratien patkalla.




3.13.1

3.1.3.3

3.1.3.5

3.1.3.6

3.1.3.7

3.1.3.8

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalueella asuu talla hetkelld 23 vakituista asukasta. Asukkaiden maara on
noussut hieman viime vuosina johtuen siita, etta entiseen emantakouluun on
remontoitu asuntoja ja Kalottikujalle on rakennettu rivitalo.

Taajamakuva

Entinen emantakoulu on taajamakuvallisesti merkittava rakennus.

Palvelut

Alue on Ivalon keskustan palvelujen valittomassa laheisyydessa.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Entisella emantdkoululla toimii pienyrityksid; Rakennuksen nykyinen nimi on IvaloCenter.

KIRKKOKUJA 14 >

AATU
HEMPEA

IVALONATURAL
TAI SHIN MUN
IKIFOOD
IVALOTRER

Tmi Joonas Kallio

Liikenne

Sindnsa rauhallisen asuinalueen lapi kulkevaa Kirkkokujaa myoten padsee pitkalle Ivalojoki-
varteen, jossa on mm. matkailuyrityksia seka vakituisia asuntoja ja useita loma-asuntoja.
Tasta voi aiheutua haittaa asuinalueelle, varsinkin kun Kirkkokujan katualue on kapea ilman
mahdollisuutta rakentaa kevyenliikenteenvaylaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole valtakunnallisesti tai alueellisesti arvokkaita perinnemaisema- tai

kulttuuriymparistokohteita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
tai muinaismuistoja.



3.1.3.9 Tekninen huolto

Alue kuuluu vesi- ja viemarihuollon piiriin. Suurin osa alueesta on myos kaukolammon piirissa.

Aluetta halkoo sahkdlinja, jonka maakaapelointi ei ole vield tullut ajankohtaiseksi.

3.1.4 Maanomistus

Kartassa punertavalla olevat maa-alueet ovat kunnan omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen ymparist6

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

- Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Suunnittelualue sisaltyy Pohjois-Lapin
maakuntakaavaan, jonka valtioneuvosto on vahvistanut 27.12.2007.

Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on kuulutettu vireille 2.5.2017 ja valmisteluaineisto oli
ndhtdvilld 28.1 — 28.2.2020. Lapin liiton hallitus hyvdksyi kaavan 1.3.2021, mutta lapin liiton

valtuusto palautti kaavan uudelleen valmisteluun.

Lapin liiton hallitus hyvéksyi Pohjois-Lapin maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 20.5.2024 § 5.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on merkinnalla:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
paadvaylia pienempia lilkkennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen
kehittamisen kohdealue.

Hyvaksytyssa maakuntakaavassa alue on merkinnalla:

A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

mv
Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen

kehittamisen kohdealue.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualue ei ole yleiskaava-alueella.
3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
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Ivalon asemakaavan muutos ja laajennus; Keskustan alue, hyvaksytty valtuustossa 25.4.2013 § 43 ja
kunnanhallituksessa 26.8.2013 § 391.

Liikerakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid
MY ymparistéarvoja.

Ivalon rakennuskaava, vahvistettu Lapin ymparistokeskuksessa 29.1.1998 Nro 43.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

§ LAHIVIRKISTYSALUE.
HONOE 10




Ivalon rakennuskaava; Perdsaajon alue, vahvistettu Lapin laaninhallituksessa 24.4.1984 U 1099.

m Lihivirkistysalue.

Lisaksi pieni osa katualuetta kaavasta:

Ivalon rakennuskaavan muutos; Korttelit 150-155, 157-161 ja 170, vahvistettu Lapin ladninhallituksessa
5.5.1980 U 963

3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Kaavat eiviit ole toteutuneet kokonaan. Korttelit 401, 402, 150 ja osa korttelista 151 ovat yhéa toteuttamatta.
Myos Kalottikujan katualue on rakentamatta.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014. Uuden rakennusjarjestyksen uudistamistyo on
asetettu vireille 1.5.2024.

3.2.6 Ympadristonsuojelumaaraykset

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on paivitetty vuonna 2014.
Paivitetyt maaraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on tarkistettu Inarin kunnan teknisen osaston toimesta vuonna 2024.




3.2.8 Lahiympariston kaavatilanne

Muutosalueen ympariston asemakaavat on vahvistettu/hyvaksytty 16.3.2017, 5.5.1980 ja 24.4.1984.

Yleiskaavaa ei ole tilta alueelta.

3.2.9 Tulva

Tulvariskien vahentamiseksi, tulvien ehkaisemiseksi
ja lieventamiseksi seka tulviin varautumisen
parantamiseksi merkittaville tulvariskialueen
sisaltaville vesisto- ja merenrannikon alueille on
laadittu tulvariskien hallintasuunnitelmat. Ivalojokea
koskeva hallintasuunnitelma on laadittu Lapin ELY-
keskuksessa Ivalojoen vesistdalueen tulvaryhman
ohjauksessa.

Ivalojoen vesistoalueen tulvariskien
hallintasuunnitelma on laadittu vuosille 2022-2027 ja
se on hyvaksytty maa- ja metsatalousministeriossa
16.12.2021.

Kaava-alue on hyvin suojassa tulvilta.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ivalon keskustan asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 25.4.2013. Entisen emantakoulun alue osoitettiin
kaavassa liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja tontin kokonaisrakennusoikeus on 9300 k-m?2.

Sijainti ei sovi massiiviselle liikerakennukselle, jonka asemakaava nykyiselldaan mahdollistaa. Alueelle olisi
mahdollista osoittaa pienimuotoisempaa liiketoimintaa asumisen yhteyteen sdilyttaen vanhan
emantakoulun alueen ominaispiirteet. Kaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen kaavatilanne
vastaamaan nykyisia tarpeita.

Pappilan asuinalueen, Perdasaajon teollisuusalueen ja valtatie 4:n vdliselle alueelle esitetadn varausta
pelastuasemalle. Esitys perustuu kunnan, Pelastuslaitoksen ja Lapin hyvinvointialueen valisiin
neuvotteluihin.




4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekn. Itk. 21.2.2024 § 15: Paat6s asemakaavamuutoksen laatimisesta.
Tekn. Itk 12.6.2024 § 64: Paatds asemakaavamuutosalueen laajentamista.
19.6.2024: Kaava vireille.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat
Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

Keskeiset viranomaistahot: - Tunturiverkko Oy

- Lapin ELY-keskus - Inarin Lapin Vesi Oy

- Saamelaismuseo Siida - Inarin luonnonystavat ry

- Ymparistonsuojeluviranomainen - Paliskuntain yhdistys

- Terveydensuojeluviranomainen - Hammastunturin paliskunta
- Rakennusvalvontaviranomainen

- Lapin liitto

- Saamelaiskarajat
- Lapin pelastuslaitos
- Lapin hyvinvointialue

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin osallisille kirjeitse, kunnan ilmoitustaululla, paikallislehdessa seka kunnan
Internetsivuilla (www.inari.fi).

Kaava tuli vireille 19.6.2024 ja samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisdilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin lehdessa, kunnantalon
ilmoitustauluilla ja Inarin kunnan nettisivuilla www.inari.fi. Maanomistajille ja rajanaapureille asiasta

tiedotettiin kirjeitse.

Valmisteluaineisto kuulutettaan yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta
kirjeitse ja sahkoisesti.

Kaavaehdotus kuulutetaan yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotetaan asiasta kirjeitse ja sahkdisesti.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluaineistosta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaistahoilta ja yhteisailta.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaistahoilta ja yhteisdilta.
Viranomaisneuvotteluille ei ole ollut tarvetta. 14



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Ivalon keskustan asemakaavassa vanhan emantakoulun alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(KL) ja tontin kokonaisrakennusoikeus on 9300 k-m?2. Sijainti ei sovellu massiiviselle liikerakennukselle, jonka
voimassa oleva asemakaava mahdollistaa. Asemakaavaa on toteutettu ympardivien asuintonttien osalta ja
alueelle voisi osoittaa pienimuotoisempaa liiketoimintaa asumisen yhteyteen sdilyttdaen vanhan
emantakoulun ominaispiirteet. Kaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen kaavatilanne vastaamaan
nykyisia tarpeita.

Perdsaajon teollisuusalueen ja valtatie 4:n valiselle alueelle esitetdan varausta pelastusasemalle.
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Kalottikujan tilanne

- Kortteleiden 401 ja 402 tarpeellisuus

- Tontin 150/2 kayttotarkoitusmerkinta
- Tontilla 150/1 olevan rivitalon kohtalo




4.7 Asemakaavatavoitteiden ratkaisut

4.6.1 Pelastusasema

Tekninen lautakunta paatti 12.6.2024 pidetyssa
kokouksessa, etta tulevalle pelastusasemalle
kaavoitetaan tontti valtatie 4:n varrelle lahelle Ivalon
keskustaa. Esitys sijainnista perustui kunnan,
pelastuslaitoksen ka Lapin hyvinvointialueen valisiin
neuvotteluihin.

Tontin kohdalla on nykyisessa, voimassa olevassa
asemakaavassa maa- ja metsatalousaluetta (MY ja M),
lahivirkistysaluetta (VL), omakotitalotontteja (AO) seka
pyoratie.

RATKAISU:

Pelastusasema tarvitsee tontin, jonka koko on n. 20000
m? ja rakennusoikeuden tarve on 5000 k-m?2.
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi merkitaan I1.

Poistetaan kortteli 402; molemmat tontit ovat
rakentamattomia ja kunnan omistuksessa.

Siirretdan pyoratieta lannemmas pelastusaseman
tontin ja peltoalueen viliin.

Jatetaan viherkaista pelastusaseman tontin ja
asutusalueen valiin (VP).

Pelastuslaitos tarvitsee liittyman suoraan valtatielle,
lisdtdaan se tontin eteldisempaan osaan (nuolimerkinta).




4.6.2 Kalottikujan alue

Ivalon asemakaavan muutos ja laajennus
hyvaksyttiin valtuustossa 25.4.2013 ja
kunnanhallituksessa 26.8.2013. Muutoksen
myota muodostui Kalottikuja-nimen katualue
seka korttelit 401 ja 402 ja korttelin 151
laajennus.

Kalottikuja seka korttelit 401 ja 402 ja
korttelin 151 kaksi viimeista tonttia ovat
edelleen rakentamatta.

Pelastusaseman tontin myota poistuu kortteli
402.

RATKAISU:

Poistetaan kortteli 401 korvaamaan pelastusaseman
alle jaavaa viljelysmaata. Poistetaan myds
Kalottikujan rakentamattomasta katualueesta koko
sen pohjoisosa.

Rajataan tontti 151/1 kulkemaan sen kiinteistorajoja
myoten ja lisatdan sen viereen uusi tontti 151/5.
jaetaan tontit 151/3-5 kahdeksi tontiksi ja merkitdan
niille kayttotarkoitusmerkinnaksi AP-1.




4.6.3 Tontti150/1

Vuonna 2013 hyvaksytyssa lvalon keskustan
asemakaavamuutoksessa entisen emantakoulun YO-
tontin ( Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue) kayttotarkoitus muutettiin KL-merkinnaksi
(Liikerakennusten korttelialue). Tontin rajaus pysyi
Iahes samana ja rakennusoikeutta tontille laitettiin
9300 k-m?2.

Teknisen lautakunnan mielesta tontti ei sovellu
massiiviselle liikerakennukselle, jonka asemakaava
talla hetkellda mahdollistaa (paatosteksti liitteena).

Tonttia hallinnoi talla hetkellda useampi taho:
1. Pellon vuokrasopimus, voimassa 31.5.2033 asti.

2. Inarin Vuokra-asunnot Oy:n omistama maapohja ja
rakennukset.

3. Suomen valtio oli tilan aikaisempi omistaja ennen
Inarin kuntaa ja se moi v. 2005 n. 0,76 ha maa-
alueen jasilla olevat rakennukset yksityiselle.
Aluetta ei ole koskaan lohkottu, joten rajoja ei ole
virallisesti maaritetty.

4. Entisen emantakoulun padrakennus on myyty
v. 2022 ja maa-ala vuokrattu v. 2023 yksityiselle.
Maanvuokrasopimus on voimassa 31.12.2037 asti.

RATKAISUT:

1.
Muutetaan vuokralla olevan peltoalueen kohdalta
tontti M-alueeksi.

M-alue: Maa- ja metsdtalousalue.

2.
Muodostetaan tilasta kaksi AP-1-tonttia.

AP-1: Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympdriston
ominaispiirteet sdilytetddn.
Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava
siten, ettd ne sopeutuvat ympdristéonsa.

Osa tilan alasta jaa uuden katualueen
(Emantakouluntie) alle.




3.
Muodostetaan maaraalalle AR-tontti.

AR-1: Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, jolla ympariston
ominaispiirteet sdilytetaan. Uusien rakennusten
julkisivut on rakennettava siten, etta ne sopeutuvat
ymparistoonsa.

n. 0,76 ha méaaraala q
kiinteistéstd 148-403-29-4

Are

"y 1’» o

(“-'5

Koska tarkkoja rajoja ei ole ja kunta omistaa nykyisin
ymparoivan tilan, voitaneen mahdollinen lohkominen
tehda tassa kaavamuutoksessa maariteltyja tontinrajoja
noudattaen.

Nykyisessa, voimassa olevassa asemakaavassa talle
rakennuspaikalle on maaritelty rakennusoikeudeksi 1300
k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Ne jatetdan
ennalleen.

4.
Jaetaan alue pienemmiksi osiksi. Entisen emantakoulun alueen tontin kayttotarkoitus on AL-2:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparistén
ominaispiirteet sailytetddn. Uusien rakennusten julkisivut on
rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen sr-1-merkinnalla
merkityn rakennuksen kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden,
pintojen ja varityksen osalta.

Paarakennuksella sailyy suojelumerkinta sr-1:

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus. Rakennuksen
ulkoasua ei saa muuttaa siten, ettd sen
kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljéon kannalta
merkittdva luonne muuttuu.

Piha-alueella sdilyy suojelumerkinta s-1:

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva ja taajamakuvan
kannalta tarkea alueen osa, jonka ominaispiirteet tulee
sailyttaa.

Rakennusoikeuden maara on 500 k-m? tontin pohjoisosassa.




5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 17,5 ha.

Mitoitus tonteittain:

Kortteli/tontti

Nykyinen
kaavan-mukainen

pinta-ala m?

Kaavaluonnoksen
mukainen pinta-ala

Pinta-alamuutos
m2

Rakennusoikeus-
muutos k-m?

AR-1: 149/1
(ent. 150/ 1)
AM: 149 /2
(ent. 150/ 2)
AP-1: 150/1
AP-1: 150/2
(ent. 150/ 1)
AL-1: 150/3
(ent. 150/ 1)
AO: 151/1
AO: 151/2
AP: 151/3
AP: 151 /4
AO: 151/5
ET-1: 159/1
Katualue
VP-alue

M-alue (mukana
ent. MY-alue)

AO: Korttelit 401 ja
402

VL-alue

YHTEENSA:

Mitoitus tiloittain lisdtdan selostukseen kaavaehdotusvaiheessa.

6208

44888

1578

1495

1746

1567

1468

6326

1097

96291

9386

3388

175438

9382

8157

1374

1365

909

1495

2256

1787

948

20000

6484

20673

95499

175438

+5109

+3174

-36731

+1374

+1365

-669

0

+510

+220

-520

+20000

+158

+19576

-792

-9386

-3388

0

-6500 arvio

0 arvio

0 arvio

+250

+250

+5000

-1500

-2500
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:

Rakennusoikeuden maara kaavaluonnoksessa on pienempi kuin voimassa olevassa kaavassa. Myos sen
sijoittuminen muuttuu. -> Rakentamisen painopiste siirtyy entiseltda emantakoululta pelastusaseman
tontille.

Vaikutukset luontoon ja ymparistoon:

Entisen emantdkoulun tontin jakaminen pienempiin yksikoihin ja isolta osaltaan puistoalueeksi ->
positiivinen vaikutus. Toisaalta pelastusaseman tontin perustamisen alle jaa metsainen alue. Alueen
peltoala sdilyy lahes samana.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon:

Suuri vaikutus; Uusi pelastusasema tulee muuttamaan Ivalon kyldkuvaa ja entisen emantakoulun alueen
rakennusoikeuden vahentaminen ja kayttotarkoitusmerkinnan muuttaminen vaikuttaa merkittavasti alueen
ympariston sailymiseen.

Vaikutukset kulttuuriymparistoon:
Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjaanndksia, eika alueella ole Lapin kulttuuriymparistot
tutuksi -hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:
Asuinviihtyvyyden paraneminen Kirkkokujan varrella. AR- ja AP-tonttien myo6ta alueelle saadaan
mahdollisesti uusia asuntoja.

Vaikutukset liikenteeseen:
Pelastusaseman vaatima uusi liittyma vaikuttaa jonkin verran valtatien liikenteeseen.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:
Kunnallistekniikka on jo alueella, mutta pelastusaseman vaatimukset saattavat vaikuttaa vedensyottoon.

Vaikutukset tulvaan:
Ei vaikutusta.

Vaikutukset hulevesiin:
Asemakaavamaarayksissa edellytetaan uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisaltyvan hulevesien
kasittelysuunnitelma.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin:
Asemakaava voi pieneltd osaltaan edistdaa naita seuraavia tavoitteita:

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat kavelyn ja
pyoradilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet.
- Edistetaan virkistyskayton kannalta arvokkaiden aluekokonaisuuksien hyédyntamista.

- Huolehditaan maa- ja metsitalouden kannalta merkittavien yhteniisten viljelyalueiden sailymisesta. 22



5.3 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympdristén
ominaispiirteet sailytetdan. Uusien rakennusten julkisivut on
rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen sr-1-merkinnalla

merkityn rakennuksen kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden,
pintojen ja varityksen osalta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolla
AR-1 ympaéristén ominaispiirteet sailytetaan. Uusien rakennusten julkisivut on
rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat ympéristéonsa.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympéristén ominaispiirteet siilytetaan.
AP-1 Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava siten, etta ne
sopeutuvat ymparistéonsa.

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

T-1

Alueelle saa rakentaa rakennuksia palo- ja pelastustoimintaa varten.

Rakennukset sijoittuvat paavaylan varrelle, jonka vuoksi rakentamisen
seurauksena muodostuvan ymparistdkuvan laatuun on kiinnitettava
erityistd huomiota. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla
korkeatasoista ja lisaksi rakennukset tulee sovittaa sijoituksen ja
korkeusaseman seka tontin kasvillisuuden avulla luontevaksi osaksi
ympardivaa maisemaa.

Pelastusaseman lepaamisen tarkoitetut huonetilat on toteutettava
niin, ettda valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista tulee
taytetyksi.

Kortteli tulee varustaa kunnallistekniikaltaan riittavan suurella
vedensydttolinjalla, jotta sammutusvettd saadaan riittavasti.

m Puisto.

Maa- ja metsatalousalue.

————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

1 49 Korttelin numero.
2 Ohjeellisen tontin numero.
EMANTA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
250 Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
23 suurimman sallitun kerrosluvun.



Rakennusala.

Katu.

Illlm“ll Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.
HHHHHHI Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

H]:Dp_p]:“ﬂ Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

o8 o0 Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
H:H:H:H: Katualueen rajan osa, Jonka kohdalta el saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus. Rakennuksen
! sr-1 | ulkoasua el saa muuttaa siten, etta sen

b | kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon kannalta
merkittava luonne muuttuu.

i Kulttuurihistoriallisesti merkittava ja taajamakuvan

! s-1 . kannalta tarkea alueen osa, jonka ominaispiirieet tulee

L. I sailyttaa.

i_ _____ 1| Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
le

l___ |

KAAVAMAARAYKSET

RAKENNUKSEN PERUSTAMINEN:
Rakennusten perustuksia ei saa pengertaa yli 70 cm luonnollista maanpintaa korkeammalle.

Maaperan rakennettavuus on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNUKSEN ULKONAKO JA YMPARISTO :
Rakennusten tulee varien ja kattomuodon- ja kaltevuuden suhteen kaavatiesivuttain tai rakennusryhmittain yhtenaisia kokonaisuuksia.

Rakentamisen tulee sopeutua ymparistoonsd. Tarpeetonta maanpinnan rikkomista ja puiden kaatamista tulee valttad. Arvokkaat
havupuut tulee s3astaa rakennusalueiden ulkopuolella.

MAALAMPOPUTKISTOT JA -KAIVOT:

Tonteille seka puisto- ja metsaalueille oman tontin kohdalle on mahdollista rakentaa maalampoputkisioja ja -kaivoja. Alueen kaylosta
ko. tarkoitukseen on sovittava maanomistajan kanssa. Ennen rakentamista alueelia on laadittava selvitys maaperdn sopivuudesta
tarkoitukseen ja arvicinti hankkeen vaikutuksista ymparistdn tilaan ja taajamakuvaan.

VALUMAVEDET:
Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakijoihin tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma.

5.7 Nimisto

Uusi katu, Emantakouluntie ja Mellapoluksi nimetty kevyenliikenteenvayla.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankayttoa ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

Muutosalueen tonteista tontti 81 / 1 on vuokrattu ja rakennettu. Tyhjillaan olevista korttelin 82 tonteista
yksi on vuokrattu v. 2018, mutta rakennustoita siella ei ole tehty eika rakennuslupia haettu.

Kaikki muutosalueen tontit ovat Inarin kunnan omistuksessa ja kaavamuutoksen saatua lainvoiman tonttien
vuokrasopimukset tarkistetaan ja mahdollisesti korjataan.

Katualueelle ei ole tarpeen tehda muutoksia, se on jo rakennettu. 24
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Ivalon asemakaavan muutos; kortteli 150 / kaavoituksen kdynnistiminen

Tekninen lautakunta 21.02.2024 § 15 Liite 3
53/10.02.03/2024

Valmistelija Kaavoitusinsinoori

Ivalon keskustan asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 25.4.2013,
asemakaavalla vanhan eméantakoulun alue on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (KL) ja tontin kokonaisrakennusoikeus on 9300 k-m2.

Sijainti ei sovellu massiiviselle liikerakennukselle, jonka asemakaava
nykyiselladn mahdollistaa. Asemakaava on toteutunut ymparaoivien
asuintonttien osalta ja alueelle olisi mahdollista osoittaa pienimuotoisempaa
liketoimintaa asumisen yhteyteen sailyttden vanhan emantakoulun alueen
ominaispiirteet. Kaavamuutoksen tavoitteena on saada alueen kaavatilanne
vastaamaan nyKkyisia tarpeita.

Ohessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavahankkeen
perustiedot, vuorovaikutusmenettelyt, kaavaprosessin eteneminen ja sen
aikana tehtavat selvitykset seka vaikutusten arvioinnit.

Esittelija Tekninen johtaja Reetta-Mari Tammela

Paatésehdotus Tekninen lautakunta paattaa kaynnistda asemakaavan muutoksen lvalon
asemakaavan korttelissa 150.

Paatos Tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti paatosehdotuksen.

Ivalon asemakaavan muutos; kortteli 150 / kaavoituksen kdynnistaminen / muutettavan alueen
laajentaminen

Tekninen lautakunta 12.06.2024 § 64
53/10.02.03/2024

Valmistelija Tekninen johtaja

lvalon vanhan emantakoulualueen asemakaavamuutoksen
kaynnistamispaatoksen jalkeen on alueen valitttmaan laheisyyteen ilmennyt
uusia asemakaavoituksen paivittamistarpeita. Asuinalueen (Mellakuja —
Savikuja), Perasaajon teollisuusalueen ja valtatie 4 valiselle alueelle esitetaan
varausta pelastusasemalle. Esitys perustuu kunnan, Pelastuslaitoksen ja
Lapin hyvinvintialueen valisiin neuvotteluihin. Asemakaavamuutoksen
aluerajausta laajennetaan koskemaan myo0s tata aluetta. Asemakaavaalueen
rajaus liitteena.

Esittelija Tekninen johtaja Reetta-Mari Tammela

Paatosehdotus Tekninen lautakunta paattaa laajentaa Ivalon asemakaavan muutosaluetta
emantakoululta valtatie 4 saakka liitteen mukaisesti.

Paatos Tekninen lautakunta hyvaksyi teknisen johtajan paatésehdotuksen
yksimielisesti.
26
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