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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2    Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin kaksi kilometriä etelään Ivalojoen rannalla Näveriniemessä.

Muutosalueen kiinteistöt:

148-403-15-50/LEHTELÄ I 148-403-15-51/MÄNNIKKÖ I 148-403-16-28/NÄVERINIEMI

148-403-16-30/KYLPYLÄ 148-403-16-49/SANTALA 148-403-16-64/MÄNNIKKÖ II

148-403-16-67/Pietula 148-403-16-68/JUURELA                148-403-16-78/Piiala

148-403-16-93/Cassie 148-403-16-97/PIKKUSAAJO II       148-403-16-98/Kuntalehtelä

Laajennusalueen kiinteistöt:

148-403-15-39/NÄVERILÄ 148-403-16-63/NÄVERILÄ I 

1.3 Kaavan tarkoitus

Laajennusalueelle on tarkoitus muodostaa rivitalotontti.

Muutosalueella tarkastellaan alueen rakennetta ja tutkitaan RM-korttelin laajenemistarpeita.
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1.5  Luettelo selostuksen 
liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ERILLINEN LIITE

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake LISÄTÄÄN MYÖHEMMIN

Liite 3. Kaavanlaatimispäätös

Liite 4. Luontoselvitys

Liite 5. Kuvakohteet

1.6   Luettelo muista kaavaa koskevista 
asiakirjoista, taustaselvityksistä ja 
lähdemateriaalista

- Pohjois-Lapin maakuntakaava

- Ivalon alueen yleiskaava, Pöyry Finland Oy, 2010

- Valtioneuvoston päätös valtakunnallisista 
alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017

- Tulvakarttapalvelu



2.1   Kaavaprosessin vaiheet

24.5.2023 Tekninen lautakunta päätti käynnistää kaavamuutoksen.
23.8.2023 Kaava vireille.
28.8.2023 Luontoselvitys valmistui.

Kaavaluonnos nähtävillä.
Kaavaehdotus nähtävillä.
Tekninen lautakunta.
Kunnanhallitus hyväksyi kaavan.
Kaava lainvoimainen.

2.2   Asemakaava

Asemakaavan muutos:

- RM-tontti laajeni, VV-alue ja LP-alue poistuivat, RV-alue muodostui.

Asemakaavan laajennus:

- Muodostui tontti 233/4

Keskeisimmät kaavamerkinnät:

2.3   Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankäyttöä ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.
4

2. TIIVISTELMÄ



5

3. LÄHTÖKOHDAT

3.1    Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1    Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Näveriniemen kapealla kannaksella rajautuen sekä pohjois- että eteläpuolelta 
Ivalojokeen. Niemen leveys kaavoitettavalla alueella on n. 300 metriä. Niemi on tunnettu mm. lomakylästä 
ravintoloineen ja siitä, että se on vuosien saatossa kärsinyt paljon tulvista. 

3.1.2    Luonnonympäristö

Kaavoitettavalta alueelta on valmistunut luontoselvitys 28.8.2023, jossa kerrotaan alueen eläimistöstä, 
kasvillisuudesta, arvokkaista elinympäristöistä sekä alueen siisteydestä.

1
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Hevosaitauksen viereen rakennetun 
tulvapenkereen itäpuolella on kaunis 
pieni lampi, jonka rannalla kasvaa mm. 
uhanalaista siperianvehnää.

Valtaosa alueen rakentamattomasta 
alueesta on tuoretta, runsasravinteista 
lehtoa.
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Alueen pohjoisranta on osaksi 
hiekkarantaa. Luonnontilaiset 
hiekkarannat ovat luonnonsuojelulain 
mukaisesti suojeltuja luontotyyppejä.

Kaavoitettavalla alueella on laaja, 
käytössä oleva peltoalue.

Lomakylän eteläpuolella on jyrkkä törmä 
Ivalojokeen. Tulvapenger lisää 
korkeuseroa entisestään.

Kuvanmukaisia jätekasoja löytyy 
kaavoitettavalta alueelta sieltä sun täältä.
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3.1.3    Rakennettu ympäristö

Lomakylän sisäänkäynnin vierestä jatkuu 

Näveriniementie päällystämättömänä.

Tontilla 344/1 on ravintolarakennus ja 

useita majoitusrakennuksia.

Lomakylän länsipuolella on kaksi 

asuinrakennusta. Niiden ympäristö on 

suurimmaksi osaksi niittyä.

Alueella on ollut hevostoimintaa. Tallin 

ympärille on rakennettu tulvapengerrys.
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3.1.3.1 Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella
Rivitalotontilla 233/2 sekä RM-alueella on tällä hetkellä vakituisia asukkaita 19 kpl.. Alueella 
on kaksi rakentamatonta rivitalotonttia.

3.1.3.5 Palvelut
Alueella sijaitsee lomakylä, joka tarjoaa ravintolapalveluja. Ivalon keskustan palvelut ovat 
lyhyen matkan päässä.

3.1.3.7 Liikenne
Näveriniemeen kulkee kokoojatienä Näveriniementie, joka muuttuu yksityistieksi 
leirintäalueen kohdalla. RM-alueella sijaitseville omakotitaloille kuljetaan sen kautta.

3.1.3.8 Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Alueella ei ole kulttuuriympäristö- eikä muinaismuistokohteita.

3.1.3.9 Tekninen huolto

Vesijohto

Viemäri
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3.1.4    Maanomistus

Karttaan vihreällä merkitty maa-alue on kunnan omistuksessa. Osa maa-alueista on vuokrattu yksityisille.

3.1.5 Tulva

Kuvassa ote muutosalueen kohdalta Tulvakeskuksen tulvakarttapalvelusta; Harvinainen vesistötulva, 

1/100a.

Ivalojoen vesistöalueen tulvariskien hallintasuunnitelma

Tulvariskien vähentämiseksi, tulvien ehkäisemiseksi ja lieventämiseksi sekä tulviin varautumisen 
parantamiseksi merkittäville tulvariskialueen sisältäville vesistö- ja merenrannikon alueille on laadittu 
tulvariskien hallintasuunnitelmat. Ivalojokea koskeva hallintasuunnitelma on laadittu Lapin ELY-keskuksessa 
Ivalojoen vesistöalueen tulvaryhmän ohjauksessa.

Ivalojoen vesistöalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016 – 2021 on hyväksytty maa- ja 
metsätalousministeriössä 18.12.2015.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT)

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Tehokas liikennejärjestelmä 
- Terveellinen ja turvallinen ympäristö 
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö
- Luonnonvarat sekä uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Suunnittelualue sisältyy Pohjois-Lapin 
maakuntakaavaan, jonka valtioneuvosto on vahvistanut 27.12.2007. 

Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on kuulutettu vireille 2.5.2017 ja valmisteluaineisto oli 

nähtävillä 28.1 – 28.2.2020. Lapin liiton hallitus hyväksyi kaavan 1.3.2021, mutta lapin liiton 

valtuusto palautti kaavan uudelleen valmisteluun.

Lapin liiton hallitus päätti 24.4.2023 hyväksyä Pohjois-Lapin tarkistetun maakuntakaavaehdotuksen 

2040 lähetettäväksi viranomaislausunnoille. Kaavaehdotus on tarkoitus asettaa julkisesti nähtäville 

loppuvuodesta 2023. tavoitteena on, että Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 hyväksytään lapin 

liiton valtuustossa keväällä 2024.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on 
merkinnällä:

Merkinnällä osoitetaan asumiseen ja muille 
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, 
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, 
pääväyliä pienempiä liikenneväyläalueita, 
virkistys- ja puistoalueita sekä erityisalueita.

Vireillä olevassa maakuntakaavassa alue on 
merkinnällä:

Merkinnällä osoitetaan asumiseen ja muille 
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, 
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, 
pääväyliä pienempiä liikenneväyläalueita, 
virkistys- ja puistoalueita sekä erityisalueita.
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3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.

Suunnittelualuetta koskevan Ivalon alueen yleiskaavan on valtuusto hyväksynyt 16.9.2010.

Kaava-alueella voimassa olevat yleiskaavamerkinnät:



3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraava asemakaava (rastittua aluetta lukuunottamatta):

Ivalon rakennuskaavan muutos ja laajennus, vahvistettu 18.2.1986 U 161
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3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Asemakaava on toteutunut suurimmaksi osaksi. VV-alue ei ole kaavamukaisessa käytössä ja LP-alue ja LV-
alue ovat rakentamatta.



3.2.5 Rakennusjärjestys

Inarin kunnan rakennusjärjestys on tullut voimaan 5.8.2014.

3.2.6 Ympäristönsuojelumääräykset

Ympäristönsuojelumääräykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Määräyksiä on päivitetty vuonna 2014. 
Päivitetyt määräykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on tarkistettu teknisen osaston toimesta vuonna 2023.

13

3.2.8 Lähiympäristön kaavatilanne

Kaavamuutosalue rajautuu mm. Ivalon alueen yleiskaavaan, joka on hyväksytty 
Inarin kunnan valtuustossa 16.9.2010 ja saanut lainvoiman 7.12.2011. 
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4.1    Asemakaavan suunnittelun tarve

Näveriniemen alueella on syytä tarkastella alueen rakennetta; Erityisesti tulee tutkia matkailua palvelevien 
rakennusten korttelialueen laajenemistarpeita.

4.2   Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Tekninen lautakunta  päätti käynnistää asemakaavamuutoksen- ja laajennuksen 24.5.2023.

4.3   Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat

Keskeisiä viranomaistahoja ovat:

- Lapin ELY-keskus

- Ympäristönsuojeluviranomainen

- Terveydensuojeluviranomainen

- Rakennustarkastus

- Saamelaismuseo Siida

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta  ilmoitettiin osallisille kirjeitse, kunnan ilmoitustaululla, paikallislehdessä sekä kunnan 
Internetsivuilla (www.inari.fi).

Kaava tuli vireille 23.8.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Alueen maanomistajilla ja niillä, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään, on 
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai 
suullisesti mielipiteensä asiasta.

Kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä olosta kuulutettiin lehdessä, kunnantalon 
ilmoitustauluilla ja Inarin kunnan nettisivuilla www.inari.fi. Maanomistajille ja rajanaapureille asiasta 
tiedotettiin kirjeitse. 

Valmisteluaineisto kuulutetaan yleisesti nähtäville. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisestä 
kirjeitse ja sähköisesti.

Kaavaehdotus kuulutetaan yleisesti nähtäville. Osallisille tiedotetaan asiasta kirjeitse ja sähköisesti.

4.3.4 Viranomaisyhteistyö

Valmisteluaineistosta pyydetään lausunnot keskeisiltä viranomaistahoilta ja yhteisöiltä.
Kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot keskeisiltä viranomaistahoilta ja yhteisöiltä.
Viranomaisneuvotteluille ei ole ollut tarvetta.

Yhteisöjä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään:

- Tunturiverkko Oy

- Inarin Lapin Vesi Oy

- Inarin Luonnonystävät ry

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
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4.4    Asemakaavan tavoitteet

4.4.1   Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

- RM-korttelin laajentaminen 

- Uuden rivitalotontin lisääminen kortteliin 233.

4.4.2   Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- LV-alueen laajentaminen parkkipaikkaa varten.
- Näveriniementien päässä olevan parkkipaikan tilanne, onko tarpeen?
- Uimarantamerkintä VV, onko tarpeen? 
- RM-tontin asuinrakennusten tilanne.
- Suojeltavat kasvit.

Hevosaitaukset sijaitsevat kaavassa VV- eli uimaranta-alueella.
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4.5.1 RM-tontin laajentaminen

RATKAISU: 

Laajennetaan RM-tonttia haluttuun 
suuntaan. Uhanalainen laji suojataan s-4-
merkinnällä.

Muutetaan toinen asuinkiinteistö AP-
tontiksi. Pääsy tontille turvataan ajo-
merkinnällä.

Muutetaan osa VV-alueesta RV-alueeksi. 
Uhanalainen laji suojataan s-4-
merkinnällä.

4.5     Asemakaavatavoitteiden ratkaisut

RM-tontilla toimiva matkailuyrittäjä on 
esittänyt, että korttelia voisi laajentaa 
Inarin kunnan omistamalle VL-alueelle, 
jonka jälkeen alueen voisi lunastaa 
matkailukäyttöön.

Matkailuyrittäjällä on myös 
suunnitelmissa aktiviteettien 
järjestämisestä nykyiselle VV-alueen 
osalle, joka on Inarin kunnan 
omistuksessa.

RM-tontin länsiosassa on kaksi 
asuinkiinteistöä. Toisen on 
matkailuyrittäjä ostanut syksyllä 2023, 
toisen omistaa yksityinen henkilö. 
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Tutkitaan mahdollisuutta kaavoittaa tontiksi 
18.2.1986 vahvistetussa Ivalon rakennuskaavan 
muutoksessa ja –laajennuksessa vahvistamatta 
jätetty korttelin 233 rakennuspaikka 4.

4.5.2 Uusi rivitalotontti

RATKAISU: 

Kaavoitetaan alue rivitalotontiksi.

Venevalkamalle osoitetaan kaavassa kulkuyhteys sekä 
pysäköintipaikka.

Tulvapenger on rakennettu vuoden 1986 jälkeen. Penger 
kulkee tulevan tontin poikki.

Kaavamääräyksiin lisätään seuraava määräys:

Ote lääninhallituksen päätöksestä vuodelta 1986:



4.5.3 LV-alue

Nykyisessä voimassa olevassa asemakaavassa on LV-
alue, jolle ei ole määritelty parkkialuetta.

RATKAISU: 
Muotoillaan LV-aluetta siten, että sille mahtuu 
pysäköintialue. Poistetaan toteutumaton 
jalankululle varattu tie.

LV-alueella on laituri, muutoin alue on rakentamaton
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4.7 Mielipiteet ja niiden huomioiminen

KAAVALUONNOSVAIHE 13.12.2023 – 26.1.2024

Lausuntopyyntötahot Antoi lausunnon

Lapin Ely-keskus

Rakennustarkastus

Ympäristönsuojeluviranomainen

Terveydensuojeluviranomainen

Saamelaismuseo Siida

Inarin Lapin Vesi Oy

Tunturiverkko Oy

Inarin Luonnonystävät ry

13
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin ha.

Mitoitus tonteittain:

Kortteli/tontti Nykyinen  kaavan-
mukainen pinta-ala 
m²

Kaavaluonnoksen 
mukainen pinta-ala 
m²

Pinta-alamuutos 
m²

Rakennusoikeus-
muutos k-m²

232/5 (RM) 41558 38215 -3343 0

236/6 (AP) 0 3814 3814 +400

233/1 2929 3192 263 +79

233/2 2900 2900 0 0

233/3 2551 2551 0 0

233/4 0 2093 2093 +628

236/1 (RV) 0 19193 19193 0

LV 2941 3420 479 0

VL 14983 20100 5117 0

M 44788 41730 -3058 0

MY 0 11814 11814 0

VV 32227 0 -32227 0

LP 999 0 -999 0

Katualue 675 514 -161 0

Kaavoittamaton 
alue

2985 0 -2985 0

YHT. 149536 m² 149536 m² 0 m² +1107 k-m²

AR: n. 1,1  ha
AP: n. 0,4  ha
RM: n. 3,8 ha
RV: n. 1,9  ha
LV: n. 0,3 ha
M: n. 4,2 ha
MY: n. 1,2 ha
VL: n. 2,0 ha
Katualue: n. 0,1  ha
YHT. n.15,0 ha
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennusoikeuksissa:
Rakennusoikeutta tulee lisää 1100 k-m² uusille AP- ja AR-tonteille. -> Ei suurta vaikutusta.

Vaikutukset luontoon ja ympäristöön:
Kaavassa jätetään ympäristön kannalta tärkeitä alueita rakentamisen ulkopuolelle. -> Positiivinen vaikutus.

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön:
Ei suuria vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriympäristöön:
Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjäännöksiä, eikä alueella ole Lapin kulttuuriympäristöt 
tutuksi -hankkeen kohteita.

Vaikutukset ihmisiin ja elinoloihin:
Ei suurta vaikutusta.

Vaikutukset liikenteeseen:
Ei suurta vaikutusta.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan:
Ei suurta vaikutusta; kunnallistekniikka on lähes koko alueella.

Vaikutukset tulvaan:
Kaavamääräyksissä edellytetään kosteudelle alttiit rakennusosat sijoitettavan vähintään 0,50 metriä 
ylemmäksi kuin laskennallinen 1/100 vuodessa  määritelty tulvakorkeus.

Vaikutukset hulevesiin:
Asemakaavamääräyksissä edellytetään uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisältyvän hulevesien 
käsittelysuunnitelma.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin:
Asemakaava voi pieneltä osaltaan edistää tätä seuraavaa tavoitetta:

- Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti 
olemassa olevaan rakenteeseen -> Olemassa olevaa tiestöä ei tarvitse siirtää eikä uutta rakentaa.

- Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen 
sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Tavoite liittyy myös 
hulevesien hallintaan. -> Kaavamääräyksiin on lisätty määräykset tulva-alueille rakentamisesta.

- Tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan edellytykset elinkeino- ja 
yritystoiminnan kehittämiselle ja väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja monpuoliselle
asuntotuotannolle. -> Matkailualueen kehittäminen alueella sekä yksi uusi rivitalotontti hyvällä paikalla.

- Edistetään luonnon monimuotoisuuden ja virkistyskäytön kannalta arvokkaiden aluekokonaisuuksien 
säilymistä.

- Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston 
jatkuvuudesta.

- Huolehditaan maa- ja metsätalouden kannalta merkittävien yhtenäisten viljely- ja metsäalueiden 
säilymisestä.
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5.3 Kaavamerkinnät- ja määräykset
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Asemakaava ohjaa maankäyttöä ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

Laajennusalueella uusi rivitalotontti, joka sijaitsee Inarin kunnan maalla, laitetaan myyntiin tai vuokralle.

LV-alue kunnostetaan mahdollisuuksien mukaan rakentamalla mm. parkkipaikka.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

14
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