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1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Kunta:

Alueen nimi:
Kaava:

Kaavan nimi:
Kaavan paivays:
Kaavan kuvaus:

Kaavan laatija:

Vireilletulo:
Valmisteluaineisto nahtavilla

Kaavaehdotus nahtavilla:

Kasittely:

Inarin kunta
Naveriniemi
Asemakaavan muutos

Ivalon asemakaava

Rakennuspaikan kayttdtarkoituksen muutos

Inarin kunta, tekninen osasto
Mika Roininen, kaavasuunnittelija
mika.roininen@inari.fi

11.9.2019
11.9-26.9.2019

Tekninen lautakunta
Kunnanhallitus



1.2 Suunnittelualue ja sen sijainti

Muutos koskee Ivalon kylan kiinteistdja 28:35 jad.5Tontteja 1 ja 3 korttelissa 231.
Suunnittelualue sijaitsee Ivalossa NaveriniemeSgiisyys Ivalon keskustaan on n. 2 km.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Leppanoro Oy on esittanyt, etté korttelissa 23itsgva teollisuustontti muutettaisiin rivitalotddst.
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1. Asemakaavan seurantalomake
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Selvitys Ivalon tulvariskien pienentamiseksi kersaglassa vuodessa toistuvassa
tulvatilanteessa, WSP Finland Oy, 2013

- Ehdotus Ivalojoen tulvariskien hallintasuunnitelrsiakuosille 2016 — 2021, Elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus, 2014



2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on tehnyt paatoksen asemakaauatoksesta 23.1.2018 §3.

» Kaavoitus kuulutettiin vireille ja osallistumis- gaviointisuunnitelma sekéa kaavaluonnos
asetettiin yleisesti ndhtaville 11.9.2019

+ Valmisteluvaiheen kuuleminen 11.9-26.9.2019

e Tekninen lautakunta

¢ Kunnanhallitus

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tontille on mahdollistara#a rivitaloasuntoja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa alettaneen toteuttamaan kaavamuutoleenvoimaan.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta nsikalometria etelaan Naveriniementien varrella.
Muutosalue rajautuu asemakaavan mukaisiin katiNéiveriniementie ja Naverinpolku.
Muutosalueeseen sisdltyy tontti 1 korttelissa 231.



3.1.2 Maisema ja luonnonymparist®

Tontti on rakennettu ja alueen puusto on nuortkoatiheaa.
Alueella ei ole maisemallisesti merkittavia kohdeit

Alueelta on tehty luontoselvitys Ivalon yleiskaavaatimisen yhteydessa 25.1.2008, selvityksessa ei
ole havaittu erityisia luontoarvoja.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Tontilla sijaitsee varastorakennus, piha-alue oag@atainen.

3.1.4 Maanomistus

Kiinteiston KAIRA 28:35 omistaa Rakennusliike Holerlg Oy ja kiinteist6 NOTKOLA 15:9 on
yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otedthuomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
kuntien kaavoituksessa.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteiden kdtaanerkittavimmat ratkaisut ovat tehty jo
maakuntakaavan ja yleiskaavoituksen yhteydessdgnavhjausvaikutuksen kautta ne valittyvéat
asemakaavoitukseen.

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteeivatl voimaan 1.4.2018.



3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaadmakaavaa.
Pohjois-Lapin maakuntakaavan on valtioneuvosto sadmut 27.12.2007.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen paakayttomamimtaajamatoimintojen alue; A
Alue kuuluu jadmeren kaytavaan ja sen laheisyydesséltatie 4.

Inarin kunta kuuluu saamelaisten kotiseutualueesaen

Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 on vireilla.
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3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.
Suunnittelualuetta koskevan Ivalon alueen yleiskaasn valtuusto hyvaksynyt 16.9.2010.

Yleiskaavassa asemakaavan muutosalue on merkifRjlgientalovaltainen asuntoalue ja se kuluu
Ivalojoen rantojen tulvauhanalaiseen alueeseen.
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualuetta koskeva asemakaava on hyvakesityustossa 18.2 1986.

Asemakaavassa rivitalotontiksi ehdotettu korttalineerkinnalla TY; ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttetialu

Asemakaavassa rakennusten suurin sallittu kerroslnknmuutosalueella yksi (1) ja tehokkuusluku
e=0,3.

3.2.4.2 Asemakaavan toteutuminen

Muutosalueen rakentaminen on toteutunut asemakaaulaisesti, tontilla sijaitsee
varastorakennus
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3.25 Lahiymparistdn kaavatilanne

Muutosalueen ymparistén asemakaavat on vahvis&tt@; 1975, 7.7.1980 ja 16.3.2017

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitus on kaynnistynyt Leppanoro Oy:n esityk&estyds nykyinen maanomistaja on katsonut
kaavamuutoksen tarpeelliseksi. Suunnittelualuésgia asutuksen keskella ja kaavamuutoksen voidaan
katsoa parantavan Naveriniemen asuinalueen viilgtidy

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on tehnyt paatoksen kaavamsesdk 23.1.2018 § 3



12

Maanomistajat, vuokralaiset

Keskeisid viranomaistahoja ovat:
- Lapin ELY-keskus
- Rakennustarkastus

Yhteisdja, joiden toimialaa suunnittelussa kasitahl:
- Tunturiverkko Oy
- Inarin Lapin Vesi Oy

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille xx.xx.20B8&imanaikaisesti osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti nahtauill

Alueen maanomistajilla ja niill&, joiden asumisegntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla jaeitill&, joiden toimialaa suunnittelussa kasitatlia
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluuniogate kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjaliise
tai suullisesti mielipiteensa asiasta

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- j@iaintisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin
lehdessa ja kunnantalon ilmoitustaululla. Maanoayils ja rajanaapureille asiasta tiedotettiin &itge.

Valmisteluaineisto kuulutetaan yleisesti nahtavidsallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta
kirjeitse.

Asiakirjat asetetaan nahtaville myos Inarin kunimaernetin sivuillevww.inari.fi Palvelut — tekniset
palvelut — kaavoitus — vireilla olevat kaavat —raakaavat

Kaavaluonnos lahetetéan tiedoksi keskeisille vinaaisille ja yhteisdille.

Kaavaehdotuksen tullessa yleisesti nahtaville kegteviranomaistahoilta ja yhteisoiltd pyydetdén
lausunnot.

Viranomaisneuvottelujen tarve selvidd kaavapropes$etessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajan esityksessé tavoitteena on saadattuaiteollisuustontti rivitalotontiksi.
Yleiskaavassa suunnittelualue on pientalovaltastantoaluetta AP, teollisuustontti ei sovellu
asuinalueelle.

Nykyisessa kaavassa teollisuustontti ulottuu nakinteistélle, jossa sijaitsee omakotitalo. On

tarkoituksenmukaista, etta naapurikiinteiston dlaeseva teollisuustontin osa-alue muutetaan
erillispientalojen korttelialueeksi AO.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Vaihtoehtona on, ettd asemakaavaa ei muuteta

MUUTETTAVA ASEMAKAAVA-ALUE
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MUUTETTU ASEMAKAAVA-ALUE

5. Alustavat vaikutusten arvioinnit
5.1 Luontoon ja ymparisté6n

Kyseessa on rakennettu tontti, missa ei ole toad¢tvan erityisia luontoarvoja.
Tontille jaa kasvillisuutta suojavyohykkeeksi.

5.2 Rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos tdydentdd olemassa olevaa Naveriniamaroaluetta.

5.3 Kulttuuriymparistoon
Alueella ei tunneta muinaisjadnnoksia, eika alaeelé Lapin kulttuuriymparistot tutuksi hankkeerhteta.

5.4 Maisemaan
Suunnittelualue sijoittuu rakennetun ymparistoélgega ei vaikuta oleellisesti alueen maisemaan.
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Ivalojoki on hyvin saavutettavissa alueelta ja nalstaa hyvat puitteet ulkoiluun.

Suunnittelualue rajoittuu rakennettuihin katuihin.

Suunnittelualue tukeutuu Ivalon keskustan palvetuiKaavamuutos mahdollistaa alueen asukasmaaran
lisdantymisen ja teollisuustontin kayttdtarkoitukseuutos parantaa asuinalueen viihtyvyytta.

Tekniset verkot yltavat suunnittelualueelle.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet toteutusiaunnittelualueella tiivistaen Ivalon taajamaa ja
parantaen alueen terveellista seka turvallistangsyparistoa.

Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Suunnittelualueen rakentamisen maanpinnan korkey®bjakartan mukaan 123-123.10. Alue sijaitsee
tulvariskialueella ja on suojeltu kiinteilla rakeiita kerran 100 vuodessa toistuvalta tulvalta.

Inarin kunta
Tekninen osasto
Piiskuntie 2
99800 Ivalo

Mika Roininen
kaavasuunnittelija
mika.roininen@inari.fi
0400943534

Ivalossa 2.9.2019

Mika Roininen
kaavasuunnittelija



