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1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin kaksi kilometria etelaan valtatie 4:n varrella.

Muutosalueen kiinteistot:

1:5/LEHTOKUJA 8:16/PUOLUKKA-AHO 8:19/RONKAINEN 8:35/MILLI
8:37/KULTAKENTTA 8:51/Jeaggi 8:60/Nuukala 20:50/TOIVELA

20:53/KALLIO 20:54/MARKKULA 20:55/RENSULA 27:75/NURMELA
2:2/Yleinen tie

Laajennusalueen kiinteistot:

27:75/NURMELA 26:1/VALIO 26:15/IVALONPORTTI 26:17/KUKKOLA
26:18/0OURA 27:52/MUKANPERA 11 2:2/Yleinen tie 1:5/LEHTOKUJA
26:7/JASKANMAA 26:8/NAKU 26:19/Kuparipelto
Ivalo
i*: Awvil
3 Avveel

Korteniemi

Metsala

Mukanperdsaari

gas Juurimella

Ivalontie

IVG./‘:’/'O/r %
7
Hirviniemi

Néveriniemi
Naavaarnjarga

Saarineitamaovaara

1.2 Kaavan tarkoitus

Laajennusalueelle on tarkoitus osoittaa asuinrakentamista ja kiinteistolle 148-405-26-1 myos
lilkerakentamista seka selvittad alueen muu tuleva kaytto.

Muutosalueella tarkoituksena on ajantasaistaa vuonna 1975 tehtya asemakaavaa.

Tarkoituksena on myos tehda maankayttosopimus niiden maanomistajien kanssa, joille kaavoituksesta
seuraa merkittdavaa hyotya.



1.3 Selostuksen sisdllysluettelo

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT....ccooiiiiiiirne et 2
2. THVISTELMA ...ttt s 4
3. LAHTOKOHDAT ....oooceceeeeeeveevereesteeteseestesiesvessessessessessesa s se s sansaens 5
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET....ccccovvieiiiiiiieenne 16
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS.......cooiiii ittt 30
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS......ci it 35

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Kaavanlaatimispaatos

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3. Vastineet kaavaluonnoksen I lausuntoihin ja kannanottoihin
Liite 4. Vastineet kaavaluonnoksen Il lausuntoihin ja kannanottoihin
Liite 5. Vastineet kaavaehdotuksen lausuntoihin ja muistutuksiin
Liite 6. Pinta-alat tiloittain

Liite 7. Asemakaavan seurantalomake

Liite 8. Luontoselvitykset

Liite 9. Meluselvitysraportti

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Selvitys Ivalon tulvariskien pienentamiseksi kerran sadassa vuodessa toistuvassa tulvatilanteessa,
WSP Finland Oy, 2013

- Maa- ja metsatalousministerion 18.12.2015 hyvaksyma lvalojoen vesistdalueen tulvariskien
hallintasuunnitelma vuosille 2016 — 2021, Lapin ELY-keskus, 2014

- Ivalon asemakaavat

- Ivalon alueen yleiskaava, Poyry Finland Oy, 2010

- Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017

- Laaksoarhoselvitys, Puikko Maire 2019

- Selvitys moottorikelkkareiteistd, Inarin kunnan reittimestari

- Lumilogistiikan tehostaminen kaupungeissa, Keskinen Anna, Aalto-yliopisto, 2012

- Tutkimusraportti, maaperatutkimukset, 1.6.2017, Pohjois-Suomen Betoni- ja Maalaboratorio Oy

- Meluselvitysraportti, Sitowise Oy, 2022
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

31.1.2012 Tekninen lautakunta paatti kaynnistda asemakaavan laajennuksen.
30.5.2012 Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.
15.8.2012 Luontoselvitys valmistui.

25.5.2012 Arkeologinen tarkistus tehty.

4.3.2013 Kunnanhallitus teki paatdksen asemakaava-alueen laajentamisesta.
20.8.2014 Luontoselvitys laajennusalueelta valmistui.

18.11.2014 Tekninen lautakunta paatti asettaa alustavat vaihtoehdot nahtaville.
7.1-6.2.2014 Kaavaluonnosvaihtoehdot nahtavilla.

25.10.2016 Tekninen lautakunta paatti, etta kaavoitusta jatketaan VE2:n pohjalta.
2020 Kaava-alueen pienentdaminen.

25.3-26.4.2020 Kaavaluonnos Il nahtavilla.

2021-2022 Kaava-alueen laajentaminen; korttelin 81 ja osa korttelista 83. Maakauppoja alueella.
2.3-3.4.2022 Kaavaehdotus nahtavilla.

Kaavaehdotus Il ndhtavilla.
Tekninen lautakunta.
Kunnanhallitus.

Valtuusto.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutosalueella M-alueilla olevat asuinkiinteistot muutetaan tonteiksi.
Asemakaavan laajennusalueelle muodostuu asuintontteja ja liiketontteja.

Keskeisimmat kaavamerkinnat:

AP Asuinpientalojen korttelialue. MY Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisia ympaéristdarvoja.
T T Lumitila.
Erillispientalojen korttelialue. | It |
AO L j
KL Liikerakennusten kerttelialue.  ~n o~ Liikennemelualue
55dB

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsucjelulain mukainen luonnonsuojelualue
skt 1 tai kohde.

b | Luontodirektiivin IV lajin esiintym&. Kohteen luontcarvoja ei saa
vaarantaa tai heikentda.

T T : Sotahistoriallinen kulttuuriperintékohde.

! s-2 | Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on séilytettdva.

L | Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

[ - Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
1 | Metsa- ja vesilain mukaiset erityisen tarkeét elinympadristdt seka kohteet
— - on hoidettava lakien edellyttamalla tavalla. Ymparistéén rakentaminen ei

saa muuttaa ja vaarantaa alueiden olosuhteita niin, ettéd siitd aiheutuu
metsa-tai vesilaissa kiellettyja vaikutuksia.

[ - T Puhdistettava maa-alue
| Mik&li kiinteistdn kayttétarkoitus muuttuu, toiminta kohteessa loppuu tai
— e — - rakennus puretaan, alueen puhdistustarve on arvioitava.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa alettaneen toteuttamaan uusilla rakentamisen alueilla heti asemakaavan tultua
lainvoimaiseksi. Rakennetulla alueella kaavamuutos on 1dhinna toteutuneen tilanteen saattamista kaavan a
mukaiseksi.



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin kaksi kilometria etelddn valtatie 4:n varrella. Muutosalue
rajautuu pohjoisessa Sarjon omakotialueeseen. Muutosalueeseen sisaltyy M-aluetta, kortteli 81, osa
korttelista 83 ja LT-aluetta.

Asemakaavan laajennus koskee Ivalon asemakaava-alueen ja hautausmaan valista aluetta, rajoittuen
lannessa Ivalojokeen.

3.1.2 Luonnonympadristo

Valtatien itdpuolella asemakaava-alueen rakentamisen alue sijoittuu entiselle pellolle, jossa puusto on
nuorta. Rakentamisen ulkopuoleinen alue on maastoltaan tasaista metsaaluetta, jonka halkaisee alavampi
jontka heti rakennustonttien takana.

Alueen maisemallisesti merkittdvin osa on valtatieltd avautuva nakyma Ivalojoelle.

Alavampi eteldosa suunnittelualueesta on entista lvalojoen pohjaa, joka on luonnonympariston kannalta
arvokkainta aluetta. Sieltd 10ytyi pieni esiintyma rauhoitettua laaksoarhoa (lisétietoja sivulla 6) ja Suomen
vastuulajeista runsaana kellosinilatvaa. Merkittavia muita kasveja suunnittelualueella ovat
pohjanhoikkadngelma ja ahonoidanlukko. Entisen joen rantatérmalld on runsaasti toisen maailmansodan
aikaisia kaivantoja.

Koillisosa alueesta on viljeltya peltoa.

Alueelta on tehty luontoselvitykset 15.8.2012 ja 20.8.2014 (liitteena).

Voimassa olevassa Ivalon alueen yleiskaavassa (hyvaksytty
16.9.2010) kaava-alueella on merkinta luo.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
=—===—== erityisen tdrked alue
Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita
suoritettaessa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettei alueen luontoarvoja vaaranneta
tai heikenneta.

Suurin osa luo-alueesta on yleiskaavassa merkinnan AP
alueella.

Pientalovaltainen asuntoalue (ruskealla
AP reunustetut alueet ovat mahdollisia
laajentumisalueita)




3.1.2.1 Laaksoarho

Kesdkuussa 2019 alueella suoritettiin erillinen Laaksoarho-kartoitus. Kasvupaikkoja 16ytyi 1 kpl.

Heindkuussa 2019 kasvupaikalla kaytiin uudelleen kukinta-aikaan. Yksittdisia kukkia nakyi harvakseltaan

muiden kasvien seassa.

Moehringia
lateriflora

-
@0
®
¥
awﬂamwwnﬁamog

www.luomus.fi/kasviatla

Valokuva kaava-alueen kasvupaikalta 2019:
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Laaksoarhon esittelystd lainaus Ympdiristéhallinnon verkkosivuilta:

Laaksoarho
Ryssnarv
Moehringia lateriflora

Luonnehdinta

Laaksoarho on monivuotinen kohokkikasvi. Sen
kymmensenttiset varret ovat maanmyotaiset, kukkies-
saan kohenevat. Soikeat lehdet ovat vastakkain. Ku-
kinto on vidhdkukkainen. Noin sentin levyisessd kukas-
sa on viisi valkoista. pyoredkirkista terdlehted. Kasvi
kukkii heind-elokuussa. Kukinta-ajan ulkopuolella se
on vaikeasti havaittavissa muun kasvillisuuden seasta.

Elinymparisto ja levinneisyys

Laaksoarho kasvaa kuivahkoissa jokivarsien metsissa
ja niityilld tulvan ylirajan tuntumassa. Sen levinnei-
syys kattaa maan pohjoisosan Oulun Pohjanmaalta
Inarin Lappiin. Kaakkois-Suomessa oleva erillisesiin-
tyma liittyy Karjalan kannaksen esiintymisalueeseen.

Luontodirektiivin laji (liitteet 1l ja IV)
Eurcopan unionille raportoidut tiedot

Rauhoitettu (LSA 714/2009)
Uhanalainen (LSA 913/2005)

Nykytila ja uhkatekijat

Laaksoarho on kirsinyt vesirakentamisesta. Etenkin
vesivoimalaitosten rakentaminen on vihentanyt sdin-
nollistd tulvimista sen kasvupaikoilla. Tamén vuoksi
tulvien kuljettama aines on vihentynyt ja kasvupaikat
ovat alkaneet umpeutua niin tulvien puuttumisen kuin

myds laidunnuksen loppumisen vuoksi. Kasvi lienee
hyétynyt aiemmin jokivarsiniittyjen laidunnuksesta ja
niitosta. Nykyisin kasvupaikkoja uhkaa ennen muuta
rantarakentaminen.

Hoitosuositukset

Laaksoarho on rauhoitettu luontodirektiivin laji. Ran-
tametsien varovaiset harvennushakkuut seké laidunnus
ja niitto rantaniityilld ja -metsissa voivat olla kasville
eduksi. Niittyjé ei tule muuttaa nurmiksi tai pelloiksi.




3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalue:

AO-tonteista kuusi on rakennettuja.

M-alueella on omakotirakennuksia tiloilla 8:16,
8:35ja 1:5 ja tilalla 8:19 on talousrakennus.
M-alueelle on rakennettu kulkuyhteys tilalle 8:35.

Muutosalueen halkaisee pohjois — eteldsuunnassa
valtatie 4 ja voimalinja.

Laajennusalue:
Valtatien itapuolella sijaitsee rautakauppa ja
rakennusliike. Valtatien lansipuolelle lvalojoen

rantaan on rakennettu omakotitalo tilalle 26:15.
Tilalla 26:19 on polttodljyn myyntipiste.
i
380/1




Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella asuu vakituisesti kahdeksantoista henkil6a.

Palvelut

Alueella sijaitsee rautakauppa, rakennusliike seka polttoaineen jakelupiste. Matkaa lvalon keskustan
palveluihin on noin kaksi kilometria.

Virkistys
Alueella on runsaasti virkistysalueita.

Liikenne

Suunnittelualuetta halkoo vilkasliikenteinen valtatie, jonka molemmilla puolella kulkee
kevyenliikenteenvayla. Valtatien lansipuolella oleville kahdelle olemassa olevalle kiinteistolle
kuljetaan kevyenliikenteenvaylaa pitkin.

Moottorikelkkareitti kulkee Ivalojoelta valtatien yli koilliseen, Rajankankaan asuntoalueen suuntaan.

Melu

Suunnittelualuetta halkova valtatie aiheuttaa meluhaittaa tien valittdmassa laheisyydessa sijaitseville
kiinteistoille.

Tie, joka johtaa tilalle 8:35.



Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
AP-alueen eteldreunassa on toisen maailmansodan aikainen sotahistoriallinen kulttuuriperintékohde.

Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna:

Kuwvaus

Saarineitdmdvaaran luoteispuolella sijaitsee Ivalojoen meanderocimisen aiheuttama
uoma. Uoman pohjoistérmalld kulkevan polun molemmin puolin 16ytyi vuonna 2012
toisen maailmansodan aikaisia kaivantoja, jotka sijoittuivat 122,5 m mpy
korkeuskdyrdn tuntumaan koillislounaissuuntaisesti.

Lounaisimpana sijaitsee osin maahan kaivettujen telttojen pohjia, muutoin térmén
reunassa on noin 700 metrin matkalla erilaisia kaivantoja, pienid yhden miehen

poteroita, lyhyitd ja suoria sekd U:n muotoisia juoksuhautoja.
Luonti: 23.4.2020




3.1.4 Maanomistus

Kartassa keltaisella olevat maa-alueet ovat Inarin kunnan omistuksessa. Valtatie 4:n tiealueen omistaa valtio.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018
Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen ymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
- Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Suunnittelualue sisdltyy Pohjois-Lapin
maakuntakaavaan, jonka valtioneuvosto on vahvistanut 27.12.2007. Uusi Pohjois-Lapin maakuntakaava on
kuulutettiin vireille 2.5.2017 ja Lapin liiton hallitus hyvaksyi sen 1.3.2021. Lapin liiton valtuusto paatti
kokouksessaan 17.5.2021 palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

- Suunnittelualueen paakayttomerkinta on taajamatoimintojen alue; A.

- Valtatie on osoitettu valtakunnallisesti tarkedksi kansainvaliseksi liikennekaytavaksi; mv

- Inari on kokonaisuudessaan saamelaisten kotiseutualuetta; sa

oselka ™

Poimintoja maakuntakaavan suunnittelumaarayksista:

Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden
turvaamiseksi maankdyton, liikenteen ja rakentamisen
suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa on
otettava huomioon valtioneuvoston paatos melutasojen
ohjearvoista.

Maankadyton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonymparistot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota
rakennetun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten paateiden ja taajamien
[3heisissa metsissa eri kasittelytoimenpiteet on suunniteltava
huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiirteet ja
pyrittava valttdmaan suuria muutoksia.

Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille,
joilla on tulvan vaaraa.

_Lompol@npi



3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.
Suunnittelualuetta koskevan Ivalon alueen yleiskaavan on valtuusto hyvaksynyt 16.9.2010.

Asemakaavan muutosalue on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, AP.

"Alue varataan padasiassa asuinpientaloille, kuten 1-2 —asuntoisille erillispientaloille, kytketyille pientaloille
ja rivitaloille. Rakentamisen suurin sallittu kerroskorkeus on Il. Alueella varaudutaan keskitetyn
kunnallistekniikan rakentamiseen. Asemakaavoittamilla alueilla tulee rakennuspaikan olla vahintdan

2000 m? suuruinen. Rakentamisessa noudatetaan voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia”.

Muut suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

- Maa- ja metsdtalous- seké poronhoitovaltainen alue, MP

- Tulvanuhainen alue (rasteri)

- Olemassa oleva moottorikelkkailu-ura/reitti

- Kevyen liikenteen vdyld

- Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue; luo

Asemakaavan laajennusalue on yleiskaavassa osoitettu padosin merkinnalla pientalovaltaisen asuntoalueen
laajentumisalue. AP, ruskea reunus

Yleiskaavamaardys asemakaavoitukseen:
Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja rakennesuunnittelussa tulee ottaa huomioon
valtioneuvoston antamat sisdilmamelutasoja koskevat ohjearvot.

S W
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3.2.4 Asemakaava

el

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
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alueelta . ajantasakaava X
Ivalon asemakaava, vahvistettu 24.1.1975 U 144:
nr . -y > P A | ., .
m Maatatousalue: f:’ 4 ,3 b MNHH}'&.
Eﬁﬁ’a “Suurjinnitelehdon aikeuttama dluedn Kiylsn rajoitus.
LSSt e i . i '
‘}"'jVALTAT.IE('\"| P Tie, tien tai alueen nimi-ja tien "'“”{ metrein¥
AO' AOf l
Kylkettyjen tai -rilllsten enintddn Kaksl-tai useamplasuntolsten plenta-
baksinawrluicten mmEkothrky RS lojen korttellalue. Rakennuspalkalle
enrti sliaiue: saa !“akcntaa samanaikaiscsii tal erl
Autosuoja Ja taloustilat on sijoitettavh alkoina usaamp.ln asuinhuoneistoja, jot- _
asuinrakennuksen yhteyteen. ka tulee kytked yhteen Joko Suoraan
tal autosuoj!en,t_nloustllojen Ja katostén
avulla(ketjutajg)Mjk¥ll asuntoja on
enemmin kuln kaksl, $2aa autosuojan
Ivalon asemakaava, vahvistettu 18.2.1986 U 161: tehdd my8s erlllisend. )
E M ﬂ Maa- ja metsidtalousalue
3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen
Muutosalueen rakentaminen ei ole toteutunut asemakaavan mukaisesti. Miegiosdaklareunan M- 13

alueelle on rakennettu kolme asuinrakennusta.



3.2.5 Rakennusjarjestys

Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014.

3.2.6 Ympadristonsuojelumaaraykset

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on paivitetty vuonna 2014.
Paivitetyt maaraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.
3.2.7 Pohjakartta

Pohjakarttaa on tarkistettu teknisen osaston toimesta vuonna 2019 ja uuden alueen osalta 2021.
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3.2.8 Lahiympariston kaavatilanne

Muutosalueen ympariston asemakaavat ovat vahvistetut 24.1.1975, 5.5.1980, 7.7.1980, 30.7.1981,
18.5.1984, 18.2.1986 ja uusimpana Rajankankaan asemakaavan muutos ja laajennus; 13.12.2018.

24.1.1975

18.2.1986

13.12/2018

3.2.9 Ivalojoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelma

Tulvariskien vahentamiseksi, tulvien ehkdisemiseksi ja lieventamiseksi seka tulviin varautumisen
parantamiseksi merkittaville tulvariskialueen sisaltaville vesisto- ja merenrannikon alueille on laadittu
tulvariskien hallintasuunnitelmat. lvalojokea koskeva hallintasuunnitelma on laadittu Lapin ELY-keskuksessa

Ivalojoen vesistdalueen tulvaryhman ohjauksessa.

Ivalojoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelma vuosille 2016 — 2021 on hyvéaksytty maa- ja

metsatalousministeriossa 18.12.2015.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitus on kdynnistynyt maanomistajien esityksesta. Yhtendisen suunnittelualueen saamiseksi tekninen
lautakunta laajensi aluetta koskemaan myds naapuritiloja. Maanomistajien esityksesta suunnittelualuetta
laajennettiin koskemaan myds Ivalon asemakaavan mukaista M-aluetta Takkatien eteldpuolella.

Alueen rakentaminen ei ole toteutunut vuonna 1975 vahvistetun asemakaavan mukaisesti. MRL edellyttaa,
ettd asemakaava on pidettava ajan tasalla kunnan kehityksen edellyttamalla tavalla.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen lautakunta paatti laatia alueelle asemakaavan laajennuksen 31.1.2012.

Teknisen lautakunnan esityksesta kunnanhallitus on tehnyt paatoksen 4.3.2013 alueen laajentamisesta
Takkatien eteldpuolelle asemakaava-alueelle.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Keskeisida viranomaistahoja ovat:

- Lapin ELY-keskus

- Lapin liitto

- Saamelaismuseo Siida

- Ympadristonsuojeluviranomainen
- Terveydensuojeluviranomainen
- Rakennustarkastus

Yhteis6ja, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
- Saamelaiskarajat

- Ivalon paliskunta

- Tunturiverkko Oy

- Inarin Lapin Vesi Oy

- Inarin luonnonystavat ry

- Fingrid Oyj

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavoitus kuulutettiin vireille asemakaavan laajennusalueen osalta 23.5.2012. Samanaikaisesti
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti ndhtaville. Suunnittelualueen laajentuessa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin ja se asetettiin yleisesti ndhtaville 13.5.2013.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavoituksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin lehdessa ja kunnantalon
ilmoitustaululla. Maanomistajille, haltijoille ja rajanaapureille asiasta tiedotettiin kirjeitse.

Valmisteluaineisto kuulutettiin yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen etenemisesta
kirjeitse.

Asiakirjat asetetaan nahtavilla myds Inarin kunnan internetin sivuille www.inari.fi
Palvelut — tekniset palvelut — kaavoitus — vireillé olevat kaavat — asemakaavat

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluaineistoa ldhetettiin tiedoksi keskeisille viranomaisille ja yhteisaille.

Valmisteluvaiheen luonnoksista antoivat lausunnon Lapin ELY-keskus, Lapin liitto, Museovirasto ja
Saamelaismuseo Siida.

Kaavaehdotuksen tullessa yleisesti nahtaville keskeisiltd viranomaistahoilta ja yhteisoilta pyydettiin
lausunnot.

Kaavaehdotuksesta antoivat lausunnon Lapin ELY-keskus, Lapin liitto, terveydensuojeluviranomainen,
Fingrid Oy, Saamelaismuseo Siida ja ympaéristonsuojeluviranomainen.

Viranomaisneuvotteluille ei ole ollut tarvetta.




4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajien esityksissa tavoitteena on saada alueelle paaosin asuinrakentamista. Tilalle 26:1 esitettiin
myos liikerakentamista.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Ensimmaisia kaavaluonnosvaihtoehtoja laadittaessa esiin tulleet asiat:

- M-alueilla olevat rakennetut kiinteistot ja kulku niille
- Kaava-alueen ulkopuolella olevat rakennetut kiinteistot ja kulku niille
- Pumpulitien katualueella sijaitseva asuinrakennus

Toista kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Luonnosvaihtoehdon valitseminen kaavoituksen pohjaksi

- Kaavamuutosalueen pienentdaminen Pumpulitien/Takkatien seudulta
- Tonttikokojen kasvattaminen

- Polttonesteiden jakeluasema

- Lumilogistiikka

- Tulva

Kaavaehdotusta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Tontit 83/9 ja 83/10 mukaan kaavamuutokseen
- Kortteli 81 mukaan kaavamuutokseen

- Uusi tontti kortteliin 377

- Sarjon alueen rauhoittaminen lapikululta

- Sotahistoriallinen kulttuuriperintékohde

- Korttelin 380 pilaaﬁtunut maa-alue

- Suojeltavat kohteet -> Laaksonarho

Nakymaa suunnitellulta KL-alueelta

Kaavaehdotusvaiheeh jdlkeen esiin tulleet asiat:
- Meluselvityksen laatiminen

- Kevyenliikenteen:iurvallisuus

- Korttelin 379 tontit

- Tontti86/11




4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

NAHTAVILLA OLLEET KAAVALUONNOSVAIHTOEHDOT

Molemmissa vaihtoehdossa valtatielle osoitetaan uusi liittyma, josta lahtevan kadun varteen valtatien
Iaheisyyteen on osoitettu liikerakentamista hieman erilaisin ratkaisuin.

Vaihtoehdossa 1 valtatielta lahteva katu yhtyy Hiillostien paahan. Tasta padkadusta erkaantuu pohjois- ja
eteldosassa katu uusille omakotiasutusalueille. Uusi lyhyt katu on luonnoksessa osoitettu Takkatien ja
Juurakkotien risteyksesta kahdelle asuinpientalotontille.

Vaihtoehdossa 2 valtatielta lahteva katu yhtyy 2 Pumpulitien paahan. Kadun varteen on suunniteltu uutta
asuinrakentamista. Toinen uusi katu on osoitettu luonnoksessa lahtemaan Takkatien ja Juurakkotien
risteyksesta. Taman kadun varteen on osoitettu tontteja asuinpientaloille ja rivitaloille. Uudelta
asutusalueelta on osoitettu kevyenliikenteen vayla Hiillostielle. Uudet rakennuspaikat ovat osoitettu alueen
korkeimmille paikoille.

Asuinaluetta halkova syvanne on osoitettu molemmissa luonnoksissa lahivirkistysalueeksi. Eteldosassa
matalammalle vanhalle Ivalojoen pohjauomalle on mahdollista rakentaa leikkialue kevyenliikenteen
yhteyksin. Uoman reunalla sijaitsevien sota-aikaisien poteroiden paalle ei ole osoitettu rakentamista.

Rakennetut asuinpaikat on osoitettu kaavaluonnoksiin erillispientalojen korttelialueina (AO).
Molemmissa vaihtoehdoissa moottorikelkkareitti sdilvv nvkviselld naikallaan.

Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2

A = {11

/. '

Uusia AO-tontteja 35 kpl \
' Uusia AP-tontteja 2 kpl Vo
Uusia KL-tontteja 1,4 ha A \

Uusia AO-tontteja 26 kpl
Uusia AP-tontteja 3 kpl
Uusia KL-tontteja 1,4 ha

Uutta katua 1270 m Uutta katua 1060 m

RATKAISU:
Tekninen lautakunta paatti 25.10.2016 valita vaihtoehdon 2 kaavaehdotuksen pohjaksi.
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KAAVA-ALUE

\
\

RATKAISU:

Kaava-aluetta pienennetdan siten, ettd sen ulkopuolelle jatetdan voimassaolevan kaavan asuinkorttelit.
KORJATTU RATKAISU:

TONTTIKOOT

Kaavaehdotukseen otettiin mukaan tontit 83/9 ja 83/10 seka kortteli 81.

RATKAISU:

Ensimmaisessa luonnosvaiheessa saapuneissa kannanotoissa toivottiin tonttien kokojen kasvattamista.
Kasvatetaan tonttikokoja mahdollisuuksien mukaan

POLTTONESTEIDEN JAKELUASEMA

Korttelissa 380 sijaitsee polttonesteiden jakeluasema.
RATKAISU:

Merkitaan alue merkinnalla:

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman




LUMILOGISTIIKKA

Kaavoitusvaiheessa on hyva kiinnittda huomiota lumen varastointiin vaylien varsilla, koska lumen
kuljettaminen pois kaduilta ja kevyenliikenteenvayliltd on erittdin kallista. Varsinkin runsaslumisina talvina
lumi saattaa levita aurauksen seurauksena mm. tonteille seka vahingoittaa kasvillisuutta.

Lumilogistiikkaa on tutkittu jonkin verran viime vuosina. Seuraavassa ote Anna Keskisen Aalto-yliopistolle
laatimasta diplomity6sta vuodelta 2012:

Lumen
lyhyt- ja pitkaaikaisvarastointia varten tulee osoittaa paikka ottamalla huomioon liiken-
neturvallisuus ja visuaalinen ilme. Lumen lahisiirron tarvitsemat tilat voidaan osoittaa
tarvittaessa kaavoissa esimerkiksi erikoisaluema E-merkmtind tai vaithtoehtoisest: LP-
merkmtind, jollom paikkoja voidaan kayttdd kesdisn yleisnd pysidkomtipaikkoma.
Kaavojen ja niissa esitettyjen rakennustapojen vaikutukset talvikunnossapitoon ja sen
kustannuksiin tulisi kisitelld osana suunnitteluprosessia. Jos kaavassa ei ole osoitettu
paikkaa, johon lumet voi1 kasata, kasataan ne sinne mihin ne mahtuvat, jolloin paikka e1
valttamatta ole se paras mahdollinen. Tuviisti rakennetulla alueella lumen lahisiirto-
paikkojen l6vtyminen on vaikeaa. Lumen varastointiin kannattaa hyddyntdi rakentamat-
tomia alueita, kunteistéien autonaikkola sekd lumirakentamisen avulla luotuja varas-
toimtipaikkoja.

RATKAISU:
Otetaan lumi huomioon kaavassa seuraavan kaavamerkinnan avulla:

i Lumitila. Alueelle saa varastoida lunta. Alueella puiden kaataminen vaatii
maisematydluvan.

Lisdksi suurennetaan katualueiden kdaantdpaikkoja ja levennetdan kevyenliikenteenvaylille tarkoitettuja
alueita.

Leikkipuistoon voisi mahdollisesti ohjata osan puhtaasta aurauslumesta. Edellyttaa puistosuunnitelmaa.
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TULVAN HUOMIOIMINEN

Tulvavaara tulee huomioida asemakaavoituksessa.

Kuvassa ote kaava-alueelta Tulvakeskuksen tulvakarttapalvelusta, Harvinainen vesistétulva, 1/100a.
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RATKAISU:
Kaavamaarayksissa edellytetaan kosteudelle alttiit rakennusosat sijoitettavan vahintdaan 0,50 metria

ylemmaksi kuin laskennallinen 1/100 vuodessa maaritelty tulvakorkeus.
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TILA 148-403-8-60

Kiinteistolla 8:60/Nuukala on asuinrakennus, joka on LSl EINEEELEENERCR
nykyisessd voimassa olevassa asemakaavassa ja
M-alueella.

r

Kaavaluonnos l:ssd kyseinen kortteli 83 oli mukana ja
tonttia 83/3 oli laajennettu.

Kaava-aluetta pienennettiin kaavaluonnos ll:ssa ja
kortteli 83 jai kaavoituksen ulkopuolelle.
Asuinrakennus oli VL-alueella.

Tilan omistajat hakivat Inarin kunnalta
poikkeamislupaa asuinrakennuksen laajentamiseen
29 k-mZ2:n verran. Inarin kunnanhallitus myonsi
poikkeamisen 20.4.2020.

RATKAISU:

Otetaan tontit 83/9 ja 83/10 mukaan
kaavamuutosalueeseen. Laajennetaan tontteja siten,
ettd VL-alueella oleva asuinrakennus siirtyy tontille.

LISAYS:

Yhdistetdan tontit 83/9 ja 83/10 yhdeksi tontiksi
maanomistajalta kaavaehdotuksesta saadun
muistutuksen mukaan.




KORTTELI 81

Osa korttelin 81 maanomistajista esitti vuonna 2021
lahetetyssa hakemuksessa, etta kortteli otettaisiin
mukaan vireilld olevaan kaavaan. Esitettiin, etta
tontteja 81/2-4 laajennettaisiin n. viisi metria M-
alueen suuntaan.

RATKAISU:

Otetaan kortteli 81 mukaan kaavamuutokseen ja
levennetdan tontteja 81/2-4 viisi metria. Samalla
saadaan paivitettya vanhentuneet kaavamerkinnat
AQ'" ja AO?.

Inarin kunnan omistama tontti 81/1 muutetaan AP-
tontiksi.

KORTTELI 377

Tilan 8:37 / KULTAKENTTA maanomistaja on
esittanyt, ettd kaavaluonnoksessa VL-alueeksi
kaavoitettu palsta muutettaisiin tontiksi.
Nykyisessd, voimassa olevassa kaavassa alue on M-
aluetta.

RATKAISU:

Muutetaan kaavaluonnoksessa ollut VL-alue
tontiksi. Korttelinumerointi on muuttunut
ehdotusvaiheessa; 378 -> 377.




KATUALUEIDEN SUUNNITTELU

Ensimmaisessa kaavaluonnoksessa kulku
kaavoitettavalle alueelle oli jarjestetty kolmen eri
liittyman kautta; Pohjoisesta Sarjon asuinalueelta,
Pumpulitien kautta ja rakennettavan uuden liittyman
kautta.

Kevyenliikenteenvayla kulki Sarjon asuinalueelta
Hiillostien paasta paatyen uudelle rakennettavalle
kadulle.

RATKAISU:

Toisessa kaavaluonnoksessa katkaistiin
l[apiajomahdollisuus ja muutettiin osa uudesta
kadusta kevyenliikenteenvaylaksi. Kulku tontille
370/3 mahdollistettiin kevyenliikenteenvaylaa pitkin.

KORJATTU RATKAISU:

Kaavaehdotuksessa katujen sijoittelua on muutettu
radikaalisti verrattuna kaavaluonnoksiin. Sarjon
asuinalue rauhoitettiin ja suljettiin autojen
[apikulkumahdollisuus uudelle asuinalueelle. Kulku
tontille 370/4 onnistuu katua pitkin. Suunnitteilla
olevalle uudelle asuinalueelle paasee autolla nyt
ainoastaan yhdesta liittymasta.

Kokoojakadun reunaan on varattu alue jalankululle
ja pyorailylle.




SOTAHISTORIALLINEN KULTTUURIPERINTOKOHDE

Saamelaismuseo Siidalta saadun lausunnon mukaan kaavamuutosalueella sijaitsee toisen maailmansodan
aikainen sotahistoriallinen kulttuuriperintékohde:
Saarineitdmévaara luode, muinaisjédnnésrekisteritunnus 1000038419

Alue on rajattu tahan punaisella:
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RATKAISU:

Muotoillaan kortteleita 373 ja 376, M-aluetta ja My-aluetta siten, ettd ne jaavat alueen ulkopuolelle.
Lisataan kulttuuriperintokohde kaava-kartalle merkinnalla s-2.

5-2 Sotahistoriallinen kulttuuriperintékohde.

Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sdilytettdvd. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.
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SAASTUNUT MAA-ALUE

Lapin Ely-keskukselta saapuneen lausunnon mukaan
korttelissa 380 olevalle rakennukselle on tehty
vuonna 2017 ymparistotekninen maaperaselvitys.
Kiinteistolla on harjoitettu korjaamo- tai siihen
rinnastettavaa teollista toimintaa seka pysakoity
raskasta kalustoa seka niiden laitteita. Tutkimuksessa
todettiin 6ljypilaantuneisuutta. Pilaantuneisuuden
vuoksi kiinteistdlla on maakayttorajoite.

RATKAISU: “_gzﬁf““:
Lisataan kiinteiston kohdalle saa-merkinta. ‘

saa
I - o Puhdistettava maa-alue

1 | Mikali Kiinteiston kayttotarkoitus muuttuu, toiminta kohteessa loppuu tai
—_— e — - rakennus puretaan, alueen puhdistustarve on arvioitava.

LUONNONSUOJELULAIN NOJALLA
SUOJELTAVA KOHDE

Lapin Ely-keskukselta saapuneen lausunnon mukaan
kaavoitettavalla alueella kasvavalle rauhoitetulle ja
EU:n luontodirektiivin mukaiselle tiukkaa suojelua
vaativalle lajille, Laaksonarholle, on laitettava
kaavaan suojelumerkinta.

RATKAISU:
Lisataan kyseiseen kohtaan sl-IV-merkinta.

KORJATTU RATKAISU:
Vaihdetaan merkinnaksi sl-1 Lapin Ely-keskuksen
kaavaehdotuksesta antaman lausunnon mukaisesti.

| Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue
skt | tai -kohde.

Lo J Luontodirektiivin 1V lajin esiintyma. Kohteen luontoarvoja ei saa
vaarantaa tai heikentaa.
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MELUSELVITYS

Lapin Ely-keskukselta kaavaehdotuksesta saapuneen lausunnon mukaan lilkkennemelu tulisi selvittaa ja
melualueen rajat tulisi merkita kaavaan, jotta meluntorjuntaa koskeva maarays voitaisiin kohdentaa ja
huomioida myos rakennuslupamenettelyssa.

RATKAISU:
Tilataan meluselvitys ja merkitadn kaavakarttaan melualue.

Meluselvitys tilattiin Sitowise Oy:lta ja se valmistui 9.9.2022.

Selvityksessa tarkasteltiin laskennallisesti kaava-alueen liikennemelun aiheuttamia keskidanitasoja
nykytilanteessa 2022 ja ennustetilanteessa 2040 valilld Lentokentédntie-Naverniementie. Laskentojen
perusteella on tarkasteltu Rovaniementien varrelle kohdistuvia melutasoja. Tarkastelu on tehty noin 500
metrin etdisyydelle tien molemmin puolin.

Ote meluselvityksestd “Pdivdaikaiset
ennustetilanteen keskidiéinitasot”

Keskiaanitaso Lg,

<=45
45< <=30
50 < I <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70< . <=75
75<
Merkitddn kaavaan melualueen raja mukaillen Ote kaavaehdotuksesta, johon on liséitty melualueen

meluselvityskartan alle 55 dB rajaa, joka on rajaus 55dB
valtioneuvoston periaatepdatoksen mukainen
ohjearvo ulkotilojen keskidanitasoille asumiseen
kaytettavilla alueilla ja taajamien virkistysalueilla
ja niiden valittomassa laheisyydessa.

Kaytetty kaavamerkinta ja —maarays:

VAVAVAUAUAUAVAUA Liikennemelualue

55dB

LIKENNEMELUALUETTA KOSKEVA MAARAYS:
Rakennusten asuintiloissa tulee alittaa valtioneuvoston paatéksen 993 / 1992 mukaiset sisdmelutason

ohjearvot. Melutaso asuinrakennusten sisélla ei saa ylittda paivaohjearvoa 35 dBA (LAeq) eika

yoohjearvoa 30 dBA (LAeq). Alueelle tulee rakentaa siten, ettd rakennukset suojaavat asuntojen

ulko-oleskelutiloja melulta. Asuinalueilla ulko-oleskelutilojen paivédmelutaso ei saa ylittdd Vnp 993 / 1992 28
mukaista paivaajan (LAeq 7-22) keskidanitasoa 55 dBA.



4.6 Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Kaavaluonnos |
Valmisteluvaiheen kuuleminen suoritettiin 7.1 — 6.2.2015. Kannanottoja maanhaltijoilta saapui 7 kpl.
Vastineet lausuntoihin ja kannanottoihin ovat liitteena.

Kaavaluonnos lI
Toisen kaavaluonnoksen kuuleminen suoritettiin 25.3 — 26.4.2020. Kannanottoja maanhaltijoilta saapui
4 kpl. Vastineet lausuntoihin ja kannanottoihin ovat liitteena.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen kuuleminen suoritettiin 2.3 - 3.4.2022. Muistutuksia maanhaltijoilta saapui 3 kpl.
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin ovat liitteena.

Lausuntopyynto Kaavaluonnos | Kaavaluonnos I Kaavaehdotus
Antoi lausunnon: Antoi lausunnon: Antoi lausunnon:

Lapin Ely-keskus X X X

Lapin liitto X X X

Museovirasto X Ei pyydetty Ei pyydetty

Lapin maakuntamuseo/Siida X X X

Rakennustarkastus

Ymparistoyksikko X X

Arktisen Lapin ymparistonsuojelu  Ei pyydetty Ei pyydetty X

Saamelaiskarajat

Inarin Luonnonystavat ry X

Ivalon paliskunta

Elinkeinoyhti6 InLike Oy Ei pyydetty Ei pyydetty

Inarin Lapin Vesi Oy

Tunturiverkko Oy X

Fingrid Oy Ei pyydetty X
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Muutosalue, 8,0 ha:

Kaavan mukaiselle maatalousalueelle (M) on osoitettu asuinpientalojen korttelialue (AP) ja erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Viidesta AP- tontista yksi on rakennettu.

Valtatien varteen M-alueelle rakennetut kaksi asuinrakennusta on osoitettu kaavaan erillispientalojen
tonteiksi (AQ).

Laajennusalue, 29,5 ha:

Valtatien varteen, sen itdpuolelle rakennetut liikerakennukset on osoitettu kaavaan liikerakennuksen
korttelialueiksi (KL). Rakennettujen KL-alueiden valiin on osoitettu uusi liikerakennusten korttelialue. Uusi
katuyhteys KL-alueiden takana sijaitseville erillispientalojen korttelialueille liittyy valtatiehen uuden KL-
alueen pohjoisrajalta.

Asuintonttien lahiymparisto on osoitettu kaavaan lahivirkistysalueena (VL).

Valtatien lansipuolelle on kaavaan osoitettu uusi erillispientalojen tontti, joka on jo rakennettu.

5.1.1 Mitoitus

Pinta-ala Kerrosala (k-m?) Tonttien lkm
(ha)

AO/AP 10,32 17609 Muutosalueella kokonaan tai osaksi:
81, 83, 86, 370, 371, 372, 377 17 kpl

Laajennusalueella kokonaan tai

osaksi: 86, 372-376 22 kpl
Yht. 39 kpl
KL 5,29 10504 Laajennusalueella: 378-380 4 kpl
VL/VK 6,64 -
M/mMmy 9,36 -
Kadut ym 2,10 -
Liikennealue 3,79 -
YHTEENSA: 37,50 ha 28 113 k-m-2 43 kpl, joista

13 rakennettu

Huom: Pinta-alamuutokset tiloittain on liitteena. -



5.2 Kaavan vaikutukset

Luonto ja ymparisto:
Luonnonsuojelulain mukaan rauhoitettu laaksoarho ja Suomen vastuulajeihin kuuluvat kellosinilatva,
pohjanhoikkadngelma ja ahonoidanlukko sijoittuvat alueelle, jonne ei osoiteta rakentamista.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéat alueet on merkitty kaavaan rakentamisen
ulkopuolelle.

Rakennettu ymparisto:
Uusi rakentaminen tdydentaa ja laajentaa olemassa olevaa lvalon taajaman pientaloaluetta.

Kulttuuriymparisto:
Alueella sijaitseva sotahistoriallinen kulttuuriperintékohde sijaitsee VL-alueella ja se on merkitty omaksi
alueekseen suojelumerkinnalla, joten kaavan vaikutus on positiivinen.

Maisema:

Uusi asutus sijoittuu paaosin puustoiseen metsaan, joka on maisemana suljettu. Uusi liikerakentamisen alue
sijoittuu avohakkuualueelle. Maisemana tarkeimmalle alueelle Ivalojoen suuntaan ei tassa kaavoituksessa
tule muutoksia.

Virkistys ja reitisto:
Kaavassa varataan riittavasti ldhivirkistysaluetta. Entisen Ivalojoen uoman rantatormalla sijaitsevan polun
kaytto tulee vdhenemaan suunnitellun rakentamisen toteuduttua.

Moottorikelkkareitti sijaitsee entisessd lvalojoen uomassa. Reitti voi aiheuttaa eteldisimmille tonteille
meluhaittaa.

Ihmiset ja elinolot:
Suunnittelualue tukeutuu Ivalon keskustan palveluihin. Olemassa olevan peltoalueen hajut voivat yltda
lahitonteille. Meluhaittoja vdahennetaan lisadamalla kaavaan melualueet ja melua koskeva maarays.

Kunnallistekniikka:
Tekniset verkot yltavat suunnittelualueelle. Verkostoa laajennetaan uusille asuinalueille.

Tulva:

Valtatie toimii tulvasuojelurakenteena tien itdpuoliselle alueelle HQ1/100 mukaisen tulvan aikana.

Valtatien lansipuolista aluetta ei ole tulvasuojeltu. HQ1/100 tulvakorkeus kaava-alueen kohdalla on N2000
+124,05 ja alin rakentamiskorkeus N2000 +124.55. Kaavamaarayksissa edellytetadn kosteudelle alttiit
rakennusosat sijoitettavan vahintdan 0,50 metria ylemmaksi kuin laskennallinen 1/100 vuodessa maaritelty
tulvakorkeus.

Suunnittelualueen rakentamisen alueiden maanpinnan korkeus on pohjakartan korkeuskayrdston mukaan
yli 123m.

Hulevedet:

Alueen hulevedet on mahdollista johtaa tontteja ymparoivélle viheralueelle. Asemakaavamaarayksissa
edellytetaan, ettd uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltya hulevesien
kasittelysuunnitelma.
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Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet:
Asemakaava edistaa seuraavia tavoitteita:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle -> Uudet asuin- ja liiketontit

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa -> Sijainti valtatien varressa

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden ja virkistyskayton kannalta arvokkaiden aluekokonaisuuksien
sailymista -> Laaja MY-alue ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
merkitseminen rakentamisalueiden ulkopuolelle.

- Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta -> Runsaasti VL ja MY-aluetta, VK-alue

- Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. -> Uusi
asuinalue on suojattu tulvilta maarayksin.

- Ehkaistadn melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia terveyshaittoja. -> Melualueiden
merkitseminen kaavaan seka rakentamista melualueelle koskevat maaraykset.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vilille jatetdan riittavan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muilla tavoin. —> Uuden asuinalueen
valittdmassa laheisyydessa ei ole terveydelle haitallista tai onnettomuusriskeja aiheuttavaa toimintaa.

Maakuntakaava:

Kaava-alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen ja keskustatoimintojen aluetta. Asemakaava toteuttaa
maakuntakaavaa.

Yleiskaava:

Yleiskaava on ollut ohjeena asemakaavaa laadittaessa.

Asemakaavoituksen laajennusalueella rakentamiseen osoitetun alueen yleiskaavamerkintd on
pientalovaltaisen asuntoalueen laajenemisalue. Talle alueelle asemakaavalaajennuksella osoitetaan
pientalovaltaista rakentamista (AO ja AP).

Asemakaavan muutosalueen maatalousalueelle (M) osoitetaan pientalorakentamista, joksi alue on Ivalon
alueen yleiskaavassa osoitettu.

Alavampi alue on jatetty rakentamisen ulkopuolelle yleiskaavan mukaisesti. Yleiskaavan mukaiselta luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeélla alueella (luo) kasviesiintymien sijoittuminen on maastossa

tutkittu ja huomioitu asemakaavoituksessa.

Ivalon alueen yleiskaavan mukaiselle tulvanuhan alaiselle Ivalojoen ranta-alueelle ei tassa
asemakaavoituksessa osoiteta uutta rakentamista.
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5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

AP

AO

KL

86

SAUNATIE

500

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Maantien alue.

Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasclla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessi osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kiyttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Katu.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likima3rainen sijainti.

Lumitila. Alueelle saa varastoida lunta. Alueella puiden kaataminen vaatii
maisematydluvan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjest3a ajoneuvoliittyma3i.

Likennemelualue

Moottorikelkkareitti

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue
tai -kohde.

Luontodirektiivin IV lajin esiintyma. Kohteen luontoarvoja ei saa
vaarantaa tai heikentaa.

Sotahistoriallinen kulttuuriperintdkohde.

Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke3d alue.

Metsi- ja vesilain mukaiset erityisen tarkedt elinymparistot sek3 kohteet
on hoidettava lakien edellyttimilla tavalla. Ymparistéon rakentaminen ei
saa muuttaa ja vaarantaa alueiden olosuhteita niin, ettd siitd aiheutuu
metsad-tai vesilaissa kiellettyja vaikutuksia.

Puhdistettava maa-alue
Mikdli kiinteiston kdyttétarkoitus muuttuu, toiminta kohteessa loppuu tai
rakennus puretaan, alueen puhdistustarve on arvioitava. 34



ASEMAKAAVAMAARAYKSET

AUTOPAIKAT:
Autopaikkoja on rakennettava rakennuspaikoille KL-kortteleissa vahintdan 1 ap/50 liikekerrosnelidmetrid.

RAKENNUKSEN PERUSTAMINEN:
Maaperan rakennettavuus on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNUKSEN KOKO:
Rakennukset ja muut rakennelmat kuten lipputangot tai mainostornit eivat saa nousta vallitsevan puuston
ylapuolelle.

RAKENNUKSEN ULKONAKO:
Rakennusten tulee muodostaa varien, julkisivumateriaalien seka kattomuodon ja -kaltevuuden suhteen
kaavatiesivuittain tai rakennusryhmittain yhtendisia kokonaisuuksia.

MAALAMPOPUTKISTOT JA -KAIVOT:

Tonteille sekéa puisto- ja metsaalueille oman tontin kohdalle on mahdollista rakentaa maalampd&putkistoja ja
-kaivoja. Alueen kaytosta ko. tarkoitukseen on sovittava maanomistajan kanssa. Ennen rakentamista
alueelta on laadittava selvitys maaperan sopivuudesta tarkoitukseen ja arviointi hankkeen vaikutuksista
ymparistdn tilaan ja taajamakuvaan.

VALUMAVEDET:
Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyd hulevesien kasittelysuunnitelma.

TULVA:

Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava vahintdan 50 cm ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa
toistuvan korkein laskennallinen tulvakorkeus (HW 1/ 100), ellei voida osoittaa, ettd rakennuspaikan
tulvasuojaus on turvattu muulla tavalla. Rakennusluvan myéntavalla viranomaisella on oikeus olosuhteista
johtuen vaatia rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle.

LIIKENNEMELUALUE:

Rakennusten asuintiloissa tulee alittaa valtioneuvoston paatéksen 993 / 1992 mukaiset sisdmelutason
ohjearvot. Melutaso asuinrakennusten sisélld ei saa ylittda paivaohjearvoa 35 dBA (LAeq) eika
yoohjearvoa 30 dBA (LAeq). Alueelle tulee rakentaa siten, ettd rakennukset suojaavat asuntojen
ulko-oleskelutiloja melulta. Asuinalueilla ulko-oleskelutilojen pdivamelutaso ei saa ylittda Vnp 993 / 1992
mukaista paivaajan (LAeq 7-22) keskidaanitasoa 55 dBA.

5.4 Nimisto

Kaavamuutosalueen vieressa olevan Sarjon asuinalueen katujen nimet liittyvat tuleen (Takkatie, Nuotiotie,
Hiillostie...). Uuden asuinalueen nimisto liittyy luontevasti tdéhdan teemaan. Taman perusteella muutosalueen
kadut ja kevyenliikenteenvaylat saivat sauna-aiheiset nimensa: Saunatie, Vastatie, Loylytie, Vihtapolku ja
Vihtapuisto.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankaytt6a ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.
Alueen tonteista tontit 81/1-4, 83/9-10, 86/11-12,370/4, 377/2, 378/2 ja 380/1 on rakennettu.
Alueen tonteista osan omistaa Inarin kunta ja osan yksityiset. Kunnan tontit laitetaan heti tarjolle kun

tarpeellinen infrastruktuuri on rakentunut.
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